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Cipolletti, 09 de junio de 2026.-

VISTOS: Los autos caratulados “CORTEZ ALEJANDRA SOLEDAD Y
OTRAS C/ CANTO GRISELDA LETICIA DEL VALLE S/ RENDICION DE
CUENTAS (C)” (Expte. N° CI-26834-C-0000) puestos a despacho a los fines del
dictado de |a presente sentencia de los que,

RESULTA:

1.- El 02/08/2021 se presentaron las Sras. ALEJANDRA CORTEZ, MARIELA
NOEMI LUNA y GRACIELA MIRTA DIAZ (fiduciantes), por derecho propio, con €l
patrocinio letrado del Dr. Marcos Raul Quintulen y promovieron demanda de rendicién
de cuentas contra la Sra. GRISELDA LETICIA DEL VALLE CANTO (fiduciaria del
Fideicomiso El Recreo).

En cuanto a los hechos que dan origen a proceso precisaron que las nombradas
son docentes de la educacion publica provincial y que, como tal, asociadas a la Mutual
para el Magisterio Rionegrino; siendo fiduciantes -por contrato de adhesion que
suscribieron- del Fideicomiso El Recreo del cual es fiduciaria la Sra. Canto. Tal
condicién de las demandantes se remonta a afio 2015, cuando la Mutual gener6 una
propuesta de desarrollo de lotes con servicios, ofreciendo su adquisicion a quienes sean
afiliados alamismay residentes de Cipolletti. Es asi que las accionantes se sumaron al
proyecto que, por entonces, funcionaba con una comision integrada, entre otras
personas, por laagui demandada, quien presidialamisma. Tal incorporacion requeria el
pago de una cuota societaria mensua que las actoras en todo momento abonaron.

En el devenir de larelacion mencionada, se dispuso organizar alos socios en dos
grupos, uno conformado por 10s no propietarios y otro por los socios que buscaban
adquirir los lotes para sus hijos. Asi, con esa distribucion y los fondos recaudados, se
inicio el proyecto que prometia dos grandes loteos para lo cual se adquirieron dos
chacras. En todo momento, la gestion de la comision continud a cargo de la Sra. Canto
hasta |a separacion de los grupos a cada terreno adquirido, oportunidad donde se
conformé el Fideicomiso al que pertenecen las actoras y la demandada procedi6 a
renunciar a cargo de presidenta del grupo general para dirigir la comision del grupo al
gue pertenecen las Sra. Cortez, Lunay Diaz.

A partir de entonces, de acuerdo a lo manifestado por las accionantes, se
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suscitaron una serie de inconvenientes en la administracion del Fideicomiso, que
generaron diversos cuestionamientos relativos a la administracion y destino de los
fondos aportados por 1os socios. Incluso se cuestiond hasta el modo en qué habrian sido
distribuidos los fondos desde el inicio del proyecto, ya que en un comienzo la
recaudacion ingresaba a un fondo comun y, a desdoblarse el emprendimiento, no se
explicé de qué modo se distribuyeron las sumas; en ese sentido, indicaron que, desde
gue se conformo el grupo 2 -que integran-, |0s aportes periodicos se depositaban en una
cuenta bancaria a nombre de la Sra. Canto y del Sr. Aldo Verderone (vicepresidente de
la comision). Ademas, adujeron que en el desarrollo del Fideicomiso, se tomaban
decisiones y efectuaban pagos sin la participacion y aprobacion de 0s socios; aspectos
éstos que eran cuestionados por los socios en las asambleas, junto con la escasez de
informacion y faltade claridad en el mangjo econdmico del proyecto.

Destacaron que, durante el periodo 2015-2018, fueron escasos los avances en la
presentacion de tramites administrativos de planos y otras obras de gecucién y que,
recién en 2018, la Mutual y la Administracion aportaron la propiedad de la chacra, una
vez congtituido el Fideicomiso. Mencionaron que en Julio del afio 2020 se les comunico
a los socios fiduciantes la Resolucién Municipal N° 1051/20 que pre-aprobaba el
anteproyecto de urbanizacién bajo condiciones estrictas de gecucion de ciertos actos 'y
obras que debian efectuarse en el plazo perentorio de 120 dias. Esta serie de condiciones
inquieto a los socios quienes desconocian (por carecer de explicaciones concretas y
fundadas) s € Fideicomiso contaba o no con los fondos necesarios para afrontarlas.

Una vez comunicada la resolucion mencionada, se convoco a los socios a
asambleas por zoom para notificarlos e informarlos sobre la voluntad de avanzar con
determinadas obras sin previa consulta 'y sin aportar un plan de obras general. En ese
sentido, mencionaron que no se conocieron las condiciones de contratacion sino hasta
después de firmado el contrato. En virtud de todo ello es que, las demandantes
comenzaron a solicitar por diversos medios, la exhibicion de los planos presentados y la
presentacion de una rendicion de cuentas claray documentada de todo |o actuado. Pese
alo cual, la accionada omitié cumplir con tal peticién a pesar de las innumerables
diversas misivas remitidas por |as accionantes (que transcribieron).

El 29/01/2021 se celebr6é una asamblea -fuera del plazo contractual para la
rendicién de cuentas- donde se trataron algunos temas y, luego de lo cual, diversos
socios intervinieron cuestionando el mecanismo adoptado de reuniones y decisiones
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asumidas por la fiduciaria quien contratd una empresa sin dar cumplimiento al
procedimiento contractualmente convenido para las contrataciones (consistente en
obtener 3 presupuestos para elegir la mejor oferta). Ademas de todo ello, se solicito ala
fiduciaria la acreditacion documental de los egresos destinados al desarrollo |o cual no
fue cumplimentado. Seguidamente, la Sra. Canto exhibioé un cuadro con ingresos y
egresos el cua careciade firmade lafiduciariay de profesional idoneo y sin acompafiar
documentacion respaldatoria al efecto; el cual fue puesto a votacion de la asamblea,
oponiéndose las actoras y, dado el clima hostil, se dispuso un cuarto intermedio paralo
cual se fijo nueva fecha para el 05/02/2021 donde la fiduciaria tampoco profundizé en
los pedidos formulados.

Ante los requerimientos ef ectuados por |as accionantes en diversas oportunidades
e instancias la demandada respondi6 en todo momento con evasivas y tratando de
excluir alas actoras en latoma de decisiones, dilatando plazos, suspendiendo asambleas
convocadas o desdoblandolas, no exhibiendo actas ni balances, todas actitudes que
demuestran que las cuentas del patrimonio fideicomitido carecen de certeza y
justificacion.

Concluyeron afirmando que la solicitud de las fiduciantes en torno ala obtencion
de informacion sobre las cuentas del fideicomiso no resulta caprichosa sino que es un
derecho elemental de quien confia parte de su patrimonio a un tercero y espera una
correcta administracion para el acceso -en el caso- alatierra. En ese sentido, dijeron
gue no es consta la existencia de tramites debidamente aprobados que reflejen e avance
delaobray justifiquen larealizacion de tareas complementarias.

Ofrecieron pruebas, fundaron en derecho y peticionaron se haga lugar a la
demanda.

2.- En fecha 09/08/2021 se tuvo por iniciadas las presentes actuaciones,
concediéendole e tramite ORDINARIO y se dispuso correr trasado de la demanda.

Por escrito del 06/10/2021 se presentd el Dr. Juan Bautista Justo en carécter de
gestor procesal de GRISELDA DEL VALLE CANTO (gestion ratificada el 18/10/2021
con presentacion de poder) y procedié a contestar |a demanda instaurada en su contra.

En primer lugar, neg6 en general y en particular los hechos afirmados en el
escrito inicial, reconociendo expresamente la documental acompafiada con la demanda.
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Luego, en su version de los hechos, sostuvo que el 28/06/2017 |la Mutual para el
Magisterio Rionegrino adquirié un inmueble en esta ciudad con miras a posibilitar el
desarrollo de un futuro loteo destinado a sus afiliados, quienes debian aportar 1os fondos
necesarios parala adquisicion.

En fecha 06/08/2018, una vez efectuada la compra, se celebré un contrato de
Fideicomiso entre los afiliados que habian aportado, la Mutual y la Sra. Canto cuyo fin
persigue la concrecion de un desarrollo inmobiliario. Los aportantes y la mutual
revistieron el caracter de fiduciantes y la Sra. Canto de fiduciaria, esta Ultima actuaria
con la asistencia de una Comision Directiva. En dicho contrato -relatd- se inserté una
clausula que especificamente expresa: “ ... la suscripcion del presente contrato (...)
implican la previa, expresa y total aceptacion y aprobacion de todasy cada una de las
decisiones tomadas e instrumentadas con relaciéon al INMUEBLE (...) como también el
reconocimiento de haber sido siempre informados de cada uno de los actos realizados
con relacion a este contrato ...” .

Continud su presentacion indicando que, una vez instrumentado el Fideicomiso,
seiniciaron las gestiones tendientes a la aprobacion provisoria del proyecto inmobiliario
por parte del Municipio, 1o que se logro recién e 14/07/2020, mediante el dictado de la
Resoluciéon N° 1051/2020. Luego de lo cual, tanto la Fiduciaria como la Comision
Directiva, se abocaron a concretar |las obras necesarias para la autorizacion definitiva, lo
gue requirié la contratacion de profesionales y empresas.

Puso de resalto que, tanto el tramite de la autorizacion administrativa del
fraccionamiento como el avance de las obras, fue objeto de diversos tratamientos por el
Organo que nuclea a los afiliados, -esto es, la Asamblea- quien, en todo momento,
aprobd las gestiones realizadas. Ello, sin perjuicio de que, naturalmente, puede haber
afiliados que no concuerden con el modo en que se lleva adelante el proyecto a quienes
se les brindd lainformacion solicitada por cada uno de ellos.

Finaliz6 afirmando que no ha existido de parte de la fiduciaria incumplimiento
alguno a su deber de rendicion de cuentas, el cual fue cumplido por la via prevista
contractual mente.

Ofrecio pruebas, hizo reserva de caso federa y solicito el rechazo de laaccion.

3.- Por providencia del 22/10/2021 se dispuso la apertura de la causa a prueba
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fijandose audiencia preliminar para el 18/11/2021 la cual fue suspendida por posible
acuerdo. Sin embargo, dado que se logré conciliar la controversia, el 11/04/2022 se
proveyeron |las pruebas ofrecidas.

En fechas 01/03/2024 y 28/11/2024 se certifico €l avance probatorio. Luego, el
05/06/2025 se clausurd el periodo probatorio, pasando los autos a alegar, facultad
procesal que ambas partes ejercieron por presentaciones del 01/07/2025 (actora) y
02/07/2025 (demandada). Finalmente, el 02/02/2026 se dictd el llamamiento de autos a
sentencia (firmey consentido);

CONSIDERANDO:

4.- De los antecedentes resefiados se evidencia que no existe controversia entre
las partes respecto al vinculo que las une, ni respecto a la celebracion del contrato de
fideicomiso ni de la calidad que las actoras revisten como fiduciantes y la demandada
como fiduciaria. Tampoco existe discrepancia en torno a la significancia que tiene en
este tipo de contratos la obligacion de rendir cuentas; sin embargo, disienten las partes
en torno al correcto cumplimiento de tal obligacion por parte de la Sra. Canto, puesto
gue, mientras las accionantes afirman que ésta no habria dado cumplimiento a tal
exigencia, lafiduciaria sostuvo que dio cabal ejecucién atal deber en consideraciéon alo
dispuesto al respecto en el instrumento suscripto.

En consecuencia, en esta instancia se evidencia que la cuestién aresolver consiste
en determinar si la Sra. Canto rindié correctamente las cuentas de su administracion
como fiduciariadel Fideicomiso El Recreo alaluz de las pruebas producida o, si -por €l
contrario- no lo hizo debiéndosela -eventualmente- condenar a dar cumplimiento a la
misma.

5.- Conceptualmente el Fideicomiso es aguél negocio juridico por el cual una o
mas personas (humanas y/o de existencia ideal), que se denominan fiduciantes,
transmiten o se comprometen a transmitir bienes -de su propiedad- a otra persona
(Ilamada fiduciario), que administra los mismos, € ecutando tal funcion en beneficio de
quién contractualmente se convenga, en este caso, en beneficio de los aportantes
fiduciantes. Resultando central en el este tipo de negocios la confianza que los
fiduciantes depositan en el administrador del fideicomiso.

La figura bajo estudio puede perseguir fines de diversa indole, siendo €l en este
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caso de naturaleza inmobiliaria. Es asi que los aportantes (fiduciantes), en realidad, |o
gue transmiten son aportes dinerarios para la consecucion del fin (el desarrollo del
loteo) mientras que la Mutual para el Magisterio aporto las chacras que posibilitarian el
desarrallo.

El contrato en cuestion tuvo una primeraregulacion en laley 24.441; sin embargo
con la sancion del Cédigo Civil y Comercial fue recepcionado en el mismo,
encontrando su marco normativo en los articulos 1.666 a 1.707 -inclusive-. De su
estudio emergen disposiciones que resultan vitales para el presente proceso puesto que
determinar el marco de actuacion del fiduciario, sus obligaciones y limites. En ese
sentido, el CCyC dispone:

“ARTICULO 1674.- El fiduciario debe cumplir las obligaciones impuestas por la
ley y por el contrato con la prudencia y diligencia del buen hombre de negocios que
actUa sobre la base de la confianza depositada en €l...”

“ARTICULO 1675.- La rendicion de cuentas puede ser solicitada por el
beneficiario, por e fiduciante o por €l fideicomisario, en su caso, conformealaleyya
las previsiones contractuales; deben ser rendidas con una periodicidad no mayor a un

ano.”

“ARTICULO 1676.- El contrato no puede dispensar al fiduciario de la obligacién

derendir cuentas, ni de la culpa o dolo en que puedan incurrir é o sus dependientes, ni

de la prohibicion de adquirir para si los bienes fideicomitidos.”

Respecto a la obligacion de rendir cuentas, a la luz de las disposiciones antes

descriptas, la doctrina explica que: . En el fideicomiso esta confiada la
administracion (en amplio sentido) de un bien, de un patrimonio, de una universalidad
juridica de bienes. De alli que la obligacion de rendir cuentas surja como inseparable
del fideicomiso. Es menester recurrir en consecuencia a la regulacion que en e Cédigo
Civil y Comercial se proporciona en los articulos 858 a 864, entendiendo, por |o tanto,
gue el fiduciario debe “ dar cuenta de sus operaciones’ en los términos que el contrato
se lo haya impuesto, o cuando se lo solicite el beneficiario, con periodicidad no mayor

e un afio (cf. art. 1675, dltimo parrafo).

Esta obligacién importa el deber de formular una relacién integral y detallada de
Ingresos y egresos relacionados con el gjercicio de la propiedad fiduciaria, que en
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forma explicativa y documentada muestre el estado de |la actividad encomendada y los
resultados exactos de su gestion...” (TINTI, Guillermo, "Contrato de Fideicomiso" Ed.
Abaco 2022, pag. 70).

En torno a la obligacion de rendir cuentas, el Coédigo Civil y Comercial la
conceptualiza y regula indicando que: “ Se entiende por cuenta la descripcion de los
antecedentes, hechos y resultados pecuniarios de un negocio, aungue consista en un
acto singular. Hay rendicion de cuentas cuando se las pone en conocimiento de la
persona interesada, conforme a lo dispuesto en los articulos siguientes (art. 858)”

En cuanto a sus requisitos, sujetos obligados, modo y oportunidad prescribe “ La
rendicion de cuentas debe: a) ser hecha de modo descriptivo y documentado; b) incluir
las referencias y explicaciones razonablemente necesarias para su comprension; c)
acompanar los comprobantes de los ingresos y de |os egresos, excepto que sea de uso
no extenderlos; d) concordar con los libros que lleve quien las rinda. (cf. art. 859)” ;
siendo obligados arendirla “... @) quien actlia en interés ajeno, aunque sea en nombre
propio; b) quienes son parte en relaciones de g ecucion continuada, cuando larendicién
es apropiada a la naturaleza del negocio; c) quien debe hacerlo por disposicion legal ...
(art. 860) ". Agrega la norma que la misma “ ...puede ser privada, excepto si la ley
dispone que debe ser realizada ante un juez.” Por su parte, €l art. 861 establece que: “ ...
deben ser rendidas en la oportunidad en que estipulan las partes, o disponelaley...” . A
su vez, el CCyC estipula que: “ La rendicion de cuentas puede ser aprobada expresa o
tacitamente. Hay aprobacion tacita si no es observada en el plazo convenido o
dispuesto por la ley o, en su defecto, en el de treinta dias de presentadas en debida
forma. Sin embargo, puede ser observada por errores de calculo o de registracion
dentro del plazo de caducidad de un afio de recibida (art. 862)” y que “ en relaciones
de gecucion continuada si la rendicion de cuentas del Ultimo periodo es aprobada, se
presume que también lo fueron las rendiciones correspondientes a los periodos
anteriores’ (art. 863).

En consecuencia, el marco normativo referenciado -en particular las normas
transcriptas- junto con las disposiciones generales en materia de contratos y
obligaciones -que también contiene el Cddigo Civil y Comercial-, constituyen el
encuadre que servira de base paralaresolucion del presente litigio.

Para finalizar el presente punto considero necesario dejar expresado que no
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resultaran de aplicacion las disposiciones de la ley 24.240 pese a que las actoras en
algunas ocasiones insinuaron la existencia de una relacion consumeril, puesto que no
luce acreditado ni he logrado constatar que, efectivamente exista tal relacion de
consumo. Esto -sin animo de aln expedirme sobre el fondo- 1o corroboro no solo de las
expresiones vertidas y de la prueba colectada sino de la naturaleza de las partes. ES que,
en efecto, las actoras ingresaron a la relacion contractual a partir de su condicién de
afiliadas a la Mutual para el Magisterio Rionegrino con quien, prima facie, se celebro
este “emprendimiento” -que no es méas que la gjecucion de un desarrollo inmobiliario
pensado por un conjunto de personas que perseguian e mismo fin-. Que si bien luego,
para una mejor organizacion, decidieron organizarlo bajo la figura del Fideicomiso, lo
cierto es que la Sra. Canto (quien yaintegraba los 6rganos de gestion del desarrollo) que
se constituyd como Fiduciaria asumio tal rol como parte de la Mutual mas no por
revestir o detentar regularmente alguna condicion de desarrolladora y/o
comercializadorainmobiliaria de manera profesional sino por conocer en profundidad el
movil perseguido por los afiliados contratantes. Razén por la cual de ningun modo cabe
considerar que la Sra. Canto y/o la Mutual para el Magisterio Rionegrino puedan |legar
a ser consideradas como proveedoras en la relacion contractual a los fines de ser
alcanzadas por las disposiciones de laley mencionada.

6.- Establecido el marco legal aplicable, previo al tratamiento de la controversia,
me parece pertinente proceder al estudio de las disposiciones contenidas en el contrato
de fideicomiso suscripto; pues, conforme lo estipula el Codigo Civil y Comercial, si
bien la obligacion de rendir cuentas no es disponible (es decir, no se puede dispensar al
fiduciario de hacerlo), las partes pueden -y es recomendable que asi 10 hagan- regular €l
modo y la periodicidad en la que se dara cumplimiento.

Del contenido de la Escritura N° 1934 (aportada por ambas partes) por la cual se
protocolizd el contrato de fideicomiso -y en lo que al presente proceso respecta- se
evidencia que en el punto M del contrato de fideicomiso protocolizado se convino: “ M.-
Que la suscripcién del presente contrato de fideicomiso (...) implican la previa, expresa
y total aceptacién y aprobacién de todas y cada una de las decisiones tomadas e
instrumentadas con relacion al INMUEBLE, a los términos y condiciones del presente
contrato y por los trabajos de asesoria legal recibidos al respecto, todas tareas
realizadas por la COMISION DIRECTIVA Ad Hoc que estuviera funcionando y/o por
quienes ellos contrataran para realizar dichas tareas (por caso, agrimensor, asesor de
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seguros, abogado), como también el reconocimiento de haber sido siempre informados
de cada uno de los actos realizados con relacion a este contrato, sus tratativas
preliminares, el INMUEBLE y/o todo lo referido al loteo inmobiliario proyectado,
informacion que recibieran sea por via personal, informética (correo electronico y/o
redes sociales) y/o en las numerosas Asambleas informativas realizadas’

Dicha disposicion contractual fue la invocada por la demandada en su
contestacion como postura defensiva ante los planteos de las accionantes.

Sin embargo, continuando con el andlisis del contrato se desprende que el mismo
establece un mecanismo especifico respecto a cdmo y cuando deben rendirse las cuentas
del presente fideicomiso. En ese sentido, establece: “ DECIMOCUARTA. RENDICION
DE CUENTAS. RENDICION DE CUENTAS. El Fiduciario pondréa a disposicion de los
Beneficiarios la informacion que los mismos le soliciten de conformidad con las
disposiciones de la Ley N° 24.441, incluyendo la obligacién de rendir cuentas
documentada de su gestion, la que debera ser documentada con arreglo a la Ley de
Fideicomiso y a lo fijado en ésta Clausula. El Fiduciario debera presentar rendiciones
de cuentas en forma semestral (cada SEIS (6) MESES), al finalizar la dltima quincena
de los meses de JUNIO y DICIEMBRE de cada afio. La fecha de cierre de los g ercicios
anuales sera el 31 de Diciembre de cada afio. Transcurridos TREINTA (30) dias
corridos desde |la puesta a disposicion de la informacion exigida por las normas
vigentes, se consideraran gue las cuentas rendidas estan aprobadas, si no existiera
impugnacion judicial. La informacion y rendicion de cuentas seran puestas a
disposicion de los Fiduciantes Clase A en el domicilio del Fiduciario y/o donde este
indique para mayor facilidad de acceso a dicha informacion. La impugnacion de las
cuentas para gue se tenga validamente como tal, deberd estar causada y fundamentada
|6gicamente respecto de |o que se objeta. Las observaciones no pueden ser genéricas,
vagas, imprecisas 0 sin una concreta determinacion de las cuentas impugnadas. La
impugnacion parcial de alguna partida implicara la aprobacién automética de las
restantes. Aprobadas las cuentas en forma expresa o tacita, € Fiduciario quedara libre
de toda responsabilidad, frente a los Beneficiarios presentes y futuros y/o Beneficiario
y/o los Fiduciantes y/o todos los demés ante los gue se hubieran rendido cuentas, por
todos los actos ocurridos durante el periodo de la cuenta y el instrumento de
Fideicomiso.”

En cuanto al funcionamiento de las asambleas el contrato estipulo:
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“DECIMOOCTAVA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS. COMISION DIRECTIVA.
18.1.- ASAMBLEA DE BENEFICIARJOS. 18:1,1.- Cuando €l Fiduciario, lo considere
necesario o lo soliciten Beneficiarios que representen por 1o menos el SESENTA Y
CINCO POR CIENTO (65 %) en el Fideicomiso, €l Fiduciario deberé convocar a una
Asamblea de Beneficiarios, para dar o recibir cualquier solicitud, autorizacion,
notificacion, consentimiento, renuncia u otra accion. La convocatoria deberé ser
realizada por el Fiduciario dentro de los QUINCE (15) dias hébiles de recibida la
solicitud de los Beneficiarios. Las Asambleas se celebraran en la Ciudad de
CIPOLLETTI (RN), en la fecha que el Fiduciario determine, y serén presididas por un
funcionario autorizado del Fiduciario. La citacion se efectuara por instrumento
fehaciente-(por caso, nota con acuse de recibo y/o correo electronico destinado a la
casilla de correo denunciada en la planilla de FIDUCIANTE suscripta por éstos, etc.)
(...) con no menos de DIEZ (10) dias corridos de antelacion a la fecha fijada para la
Asamblea correspondiente. El orden del dia seré fijado por el Fiduciario, salvo que
otra cosa se hubiera establecido en el Presente Contrato. Los Beneficiarios podran
concurrir por si 0 por representante nominado por carta poder al efecto con
certificacion notarial y/o bancaria y/o policial y/o juez de paz de la firma del
poderdante. La Asamblea podra sesionar validamente en primera convocatoria con ta
presencia de Beneficiarios que en conjunto sea mayor al CINCUENTA POR CIENTO
(50%), salvo que el Presente Contrato se hubiera estipulado, para uno 0 mas supuestos,
otra mayoria distinta y mas gravosa. En segunda convocatoria podré sesionar
validamente con |os Beneficiarios que se encuentren presentes. El llamado en primera 'y
segunda convocatoria se podra realizar simultdneamente, pero la Asamblea en segunda
convocatoria debera tener lugar por lo menos una (1) hora después de la fijada para la
primera. (...) En todos los casos las decisiones se adoptaran por mayoria absoluta de
los votos presentes, salvo que en el Presente se hubiera estipulado alguna mayoria
distinta y mas gravosa, para uno 0 mas supuestos. Cualquier resolucion debidamente
adoptada en una Asamblea de Beneficiarios serd obligatoria para todos los
beneficiarios llamados a participar en dicha asamblea....”

7.- Ingresando al andlisis del litigio y luego de analizar minuciosamente la vasta
prueba producida adelanto que €l rechazo de la accion se impone por |as razones que
seguidamente expondré.

En primer lugar he de recordar que los jueces no tienen obligacién de analizar
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todas y cada una de las argumentaciones de las partes, sino tan solo aguellas que sean
conducentes y posean relevancia para decidir el caso (Fallos; 258:304; 262:222;
265:301; 272:225) y que tampoco es obligacion del juzgador ponderar todas las pruebas
agregadas, sino aquellas que estime apropiadas para resolver el caso (CS, Fallos
274:113; 280:320; 144:611).

En ese sentido, el principal cuestionamiento de las actoras se centra en la falta de
rendicién de cuentas y/o su deficiencia; para lo cual, documentalmente, aportaron
capturas de correos el ectronicos remitidos por las demandantes y dos misivas remitidas
por la Sra. Cortez en fechas 23/12/2020 y 25/02/2021 y una remitida por la Sra. Luna el
23/12/2020, dirigidas a la Sra. Canto en las cual es peticionaron rendicion de cuentas y
convocatoria asamblearia. Asimismo, acompafiaron un informe técnico -peticionado por
las demandantes- confeccionado por el Cdor. Vicente donde analizo la rendicion de
cuentas correspondiente al 31/12/2020 y sostuvo que la misma no se corresponde con la
rendicion que indica la normativa vigente y no constituye un balance anual en términos
contables (...) no cuenta con certificacion o informe de auditoria correspondiente, ni
periodo de tiempo abarcado para determinar resultado del gjercicio. (...) Se destaca
gue una rendicion de cuentas que no se apoye en elementos documentales no tiene
fuerza suficiente para cumplir el mandato legal. (...) Con lo cual el fiduciario debe
llevar libros comerciales rubricados (diario e inventario y balance), y presentar
Estados Contables. Y concluyé: “ Al no contar con las rendiciones de cuentas
semestrales al 31/12/2018; 30/06/2019; 31/12/19; 30/06/20 y 31/12/2020, ni con los
estados contables basicos del Fideicomiso inicial (si 1o hubiere) al 31/12/2018, al
31/12/2019 y 31/12/2020, con su correspondiente documentacion de respaldo, se
concluye que lo tenido a la vista no constituye Informe de rendicion de cuentas en los
términos fijados por las normas vigentes...” .

La accionada, por su parte, resistié la acusacion acompafiando -entre otros- las
actas de las diversas asambleas |levadas a cabo con los fiduciantes en el marco del
desarrollo del Fideicomiso. De su andlisis se advierte que, luego de su deliberacién, en
las reuniones se sometian a votacion las rendiciones de cuentas semestrales y, en todas
las ocasiones fueron aprobadas por la mayoria de los fiduciantes presentes. Asi, en €l
acta asamblearia del 29/01/21 punto 5 surge: “ consideracion y tratamiento de rendicion
de cuentas efectuada al 31/12/2020 solicitada, al tratar la “ eventual aprobacion de la
misma (...) que por la negativa (rechazo a aprobar la rendicion de cuentas), hay

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 11719



£
“ ' : JUZGADO CIVIL, COMERCIAL, MINERIA Y
SUCESIONESN° 3 - CIPOLLETTI

CUATRO (4) votos, mientras que por la afirmativa (a aprobar la rendicion de cuentas)
hay CINCUENTA Y OCHO (58) votos positivos....” . Luego, en el acta asamblearia del
16/10/2021 “ (...) setrata el punto 5: rendicién de cuenta. (...) Se mociona. Mocion 1:
se aprueba la rendicidon. Mocidn 2: no se aprueba la rendicion. Abstinencias. 0 voto.
Mocion 1: 17 votos — Mocion 2: 3 votos. Se aprueba la rendicién de cuentas’ .
Asimismo, en el acta asamblearia del 09/04/2022 “ ... punto 4: rendicion de cuentas.
(...) Una socia solicita que se realice la votacion y se hacen las mociones. Mocion 1.
aprobar la rendicion de cuentas. Mocion 2: no aprobar la rendicion de cuentas. A
mano alzada se realiza la votacion. Mocion 1: 31 votos. Mocion 2: 4 votos. Se aprueba
la mocién” . También, del acta asamblearia del 24/06/2023 “ ... punto 4: Consideracion
y tratamiento de Rendicion de cuentas efectuada al 30/12/2022. (...) Mocién 1: aprobar
la rendicion de cuentas 2022. Mocion 2: rechazar la rendicion de cuentas del 2022. Se
vota mocién 1: 37 votos. Mociodn 2: 4 votos. Abstenciones: 0 voto” . Seguidamente, al
tratarse la rendicion de cuentas correspondientes a primer semestre del 2023 en reunion
del 25/11/2023 se dispuso: “ ... (Punto 4) Consideracion y tratamiento de Rendicion de
cuentas efectuada al 30/06/2023. (...) Mocién 1: Aprobar la rendicion de cuentas
06/2023. Mocion 2: Rechazar la rendicion de cuentas 06/2023. Se vota. Mocion 1: 42
votos. Mocion 2: 0 votos. Abstenciones. 0 voto. Se aprueba la rendicion de cuentas
06/23..." . Finamente, en la asamblea del 22/06/2024 se resolvio: “ ... se continua con el
punto 3: Rendicién de cuentas. (...) Mocién 1: aprobar la rendicion de cuentas del 2°
semestre del 2023. Mocion 2: rechazar la rendicion de cuentas del 2° semestre del
2023. Sevota. Mocion 1. 29 votos. Mocién 2: 0 voto. Abstenciones: 0”.

Con relacion a las actas mencionadas, considero necesario aclarar que, si bien
surge de su contenido que las aprobaciones relatadas son el resultado de una
deliberacién previa entre los fiduciantes y la fiduciaria, estime pertinente no proceder a
la transcripcion integra de cada una de ellas en la medida en que |os cuestionamientos
siempre partieron de las aqui actorasy por |as razones ya tratadas; y que, aun mediando
tales objeciones, merecieron aprobacion por la mayoria de los fiduciantes presentes en
cada unade las deliberaciones.

Por otro lado, la demandada acompafnio: @) Resolucién Municipal N° 1051/2020
del 14/07/2020 de aprobacion de anteproyecto de urbanizacion y fraccionamiento,
acompariada del anexo Il y planos de fraccionamientos presentados ante el Municipio;
b) Pliego para concurso de precios parala gjecucion del cordon cuneta, acompafiado de
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nota de solicitando presupuestos para su ejecucion; ¢) Presupuestos varios entre los
cuales se advierten: Presupuestos de Aguas Constructora SRL (23/11/2020), Biongn
(09/11/2020), Confluencia (17/11/2020); Cotizacion de la firma Tekra SRL, con fecha
de emision 30/05/2019, parala g ecucion de tareas de desmonte y limpieza del predio de
6 hectéreas; y del 09/11/2020 para la gjecucion del cordon cuneta; Presupuesto de la
firma Hormigonera del Interior SRL de fecha 14/10/2020 para la adquisicion de
Hormigdn Elaborado; Presupuesto de la firma Innovaciones Constructivas del Sud SAS,
de fecha 12/11/2020, para la gjecucidon del corddn cuneta; Presupuestos de la firma
Ripiera Palito (sin fecha) y de UnamiT S.A. del 13/10/2020 para la provision de
hormigon H25; d) Contrato de ejecucion de cordones cuneta celebrado el 15/03/2021
entre el Fideicomiso y lafirma Tekra SRL; €) Contrato de direccion de obras celebrado
el 01/12/2020 entre el Fideicomiso y el Ing. Eduardo Sebastian Romero e informe
confeccionado por éste ultimo donde detalla los siguientes pasos a realizar para €l
avance de la obra; f) Actas de certificacion de avance de corddn cuneta de fechas
07/07/2021 y 26/07/2021; g) Factura de Tekra SRL del 08/07/2021 y 28/07/2021; h)
Facturas de fechas 16/03/2021 y 07/04/2021 emitidas por Sergio Horacio Gonzalez por
provision de calcareo zarandeado y del 22/06/2021 de Hormigonera del Interior por la
provision de hormigon elaborado; i) Informe de estado de obras y avances en loteo
correspondiente al mes de julio 2021; j) Rendiciones de cuentas de fechas 31/12/2020 y
30/06/2021 y su documentacion complementaria.

Cabe destacar que la autenticidad de la prueba documental aportada por ambas
partes ha quedado verificada mediante sendas pruebas informativas ofrecidas cuyos
informes obran glosados a autos.

Asimismo, se produjo en autos una pericial contable a cargo del Contador Juan
Carlos Reguena quien, por presentacion del 07/09/2022, presentd su dictamen. En €l
mismo, informé: “ ... La documentacion mostrada por la parte demandada proviene de
una contabilidad informal (...) ya que no cuenta con libros rubricados de ningun tipo,
ni prepara estados contables auditados, por lo tanto, corresponde apreciar el presente
informe con las reservas del caso. La parte demandada mostré tres rendiciones de
cuentas correspondientes a las siguientes fechas 30/06/2021, 31/12/2021 y 30/06/2022.
Esta ultima rendicién se encuentra certificada por contador publico, que simplemente
se limitd a prepararla en base a documentacion que tuvo a la vista, sin practicar
auditoria...” . A su vez, contesto que: “ La demandada no lleva libros en legal formay
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la normativa fiscal se cumple regularmente dentro de cada uno de los sistemas
impositivos: municipal, provincial y nacional. Por el concepto “legal forma”, se
entiende que los libros deberian estar llevados con los requisitos exigidos para las
personas juridicas (por g.: Sociedades, Asociaciones, etc)” . Seguidamente, a punto 2,
respondio: “ Una suficiente rendicion de cuentas, consiste en un informe completo,
detallado y pormenorizado de todos los ingresos y egresos que ha tenido la entidad en
un periodo de tiempo. Cabe aclarar que, para gue esa rendicién tenga confiabilidad
plena, deberia ser el resultado de extraer los datos de cuentas que se lleven en un
sistema contable formal, entendiendo como tal, aquel que permita realizar estados
contables de acuerdo con las normas contables vigentes y posterior mente auditado...” .
También, informo que, en base a la documentacién que tuvo ala vista, el Fideicomiso
posee un total de 108 fiduciantes/beneficiarios (respuesta punto 1.3) y que no se
advierten gastos que no se encuentren sin justificar (respuesta punto 1.10).

Dicho informe pericial merecié pedidos de explicaciones por ambas partes,
conforme presentaciones del 16/09/2022. En cuanto a las observaciones efectuadas por
la parte demandada, se advierte que, en realidad, se direccionan a impugnar las
conclusiones del experto. En ese sentido, |a accionada sostuvo que es errénea la
conclusion del perito respecto de que no llevalibros en legal forma ni cuenta con libros
rubricados ni auditados, puesto que, en efecto, €l fideicomiso no es una persona juridica
ni una sociedad comercial y por tanto no le son exigibles las registraciones rubricadas y
auditadas que el experto afirmé carece la demandada. En ese sentido, sostuvo que €l
perito confunde al fideicomiso con una sociedad y, a partir de tal confusién, propone
una obligacién de cumplimiento imposible ya que no podria contarse con un informe de
auditoria puesto que el fideicomiso no seria auditable. En ese sentido, adujo que la
rendicion de cuentas efectuada por la accionada se ajusta a lo contractualmente
convenido en la clausula décimo cuarta. Ademas agrego que, del propio dictamen, surge
gue no se advierten gastos que se encuentren sin justificar 1o que -entiende- implica que
no detecto erogaciones sin justificacion.

A tal presentacion contesto €l experto -en fecha 22/09/2022- informando que, aun
cuando se trate de un Fideicomiso, de acuerdo a lo dispuesto por el art. 320 in fine del
CCyC, cuaquier otra persona puede llevar contabilidad inscriptay registros rubricados
y no sblo las personas juridicas. Ademas, agregd que “la preparacion de estados
contables no es prerrogativa exclusiva de las personas juridicas, si bien son los casos
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mas comunes (...) cuando existe interés comunitario, sea necesario mostrar cuentas
claras e indubitables y reflejar razonablemente el manejo de los negocios, cualquier
entidad puede llevar contabilidad “ formal” (...) la que posteriormente, puede ser
susceptible de someter a auditoria contable (...) S la demandada decidiera llevar
contabilidad como aqui se explica, la informacion que de ella surgiera seria clara 'y
explicita (...) brindaria la confiabilidad necesariay suficiente (...). S bien es cierto que
el CCyC (...) solo hace mencion que € fiduciario debe tener “ la prudencia y diligencia
de un buen hombre de negocios’ sin otra obligatoriedad, llevar la contabilidad de la
forma que se explico, reforzaria la confianza en é y daria mas claridad a la gestion.”

Luego, ingresando al andlisis de la presentacion efectuada por |la parte actora
(16/09/2022) en respuesta al dictamen pericial contable se destaca que la misma, en
primer lugar, efectud apreciaciones sobre el mismo en torno a considerarlo contundente
con relacion a los argumentos de la demanda. Luego, peticiond una ampliacién de los
puntos 1.7, 1.8 y 1.9, solicitando que €l experto informe qué documentacién tuvo ala
vista para tales respuestas.

Ante lo requerido, el experto contest6 -en fecha 05/10/2022- que constato |o
actuado e informado por el Contador que confecciond y certifico la rendicion de cuentas
junto con su documentacién anexa.

En consecuencia, no habiendo merecido nuevo pedido de explicacion y/o
impugnacion y considerando el rigor cientifico que caracteriza ala labor desempefiada
por el Cdor. Requena, no encuentro motivos para apartarme del mismo. Sin perjuicio de
ello, alin cuando puedan compartirse las constataciones fécticas efectuadas por el
experto, distinta es la apreciacion respecto a la necesidad de implementar mecanismos
contabl es propios de otros tipos organizacional es.

Finalmente, se advierte la realizacion de una pericial arquitecténica a cargo del
Arg. Jorge Barbella cuyo informe se agrego el 22/02/2023. El profesional, luego de
constatar in situ el predio y verificar la documentacion municipal informé que “ ..el
trabajo de campo permitio corroborar que, hasta el momento, se ha realizado: 1.-
amojonamiento de las manzanas; 2.- apertura de calles, su relleno y compactacion; 3.-
gjecucion de corddn cuneta; 4.- mantenimiento del predio; 5.- custodia por parte de un
sereno....” . Asimismo, explicd que existieron, ademas de falta de comunicacion fluida,
factores externos que demoraron las tareas (ocupacion por parte de grupos sociales,
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modificacion de las obras por parte del municipio, entre otros), lo que conlleva ala
extension de los tiempo de construccion y a la generacion de erogaciones
extraordinarias y falta de confianza.

8.- De la prueba producida no surge que la fiduciaria haya omitido rendir cuentas
ni que existan gastos injustificados, desvios de fondos, ocultamiento de informacién u
omisiones relevantes que permitan concluir que incumplié sustancialmente las
obligaciones asumidas en el contrato de fideicomiso.

A ello se suma que el mecanismo adoptado para la rendicion de cuentas fue
expresamente acordado por los contratantes, quienes también regularon el
funcionamiento de las asambleas y el sistema de adopcion de decisiones dentro del
fideicomiso. Por esa razén corresponde respetar las reglas de la organizacion que
libremente establ ecieron, en tanto no contrarien normas imperativas.

En ese sentido, se dispuso un régimen para la sesion valida de la asamblea,
pactandose que, en primera convocatoria, la misma sesionaria vdlidamente con la
presenciade, a menos el 50% de los beneficiarios (salvo estipulacion distinta), mientras
gue en segunda convocatoria podria sesionar validamente con |los Fiduciantes presentes.

Asimismo, conforme lo exprese en el punto 5 de la presente, la rendicion de
cuentas es una obligacion del fiduciario que no es disponible por las partes, es decir, no
se la puede dispensar; sin embargo, 10 que si puede ser objeto de acuerdo es el modo y
las exigencias que tal rendicion debe cumplir para su aprobacion. Ello, en lamedida en
gue el Cddigo Civil y Comercial no dispone de directiva alguna respecto a las
exigencias que el fiduciario debe cumplir para efectuar la correcta rendicion de cuentas
(mas alla de las normas generales al respecto contenidas en los arts. 858/864). En ese
sentido, en la medida en que cumplan con los requisitos establecidos en el art. 859, las
partes son libres de acordar el modo de registracion, la periodicidad en que habran de
rendirse, la intervencion de determinado profesional para su confeccion, entre tantos
otros aspectos. Sin perjuicio de ello, no existe en el contrato de Fideicomiso celebrado
disposicion alguna por lacual las partes dispongan al respecto.

Siguiendo tal razonamiento, en este caso, se evidencia gue las rendiciones de
cuentas presentadas por la Sra. Canto se han gjustado a lo legalmente establecido y
contractualmente pautado. En efecto, sus rendiciones han sido presentadas de modo
semestral ante la asambleay ha sido este Organo de deliberacion el que las ha aprobado
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por mayoria de los fiduciantes presentes. E, incluso cabe destacar que, de lo concluido
por €l perito Requena, las rendiciones han cumplido el fin perseguido pues -aun cuando
no cumplan con los requisitos agravados gque el experto sugirig, a pretender aplicar el
régimen del art. 320 del CCyC- concluy6 que no existian gastos sin justificar, lo que
demuestra que la informacion suministrada permitio conocer el destino de los fondos
administrados y controlar la gestion desarrollada por lafiduciaria.

No desconozco que las presentaciones semestrales no han sido efectuadas
inmediatamente de concluido cada semestre, sino que con cierto diferimiento -en virtud
del retardo del profesional confeccionante, segiin manifestaciones de la demandada-,
como tampoco desconozco que laregistracion no es llevada en los términos del art. 320
del CCyC (introducido por el experto en la pericial contable), ni gque han sido objeto de
cuestionamiento en cada una de las asambleas por parte de las tres actoras. Sin
embargo, |0 acreditado en autos es que ante una parte fiduciante compuesta por mas de
100 personas, lo relevante es que la aprobacion de las rendiciones se efectué por la
mayoria de los miembros presentes, pues tal cantidad refleja la manifestacion de
conformidad del conjunto de fiduciantes con aquéllasy por tanto su aprobacion.

En ese sentido, se destaca que es la propia asamblea de fiduciantes la que -
deliberacién mediante- dispuso no requerir formalidades agravadas a la rendicién de
cuentas puesto que ello importaria un encarecimiento de los honorarios profesionales
correspondientes al contador y un mayor retardo en su confeccion (véase el texto del
punto 4 de la asamblea del 24/06/2023).

En efecto, la circunstancia de que las rendiciones no hayan sido confeccionadas
mediante estados contables auditados o registraciones rubricadas no determina, por si
sola, su invalidez. Ello porgue el fideicomiso no constituye una persona juridicay el
contrato no exige tales recaudos. Ademas, de la pericia contable no surge la existencia
de gastos injustificados, omisiones relevantes ni desvios de fondos que permitan
concluir que la fiduciaria incumplié sustancialmente su obligacién de informar.
Tampoco se produjo prueba que permita afirmar que la modalidad adoptada para rendir
cuentas haya ocasionado perjuicio aguno.

En consecuencia, se encuentra acreditado que las rendiciones de cuentas fueron
presentadas periddicamente ante la asamblea de fiduciantes y que dicho 6rgano aprobd
cada unade ellas por mayoria.
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Asimismo, no se verifico la existencia de gastos injustificados, desvios de fondos,
ocultamiento de informacion u omisiones relevantes que permitan concluir que la
fiduciariaincumpli6 sustancialmente sus deberes.

Tampoco se produjo prueba que permita afirmar que la modalidad adoptada para
rendir cuentas haya ocasionado un perjuicio concreto a patrimonio fideicomitido o alos
fiduciantes.

Por €llo, corresponde rechazar |a presente accion.
Por ello, RESUELVO:

|.- RECHAZAR la accion de rendicion de cuentas promovida por ALEJANDRA
CORTEZ, MARIELA NOEMI LUNA y GRACIELA MIRTA DIAZ contra
GRISELDA CANTO.

I1.- IMPONER las costas del proceso ala parte actora por su condicion objetiva
de vencidas (cf. art. 62 del CPCC).

[11.- REGULAR los honorarios profesionales del |etrado patrocinante de la actora,
Dr. MARCOS RAUL QUINTULEN, por su intervencion en |as primeras dos etapas, en
la suma de PESOS QUINIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CIENTO SEIS
($567.106.-) -equivalente a minimo legal e 10 JUS/3*2; cf. arts. 6, 7, 8, 9, 10, 38, 39,
48y cctes. delaley 2212; Valor del JUS: $85.066-. Los honorarios profesionales de los
letrados patrocinantes de la actora, Dres. MARCOS RAUL QUINTULEN vy
MARIANO ANDREA FRACASSO MORENO, por su intervencién conjunta durante la
tercera etapa se regulan, en la suma de PESOS DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO ($283.554.-) -equivalente al minimo
legal e 10 JUS/3*1; cf. arts. 6, 7, 8, 9, 10, 38, 39, 48 y cctes. de laley 2212; Valor del
JUS: $85.066-

Asimismo, regular los honorarios profesionales del letrado apoderado de la
demandada, Dr. JUAN BAUTISTA JUSTO en la suma de PESOS UN MILLON
CIENTO NOVENTA MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO ($1.190.924.-) -
equivalente a Minimo legal de 10 JUS + 40% por apoderamiento; cf. arts. 6, 7, 8, 9, 10,
38, 39, 48y cctes. delaley 2212; Vaor del JUS: $85.066-

Se dispone un plazo de 10 dias para abonar los honorarios. Se aclara que los
honorarios regulados no incluyen IVA. Cimplase con laley 869.-
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V.- REGULAR los honorarios profesionales de los peritos intervinientes JUAN
CARLOS REQUENA (contador) y JORGE BARBELLA (arquitecto), para cada uno,
en la suma de PESOS CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS
TREINTA ($ 425.330.-) -equivalente al minimo legal de 5 JUS por carecer de monto
base, cf. arts. 4, 5, 7, 19y cctes. Ley 5069; Valor del JUS: $85.066-. No incluyen IVA.

V.- La presente quedara registrada por Protocolo Digital.

V.- Notifiguese conforme arts 38, 120 y 138 CPCC.

Dr. Mauro A. Marinucci

Juez Subrogante
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