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VillaRegina, 10 de febrero de 2026.

AUTOSY VISTOS:

Los presentes caratulados "B.W. C/ S.C.A. S/ SUMARISIMO -
DESALOJO" (Expte. N° VR-00309-C-2024); que se encuentran en
estado de dictar sentencia, y de los cuales,

RESULTA:

En fecha 07/07/2024 se presenta el Sr. W.B. con €l patrocinio letrado de los
Dres. Margot E. Perez Bambill y Sergio Santiago Espul interponiendo
demanda de desalojo contra la Sra. C.A.S. y demas locatarios,
subcomodatarios y/u ocupantes que hubiere del inmueble sito en calle
C.N.2. Dto. trasero de esta ciudad, con costas a la demandada.

Expone el cumplimiento de lainstancia de mediacion prejudicial previa.

En el acapite de los hechos relata que “2. Conforme o acredito con copia
de la escritura publica N° 74 del 17/04/2008, pasada ante la escribana Alba
Moreyra, acredito que soy propietario del inmueble NC-06-1-B-770-01D
ubicado en calle C. N° 29 de esta ciudad (Doc. Letra“A™). 3. Que en dicho
predio he construido alo largo de los afios dos viviendas; una, ubicada en
la parte frontal y, un departamento, en parte trasera. 4. Que afines del afo
2011 mi hijo C.B. junto a la aqui demandada me solicitaron en préstamo
del departamento que esta ubicado en la parte trasera ya que habian
decidido unirse en concubinato. Dicho apartamento consta de: comedor,
living, 2 banosy 2 dormitorios. 5. Que a partir de distintas desavenencias
entre estos desde el mes de abril del corriente afo decidieron separarse.
Producto de ello mi hijo y la Sra. S. decidieron conformar un “acuerdo
alimentario” referido a la manutencion de los nifios y régimen
comunicacional en el CIMARC (Doc. Letra “C"-1-)".

Refiere las gestiones que realiz0 a los fines de la restitucion del
departamento, todas con resultado negativo.
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Fundamenta en derecho. Ofrece prueba. Peticiona en consecuencia.

En fecha 17/09/2024 se dicta providencia teniendo por iniciada la demanda
de desalojo y disponiendo su tramite por las normas del proceso
sumarisimo.

En fecha 26/09/2024 se presentala Sra. C.A.S. con € patrocinio letrado del
Sr. Defensor de Pobres y Ausentes Dr. Cristian David Klimbovsky
contestando demanda

Niega hechos y desconoce pruebas que no sean de su expreso
reconoci miento.

En el acapite de los hechos el funcionario expone que “Mi asistida se unié
en concubinato con el Sr. C.B. en € aio 2011. A partir de dicho momento,
comenzaron a convivir en el domicilio del actor. Como habian iniciado ya
su relacion de paregja conviviente, a necesitar intimidad habian decidido
retirarse para alquilar un espacio propio, pero en ese momento el actor
ofrece a su hijo C.B. y ami defendida, como habia espacio al fondo del
terreno, la parte trasera del mismo para que construyan alli su vivienda
propia. Con esto, se comenzo6 desde las bases |a construccién de la vivienda
ubicada en la parte trasera del terreno, con fondos propios de ambos
integrantes de la pareja con la firme conviccién de que estaban invirtiendo
en su casa. Dicha obra concluy6 a fines de Diciembre del 2011. Recuerda
esa fecha porque cuando se mudaron su hijo G. tenia4 meses de nacido. La
parte del terreno fue regalada por el actor a ambos cuando se anoticiaron de
gue mi asistida estaba embarazada y ya habian decidido irse aaquilar. En
ese momento el actor les propuso que vendieran el auto FIAT 147, del cual
eran duenos, y construyeran en el fondo del terreno. Mi asistidarefiere que
asi 1o hicieron. Durante 13 afios convivieron en la vivienda con sus 2 hijos,
y continuaron haciendo mejoras hasta obtener hoy una casa con un ler
piso. El problema surge a partir de los graves hechos de violencia que el
actor, su esposa e hijo gercieron sobre mi defendida. Por las mismas, esta
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parte realiza, en primer término, una denuncia por violencia de géenero en
contra de su ex-pargja, Sr. C.B. (hijo del actor). Me remito a pruebas que se
ofrecen. A posteriori, formula nueva denuncia, no solo porque la violencia
nunca ceso, sino porgue la misma se iba incrementando cada vez més. De
todo esto hasta se formaron actuaciones penales en su contra, en Legajo N°
MPF-VR-00800-2024, y por la cuales hoy tiene condena. Se o condend
por lesiones en contexto de violencia de género, por lo que tal tipologia de
violencia ya se encuentra acreditada en sede penal. Ahora bien, no bastando
con esta situacion, y ya excluido del hogar convivencial, comienza a
desarrollarse otro problema: el reclamo por parte de los familiares de mi
ex-pareja (sus progenitoresy su hermana). Advertido esto por € juzgado de
familia mismo, es que de oficio se decretan medidas cautelares en su contra
y a favor de mi defendida. Como corolario a todo esto, hoy el actor le
reclama el desalojo del inmueble cedido oportunamente, como si la misma
fuera unaintrusa en dicha propiedad”.

Fundamenta en derecho. Ofrece prueba. Peticiona en consecuencia.

En fecha 02/10/2024 se dispone la agregacion del acta de identificacion de
ocupantes.

En fecha 07/10/2024 la actora reconoce e impugna documentacion
acompaiiada por la demandada.

En fecha 08/10/2024 el Defensor de Menores e Incapaces Dr. Marcos
Javier Urra contesta la vista conferida en virtud de la representacion
complementaria respecto de la nifia F.H. y el adolescente G.D., ambos de
apellido B., notificandose de la tramitacion de |os presentes autos.

En fecha 14/11/2024 se celebra audiencia preliminar en la que se deja
constancia de la asistencia de ambas partes y de laimposibilidad de llegar a
un acuerdo.

En fecha 13/12/2024 se provee la prueba ofrecida por las partes.

En fecha 08/10/2025 el Tribunal procedié a practicar control de la prueba
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producida del que surge como pendiente de de contestacion los oficios
librados a la Unidad Fiscal Descentralizaday al Juzgado de Familia de
VillaRegina.

En fecha 03/10/2025 se tiene por desistida la prueba instrumental pendiente
de produccion y dispone la clausura del periodo probatorio.

En el diade lafecha se relevan de reserva los alegatos presentados por la
actora.

CONSIDERANDO:
1) Que en sucintos términos expresareé gque se presenta la actora exponiendo

gue es titular dominial del inmueble ubicado en calle C.N.2.. También que
habiendo formado su hijo una relacion de concubinato con la demandada
les otorgod en préstamo una de las dos viviendas alli existentes, siendo la
misma la que se ubica en la parte trasera del terreno. Indica que
posteriormente se produjo la ruptura de esta relacion por o que su hijo
abandond & inmueble, permaneciendo en el mismo su exconcubina hasta el
presente. Refiere que formuld reclamos para que la demandada le
reintegrara la unidad sin obtener un resultado positivo, razén por la cual
entabla |a presente demanda.

La demandada rechaza la postura de la reclamante alegando que fue
ofrecido el lugar por el actor a su exconcubino y a ella para que ambos
construyeran una vivienda, 1o cual hicieron. Indica que se mudaron alli
cuando el primer hijo de la pargja tenia 4 meses, haciendo posteriormente
la hija menor de ambos, también mientras se encontraba la pareja alli
residiendo. Agrega gque la convivencia con €l hijo del actor en esavivienda
se prolongo durante 13 afios en los que fueron haciendo mejoras. Concluye
que la convivencia termind en razon de situaciones de violencia de género
que sufrio por parte de su expareja.

Ello asi, la cuestion aresolver se circunscribe a determinar si la actoratiene
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derecho alarestitucion del inmueble por parte de la agui demandada.

2) Asi las cosas pasaré seguidamente a analizar la prueba producida por
ambas partes en el proceso, siendo lamisma, a saber:

2.1) La actora acompaiié como documental la Escritura Publica N° 74 del
inmueble identificado cono DC 06-1-B-770-01D.

2.2) La actuaciones “S.C.A. C/ B.C.D. ¢ Violencia’ (VR-00019-F-2024)
en las que se resolvio la exclusion del hogar del Sr. C.D.B. en fecha
29/04/2024.

2.3) El informe social forense del que surge:

a) Grupo familiar: “... se configura como monomarental femenina con
titularidad en el gercicio de funciones de cuidados de hijo e hija menores
de edad. Actualmente F.y.G. no tienen un régimen comunicacional activo
con su progenitor por lo cual todas las tareas de cuidado, proteccion y
contencion afectiva recaen sobre lafiguramaterna’.

b) Vivienda: “...se visualiza configuracion del hébitat vinculado a la
historizacion relacional de pareja, donde lafamiliadel Sr. B.C. accede ala
residencia del grupo familiar en el domicilio referenciado, con acuerdos
informales en relacion a la permanencia 'y mejoras realizadas. De este
modo es como la Sra. S. fue organizando su planificacion de vida junto a su
hijo e hijay con su expareja, hasta la separacion definitiva’.

c) Actividad laboral: “...se analiza como inestable, en funcion de la
caracterizacion de latarea, con mayor remuneracion en periodo de cosecha
y menor en post temporada, 1o cual la posiciona en distintos momentos del
ano por debajo o por sobre de la linea de la pobreza, teniendo en cuentalos
costos de vida actuales en canasta basica alimentaria y total. Actualmente,
presenta necesidades basicas insatisfechas en relacion a la compra de
Insumos escolares, indumentariay atencion de su salud”.

d) Posibilidades habitacionales: “...Pensar la posibilidad de alquiler con
esta dinamica interaccional compleja con su ex pargja, implicaria una baja
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en la calidad de vida de la familia conviviente, ya que entre ingresos y
tiempo disponible paralos cuidados, la Sra. S. no podria afrontar €l costo
alimentario ni el pago de servicios, 0 en el peor de los casos, ellatendria
que decidir un recorte en lainversion educativa de su hijo e hija. Por otro
lado, se analiza que por instruccion educativa, es dificultoso poder acceder
parala Sra. S. aun empleo mejor calificado o con mejor estabilidad” .

e) Situaciones de violencia: “En relacion a los hechos (constatados) de
violencia por razones de género, se analiza que han impactado en los
vinculos fraternos con la familia paterna de F.y.G., teniendo consecuencias
judiciales (restriccion de acercamiento) en pos de garantizar |a proteccion
de laintegridad del grupo familiar. Esta situacion emerge posterior a la
sentencia judicial penal (MPF-VR-00800-2024), dilucidando la
entrevistada que la decision de desalojo forma parte de la continuidad del
ciclo de la violencia de manera indirecta, presumiendo implicancias de su
expareja en esta decision. Si bien esta afirmacion no se puede aseverar, si
se constata que hasta la ultima entrevista desarrollada por la Sra. S. con
psicéloga perteneciente a la Oficina de Atencion a la Victima OFAVI
Fiscalia, Lic. Lorena Yablonsky (Fecha 07/05/2024), el aspecto
habitacional no era una problemética que surgiera en el relato o por lo cual
ella estuviera en tensidn; hasta ese momento ella recibia total apoyo de
parte de la familia de su ex pargja, sin pedidos de que deje el domicilio.
Surge mayormente en esa entrevista su preocupacion por la continuidad del
vinculo paterno-filial con sus hijo/asy €l posible impacto de los hechos
denunciados sobre sus subjetividades, preocupacion que aparece en hoy lo
real, dada la no vinculacion actual del Sr. B. y familia con el nifioy la
nina’.

f) Atencion de los menores: “ Actualmente, G.y.F. cuentan con una unica
referencia activa en sus cuidados y proteccion, la Sra. S., quien se ocupa
tanto de la provision de bienes y servicios, como de la elaboracion y
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compra de alimentos, indumentaria, gestion de la salud, compra de insumos
educativos,participacion de reuniones escolares, acompafiamiento en tareas
educativas,limpieza y orden, entre otras necesidades materiales y no
materiales (por g emplo de contencion afectiva)”.

El citado informe fue impugnado por la actora'y confirmado en todas su
partes por la profesional.

2.4) Respecto a las declaraciones testimoniales contamos en autos con las
siguientes:

a) La Sra. Marina Giselle Rodriguez Alamo declar6 conocer a la
demandada. Recordd que en el afio 2016 trabajaron juntas en el mismo
galpon, trabajo que dejo y que desde hace un afio retomad. Indicoé que
trabaja por periodos discontinuos, pero que permanentemente la estan
Illamando a prestar labores. Refirié haber concurrido en varias
oportunidades a visitar ala Sra. S. a su casa, en la que vive con sus dos
hijos. Afirmo que por sus dichos que habia ayudado a construir la parte de
arriba de la construccién que habitaba.

b) La Sra. Valeria Natalia Hernandez Bricefio declaré conocer de vistaala
actoray ser amiga de la demandada. Afirmo que la demandada vive en la
unidad habitacional que se encuentra en el terreno de la actora con los dos
hijos en comun que tiene con €l hijo del actor. Refirio que la parte de abgjo
de la vivienda la construy6 su exconcubino y la planta superior ayudo a
construirlala Sra. S.. Afadio que en la parte de adelante del inmueble hay
otravivienda que el Sr. B. daen alquiler. También agregé que el agua o el
gas desde el afo anterior o paga a medias con otro inquilino. Afadié que
conocia respecto de denuncias que la Sra. S. habia interpuesto contra su ex
concubino por violencia de género, debiendo éste retirarse de la vivienda

c) La Sra. Paula Marcela Di Donatto manifestd conocer a la actoray ser
amiga de la demandada. Expuso que a esta Ultima la conocia desde 5 0 6
anos y que desde ese entonces vive ese lugar, habiendo sabido por dichos
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de la propia demandada que fue alli avivir cuando qued6 embarazada de su
primer hijo. Afadio que sus dos hijos, G.d.1.a.y.F.d.7.a., son los hijos que
tuvo en comun con el Sr. C.B., siendo este hijo de la actora. También que
trabaja de manera temporaria en un galpén y que mensualmente su
exconcubino le deposita dinero. Segun supo por la demandada, la casa la
construyo el hijo de la actora, pero que fue testigo que ella lo ayud6 a
construir la parte de arriba. También saber que la actora es el propietario y
también quien paga las facturas del inmueble. Afirmé que la demandada
realizd una denuncia en €l afo 2024 contra el Sr. B. por una agresion que le
efectuaray que debido aello se fue ala casa de la propiatestigo a donde él
la fue a buscar pero no pudieron solucionar el conflicto. Afiadié que en
consecuencia no puede acercarse alavivienda.

3) Que habiéndose expuesto en €l inciso anterior la prueba producida por
las partes, recordaré aqui que prestigiosa doctrina nos ensefia en cuanto ala
accion de desalojo que “...puede circunscribirse su objeto ala desocupacion
de un inmueble, en favor de quien alegue un derecho sobre €él, contra quien
lo retenga. La accion es personal. De tal forma quedan excluidas de su
ambito todas las otras cuestiones directa o indirectamente vinculadas al
desahucio que excedan al conflicto meramente a la tenencia de la cosa,
siendo, por ende, geno ala drbitalo que conlleva adirimir la propiedad o
la posesion, puesto que para el reconocimiento de tales derechos hay vias
procesales tipicas destinadas a satisfacer reclamaciones reivindicatorias o
posesorias’ (Ref.: Carlos Eduardo Fenochietto, Cédigo Procesal Civil y
Comercia delaNacion, Ed. Astrea, Bs. As. 2001, T |11, p. 558).

En cuanto alos reclamantes o legitimados activos en este tipo de procesos,
util resulta recordar “Ha dicho la jurisprudencia que la accion de desalojo
no se confiere solo al propietario locador, sino atodo aguel que invogue un
titulo del cual derive un derecho de usar y gozar del inmueble (duefio,
poseedor, sublocador, usufructuario, locatario, etc.)...” (Ref.: ob. cit. p.
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561); y asismismo que “Demostrada la conclusion de la locacion que
vinculara a las partes, la demanda de desal 0jo es procedente cuando fuere
promovida por cualquiera de los condominos locadores, sin el
consentimiento de los demas’ (Ref.: ob. cit. p. 563).

En cuanto a los legitimados pasivos contra los cuales se podra intentar la
accion nuestro actual ordenamiento ritual en su art. 600 prescribe: "La
accion de desalojo procede contra locatario, sublocatario, tenedores
precarios, intrusos y cualesquiera otros ocupantes cuyo deber de restituir
sea exigible” . Dicha norma es continuadora del art. 680 del CPCC. Sobre
el tema se ha dicho que procede “...contratodo el que esté en la “tenencia
actual”, ya sea sin derecho originario y regularmente conferido, por abuso
de confianza, engafio, clandestinidad o violencia, intrusién propiamente
dicha, o en virtud de un titulo que, por su precariedad, engendre la
obligacion de restituir (rescision del comodato, del arrendamiento, del
contrato de trabgo)” (ob. cit. p. 561).

Ello asi, habiéndose acreditado que el actor pudo accionar por desalojo en
estos autos contra la demandada por encontrarse detentando la titularidad
del inmueble en merito a la escritura publica que acompafio. También que
la demandada |o es en razon del reconocimiento de encontrarse habitando
la vivienda objeto de autos, |o cual no resulta controvertido en autos.
Determino que, atento la naturaleza del presente proceso, es un tema geno
al objeto del presente proceso los derechos que eventualmente tuviera tanto
la Sra. S., como asi también la actora y/o su hijo derivados de la supuesta
participacion que tuvo cada uno de ellos ellos en la construccion misma de
lavivienda. A lo que agrego, que éste Ultimo ni tan siquiera es parte el este
proceso, lo cual excluye cualquier discusion sobre tal tema.

4) No soslayo de ninguna manera que en autos no resulta discutido que la
actora es el abuelo de los dos menores que habitan junto a su madre la
vivienda en cuestion, circunstancia la cual es confirmada por todos los
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testigos declarantes en autos.

Vinculado a ello se encuentra la obligacién alimentaria que tienen tales
ascendientes respecto de sus nietos menores, la cual ya se encontraba
regulada en el art. 367 del hoy de derogado codigo velezano. Dicha
normativa se encuentra hoy materializada en el art. 537 del actual CCCN €l
que expresamente prescribe: “Enumeracion. Los parientes se deben
alimentos en el siguiente orden: a) los ascendientes y descendientes. Entre
ellos, estén obligados preferentemente los mas préximos en grado; b) los
hermanos bilaterales y unilaterales. En cualquiera de los supuestos, |os
alimentos son debidos por los que estan en mejores condiciones para
proporcionarlos. Si dos o mas de ellos estéan en condiciones de hacerlo,
estan obligados por partes iguales, pero el juez puede fijar cuotas
diferentes, segun la cuantia de los bienes y cargas familiares de cada
obligado”.

No puedo dejar de colacionar un caso de tramite también en este mismo
Tribunal en el que se pretendia desalojar por €l actor ala madre y sus hijos
menores, resultando éstos los nietos de aquel. Si bien entre estos Ultimos
habia casos de incapacidad que los hacian particularmente vulnerables, 1o
alli decidido por nuestra Alzada resulta aqui también aplicable. No obstante
resultar altamente recomendable recurrir a su integra lectura, resaltaré aqui
del pronunciamiento dictado en "P.Y.J.B. C/ F.I1.V.M. S/ DESALOJO
(SUMARISIMO)" (Expte. N° RO-70620-C-0000; Se. del 15/06/2022) 1o
siguiente:

“Debo aqui inexorablemente referir a un principio indiscutible en la
materia al que siempre |los juzgadores hemos de estar; me refiero a la
consideracion del superior interés de los nifios, maxima que de modo
necesario ha de orientar y condicionar toda decision de los tribunales de
todas las instancias llamados a juzgamiento de |os casos, cada uno siempre
signado por sus caracteristicas particulares (art. 706 inc. c del CCyCN). El
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nifio tiene pues, derecho a una proteccion especial cuya tutela debe
prevalecer como factor primordia de toda relacion judicial, de modo que,
ante cualquier conflicto de intereses de igual rango, su interés moral y
material debe tener prioridad por sobre cualquier otra circunstancia que
pueda presentarse en cada caso (CSIN, "S., M. A. ¢ art. 19 de la CIDN",
sentencia del 26/11/2018; Fallos 318:1269; 328:2870; 331:2047). En ese
camino, el art. 19 de la Convencion sobre los Derechos del Nifio (art. 75
inc. 22 de la Const. Nac.) dispone que deberan adoptarse todas las medidas
apropiadas para proteger a nifio contra toda forma de perjuicio mientras se
encuentre bajo la custodia de |los padres, de un representante legal o de
cualquier otra persona que lo tenga a su cargo. Puedo afirmar que se trata
entonces de ponderar el referido principio protectorio para arribar a una
decision no solo cefiida a los procedimientos legales o judiciales, sino
principalmente, que sea justa y equitativa, respetuosa de los intereses y
derechos de aguellos més vulnerables de la relacion (art. 706 inc. c) del
CCyCN). Sin duda la situacion gue surge de la lectura de los procesos
existentes entre las partes esta tefiida de ciertas particul aridades personales
y sociales que impiden ami juicio, una aplicacion estricta de la procedencia
de los mecanismos procesales del desalojo, atenor del principio protectorio
superior referido. Lo dicho surge de los actuados que en este acto tengo ala
vista, sobre divorcio por presentacion conjunta —expte. no 34.125-, sobre
homologacion de convenio —expte. no 39.986-, y sobre denuncias por
violencia familiar cruzadas entre ambas partes, donde fueron dictadas
medidas de restricciones en relacion a los progenitores y a los nifios
—exptes. no 37.442 y 39.136-; sobre incidente de cumplimiento de cuidado
personal —expte. no 40.259- y sobre cuidado personal unilateral iniciado
por el progenitor en relacion a ambos nifios —expte. no 41.902- estos
ultimos visualizados a través de la Mesa de Entradas Virtual. Ello también
analizando la cuestion a la luz de un antiguo precedente de la Suprema
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Corte de Justicia de la Provincia (Ac. 40420, sent. del 23.04.1990) donde
—aunque no idéntico al presente pero andlogo en su esencia- se rechazo la
accion de desalojo contra un exconcubino con la presencia de un hijo en
comun en el inmueble, propiciando la adopcidon de un proceso adecuado
para ventilar las situaciones con mayor amplitud probatoria. Pues cuanto
mas se ha de aplicar ese criterio, cuando en la actualidad mayor plexo
normativo no solo lo permite, sino que lo exige frente a las circunstancias
referidas. EI Cédigo Civil y Comercial de la Nacion vigente a partir del 1°
de agosto de 2015, recepta la constitucionalizacion del derecho privado, y
establece una comunidad de principios entre la Constitucion, el derecho
publico y el derecho privado, lo que se vislumbra con la proteccion de la
persona humana a través de los derechos fundamentales, |os derechos de
incidencia colectiva, la tutela del nifo, de las personas con capacidades
diferentes, de la mujer, de los consumidores, de los bienes ambientales y
muchos otros aspectos (conf. "Fundamentos del Anteproyecto de Codigo
Civil y Comercia delaNacion®, Ed. LalLey, 2012). Entre estos aspectos se
encuentra el derecho a la vivienda, constituyendo un derecho humano y
encontrandose este derecho intimamente enlazado al concepto de “familia’.
Esta institucion se encuentra reconocida en nuestra legislacion a través de
la proteccion integral de la familia, la defensa del bien de familia, la
compensacion econdémica familiar y el acceso alavivienda digna (arts. 14
bisy 75 inc. 23 de la Constituciéon Nacional, 10 inc. 1 del Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, 17 de la
Convencion Americana de Derechos Humanos, 23 de la Pacto
Internacional de Derechos Civiles y Politicos, y 6 de la Declaracion
Americana de los Derechos y Deberes del Hombre). Y en €l caso concreto,
sin hesitacion, la proteccion de la vivienda en favor de los hijos menores de
edad traslada el centro de gravedad de la limitada cuestion que hace al
proceso de desal0jo, alo asistencial y al interés superior del hijo de ambas
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partes, desplazando alin el puro interés patrimonia determinado por €l cese
de la convivencia de los padres. Esta interpretacion se ve a su vez reflgjada
en el art. 456 del CCyCN (anterior art. 1277 del CC) que restringe €l poder
de disposicion de derechos sobre la vivienda familiar por parte de uno de
los conyuges sin el asentimiento del otro, con base en ese interés familiar
gue es primordial (arts. 14 bis de la Const. Nac., 36 inc. 7 de la Const.
Prov., art. 456 del CCyCN). La formula utilizada por la norma -de forma
mas amplia que su articulo predecesor- engloba expresamente a todos |os
derechos reales y personales que puedan afectar o restringir su uso, segun
un criterio amplio expuesto doctrinariamente (Medina, Régimen
patrimonial matrimonial primario y la reforma del Cddigo Civil, ED,
184-1306, citado por Alberto Bueres en Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, editorial Hammurabi, afio 2016, pag. 187 del tomo 2). Del mismo
modo, tal como lo ha considerado el Maximo Tribunal Provincial (SCBA
C. 117566 23/12/2014), es deber de ambos padres la provision de una
vivienda para sus hijos menores de edad y no solo del padre conviviente.
Es por ello que entiendo que en la especie no es suficiente ordenar -como
hace la sentenciante de grado- la intimacion a procurar una vivienda digna
antes del desalojo, unicamente al padre que g erce la guarda de hecho (fs.
136). Ademas, no se trata de una situacion en la que habitan en la vivienda
menores de edad que nada tienen que ver con el legitimado activo de la
accion de desal0jo, sino que se trata de la propia hija de la parte actora. Ello
justifica, a mi entender, no solo la mera intervencion del Servicio Local,
como se ordena en la mayoria de los supuestos donde se dispone el
desahucio, sino la improcedencia de la accion (arts. citados)” ("G.A.P. C/
P.C.V. H. Y/O OCUPANTES, TENEDORES, INTRUSOS U
OCUPANTES S/ DESALOJO", Causa No 98.167, Camara de Apelaciones
en lo Civil y Comercial de Dolores, Departamento Judicial de Dolores,
14/04/2020)" .
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Tal postura es ratificada en autos “<.s.#.J.C. C/ C.R.C. S/ DESALOJO
(SUMARISIMO) (MENORES)” (Expte. N° VR-62934-C-0000; Se.
Definitiva N° 114 del 14/09/2022), a cuya lectura remito en honor ala
brevedad.

En los presentes autos quedo6 acreditada la vulnerabilidad econdmica en la
gue se encuentra la demandada, y primordialmente tengo en consideracion
la repercusion que tal situacion tiene sobre los hijos de la demandada y
nietos de la actora. A lo que agrego las cuestiones de violencia de genero
que resultan acreditadas en autos, en especial 10 considerado en la
providencia del 29/4/2024 en el proceso de familia. Compartiendo |os
conceptos vertidos por la accionada, entendiendo que la presente accion
judicial configura, desde la perspectiva de género, un nuevo gercicio de
violencia, en la concepcion mas amplia del gercicio abusivo del derecho.
No puedo degjar de mencionar que se vislumbra en el caso de marras un
patron socio cultural judicial de accionar contra la mujer -madre, en
Situacion econdmica inestable y precaria, sin contencion parental, y con
hijos a cargo- ante desavenencias familiares como herramienta de presiéon y
afectacion directa de su estabilidad y armonia en larelacion con sus hijos.
Todas estas situaciones han quedado acreditadas de las constancias
obrantes en autos, especialmente del informe social antes resefiado, siendo
las declaraciones testimonial es prestadas todas concordantes con el mismo.
Sin desconocer latitularidad dominial del actor ni su derecho a ejercer
acciones patrimoniales o restitutorias en el futuro, corresponde reconocer
en favor de la demandada y de los nifios un derecho de uso habitacional
transitorio del inmueble, en tanto subsistan las circunstancias de
vulnerabilidad acreditadas o hasta que se asegure una solucion habitacional
aternativa.

Tal solucion permite armonizar el derecho de propiedad con los derechos
fundamentales comprometidos, evitando un desalojo que resultaria
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desproporcionado y contrario a los principios de proteccion integral de la
infanciay de tutela de | as victimas de violencia de género.

En mérito alos fundamentos que anteceden, adelanto, procederé a rechazar
la demanda.

5) Respecto a las costas del presente proceso seran impuestas a la actora
conforme el principio objetivo de la derrota normado en el art. 62 del
CPCC,; y diferir laregulacion de honorarios para el momento de contar con
base paraello.

En consecuencia,

SENTENCIO:
1) Rechazar la demanda interpuesta por € Sr. W.B. contralaSra. CA.S.y

demés ocupantes del inmueble objeto del presente tramite cito en calle
C.N.2.D.t. de estaciudad de la ciudad de Villa Regina.
2) Imponer las costas a la actora; y a los fines de la regulacion de
honorarios, firme o consentida la presente, fijase audiencia en los términos
delosArts. 24y 27 delaLey N° 2212
3) Firme la presente y determinada la base imponible, liquidese por
O.T.I.C. los impuestos judiciales respectivos.
Asimismo, procédase a la apertura de cuenta judicial en autos,
notificandose para ello a Banco Patagonia S.A. Librese cédula
Registrese y notifiquese conforme art. 120 del CPCC.
nf / ps

PAOLA SANTARELLI

Jueza
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