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Genera Roca, 27 de septiembre de 2024

AUTOS Y VISTOS: Para resolver en estos autos caratulados: "C.L.C. S/
AUTORIZACION JUDICIAL DE VENTA" (RO-01770-F-2024) vy,

CONSIDERANDO: En fecha 10/6/2024 se presenta la Sra. L.C.C., con
patrocinio letrado, en representacion de sus hijos L.A.R. y T.A.R,,
solicitando se otorgue autorizacion judicial a los fines de la venta del
inmueble sito en calle L.P.2. individualizado catastralmente como O..
Explica que resultan propietarios en un 50 % la Sra. C. y en €l otro 50% sus
dos hijos menoresde edad L.A. y T.A., en iguales proporciones (25% cada
uno).

Comenta que en fecha 19/8/2014 se produjo €l fallecimiento del progenitor
de sus hijos, por lo que detenta en forma exclusiva el gjercicio de la
responsabilidad parental de los nifos. Que en fecha 10/11/2021, mediante
escritura publica, junto con sus hijos, adquirieron en condominio la
propiedad individualizada catastralmente como 0.. Que la operacion de
compra en aquel momento se realizo por la sumatotal de $ 158.943,36.
Que actualmente la propiedad se encuentra ocupada por M.A.C., en virtud
de un contrato de locacion suscripto en fecha 4/11/2021 con vencimiento
en fecha 31/10/2024 y que se establecid un canon locativo por la suma
mensual de $35.000, actualizables cuya percepcion actual es de $133.000,
menos gastos a traves de la administracion de inmobiliaria Ambitoprop.
Indica que dicho canon lo percibe en beneficio de sus hijos, ya que con €ello
complementa el pago del alquiler de otro inmueble de mayor comodidad y
ubicacion, en donde actualmente conviven con los nifios y su pareja, por el
que abonan un aquiler de $ 200.000 mensuales habiendo sido prorrogado
dicho contrato hasta €l proximo 31/08/2024.

Explica que el motivo del presente pedido es utilizar el producido de la
venta del inmueble (a un precio tasado en USD $55.000,00) para poder
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comprar, junto con otros ahorros personales adquiridos con entre ellay su
pargja, Sr. N.G.D., otro inmueble, que resultaria beneficioso para sus hijos,
toda vez que el inmueble que adquiririan en proporcion mejoraria

notablemente no solo su calidad de vida, sino también su inversion.
Refiere que existe la posibilidad de la compra de una propiedad ubicada en calle U.1.,
tasada a un valor de USD $ 150.000, proponiendo que la inscripcion por parte de sus
hijos sea en proporcién a dinero aportado por estos, cuyo origen seria el producido de
laventa que se detenta.

Solicita que, en caso de no concretarse esta posibilidad, se autorice igual laventaafin
de que el inmueble en cuestion pueda ser ofertado y publicitado en
condiciones de “listo para transmitirse” y concretar la transaccion. Ofrece
pruebay funda en derecho.

En fecha 18/6/2024 toma intervencion la DEMEI y en fecha 2/7/2024 se
designa como abogada de los nifios a la Dra. Maria Belén Delucchi,
Defensora Oficial acargo de la Defensoria N° 10.

En fecha 12/9/2024 se presenta el Dr. Pablo Bustamante, Defensor Adjunto
de la Defensoria N° 10, y manifiesta haber tomado contacto con |os nifios
L.y T.. Comenta que fueron asesorados respecto ala venta del inmueble en
cuestion y que luego de haberle explicado acabadamente sus derechos,
prestan expresa conformidad con la venta.

En fecha 16/9/2024 obra dictamen de la DEMEI entendiendo que, atento lo
manifestado por L.A.R. y T.A.R., con el debido patrocinio letrado, no
existen objeciones que formular a la realizacion de la venta solicitada.
Agrega que, sin perjuicio de la presente autorizacion, se requiere que se
rinda cuenta de la inversion que se realice en debido tiempo y forma,
acreditando el porcentaje que corresponde a cada uno de sus hijos en la

escritura traslativa de dominio.

En fecha 18/9/2024 pasan |os autos a despacho pararesolver.

De la prueba documental acompafiada en la presentacion inicia surge que laSra. L.C.C.
es la progenitorade los nifios L.A.R. y T.A.R. y que su progenitor, Sr. JA.R.,
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fallecid en fecha 19/8/2014, por 1o que la Sra. C. resulta ser la Unica'y

exclusiva representante legal de sus hijos.
Analizando la peticion efectuada he de tener en cuenta que la progenitora de los nifios
L.y T., ambos de apellido R., en su carécter de Unica representante legal, solicita

autorizacion para proceder a la venta del inmueble 0., del que resultan ser
conddéminos, y con el producido, sumado a ahorros personales, adquirir un
nuevo inmueble de mayores dimensiones y calidad, 10 que generaria un

beneficio paralos mismos.

Es necesario evaluar detallada y pormenorizadamente si el negocio propuesto por la
madre de |os nifios efectivamente implica una ventaja notoria a los intereses de los
mismos, es decir evaluar la conveniencia o no de la operacion solicitada.

En primer lugar, se habra de tener en cuenta que el art. 692 CCY CN establece que "Se
necesita autorizacion judicial para disponer los bienes del hijo. Los actos realizados sin
autorizacion pueden ser declarados nulos si perjudican a hijo", por lo que no caben
dudas que para el acto de disposicion que se pretende efectuar se requiere de la
correspondiente autorizacion judicial, no siendo suficiente la sola conformidad prestada
por la progenitora.

Sobre esto se ha dicho que "Lafinalidad de la autorizacion judicial para estos actos de
disposicion a celebrar con terceros radica en la propia caracteristica del acto, ya que
implica una alteracion patrimonial que podria perjudicar al hijo menor de edad,
resultando necesario que seale juez quien verifique la conveniencia parale hijo del acto
arealizar" (Herrera Marisa, Caramelo Gustavo, Picasso Sebastian - Codigo Civil y
Comercial de la Nacion Comentado, Libro Segundo - Infojus, Buenos Aires 2015, p.
544).

Por otro lado, se ha dicho que "No obstante no establecer la norma un criterio que sirva
como parametro para el otorgamiento de dichas autorizaciones, por analogia con lo
dispuesto por el art. 697, es posible sostener que el permiso para celebrarlos debe ser
dado existiendo motivos fundados, con caracter excepcional y una vez establecida la
conveniencia econémica del acto parala persona menor de edad”. (Lorenzetti, Cédigo
Civil y Comercial de la Nacion Comentado, Tomo 1V. Ed. Rubinzal-Culzoni, Sta. Fe,
2.015, pag. 515). En este orden de ideas, se debe valorar que la autorizacion judicial
para actos de disposicion de bienes de menores de edad sblo debe ser otorgada en caso
de absoluta necesidad y ventaja evidente para sus intereses.
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Analizando detenidamente |las tasaciones de mercado acompanadas se concluye que la
operacion podria llegar a implicar una mejora en las condiciones de vida de |os nifios,
siendo que la progenitora tendra la posibilidad de adquirir un bien de mayor valor y con
mayores comodidades en comparacion alas que detentan actual mente.

No obstante ello, esa mejora se debe analizar en contraposicion con la desventaja que
significara para los nifios sumar otro condémino a nuevo bien que se adquiera, €l que,
mas alla de ser su progenitor afin, no deja de ser otra persona con la cual compartir los
derechos sobre esta nueva propiedad.

Asimismo, la propuesta formulada traslada la inversion en relacion alos porcentajes de
dinero que aportan los nifios y, en consecuencia, a ser un bien de mayor valor € que se
adquiera, €l porcentaje de los mismos disminuye.

Ello deja en evidencia que el beneficio que sostiene la peticionante respecto del
mejoramiento patrimonial de sus hijos, no se advierte de tal envergadura.

Ante tal disyuntiva se habra de priorizar la opinién de los nifics T.A. y L.A. en la
entrevista mantenida con su abogado, Dr. Pablo Bustamante, quien efectud
la correspondiente asi stencia técnica alos mismos como Abogado Defensor
Adjunto de la Defensoria N° 10, en cumplimiento de su derecho alatutela
judicial efectiva, a ser escuchados, a la debida participacion que les
corresponde en el tramite y a que su opinion sea tenida en cuenta, tal las
directivas impuestas por €l art. 12 de la Convencion Internacional de los
Derechos del Nifio, art. 24 delaLey Nacional N°26.061y art. 18 delaLey
de Proteccion Integral de los Derechos de las nifias, los nifios y los
adolescentes de la Pcia. de Rio Negro N° 4.109, todo lo cual debe
efectuarse teniendo en consideracion el concepto de “capacidad
progresiva’ y que, si bien no es vinculante para el Juez, debe tenerse en
consideracion al momento de resolver.

En dicho acto y habiéndoseles explicado detalladamente las implicancias de la
autorizacion que su madre regueria, ambos nifios manifestaron entender 10s alcances de
la venta que la misma pretende efectuar y prestaron su expresa conformidad a dicha
disposicion. Debo también ponderar que €l nifio T.A. cuenta con actualmente 12 afios
de edad y que el adolescente L.A. con 14 afios y que tienen una capacidad de
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entendimiento suficiente que les ha permitido comprender sin dificultades los alcances
delo explicitado.

Ante ello, ponderando las ventajas (posible incremento econémico y
adquisicion de un bien que les implique una mayor calidad de vida) y
desventagjas (sumar un condomino mas) que la venta implicara para los
nifios, en virtud de su opinion vertida en autos y la expresa conformidad de
la Sra. Defensora de Menores se hara lugar a la autorizacion solicitada,
haciéndole saber a la presentante que quedara bajo la exclusiva
responsabilidad del escribano interviniente la tramitacion de las
condiciones de dominio, gravdmenes e inhibiciones asi como los libres
deudas respectivos.

Asimismo, se hace saber ala peticionante que dentro del plazo de 120 dias
debera acompafar en autos las constancias de la adquisicion del inmueble
ubicado en calle U.1., por el cual solicito tasacion, o del bien inmueble que
efectivamente vaya a adquirir, considerando sus dichos en relacion a que
desea adquirir una casa con mayores dimensiones, entendiendo que si no se
concreta la compra del mencionado bien, se hara en relacion a otro, con el
porcentaje de adquisicion que le corresponde a sus hijosL.A.R. y T.A.R.
en la escritura traslativa de dominio.

Por todo lo expuesto, lo dispuesto en la Convencion Internacional de los Derechos del
Nifio, Ley Nacional N° 26.061, Provincial N° 4109, art. 692 de CCYC Yy cctes. C.C.,y
dictamen de la Sra. Defensora de Menores,

RESUELVO: Hacer lugar ala accion interpuesta, y en consecuencia autorizar ala Sra.
L.C.C., DNI 2., arealizar las gestiones pertinentes para la venta, suscripcion de la

documentacion necesaria y tramites correspondientes ante el escribano designado y
Registro de la Propiedad Inmueble respecto del bien perteneciente ala mismay a sus

dos hijos menores de edad L.A.R., DNI 4.y T.A.R., DNI 5., cuya Nomenclatura
Catastral es: 0. ubicado en esta ciudad.

Asimismo se deberd acompafar, dentro del plazo de 120 dias constancia de la
adquisicion del inmueble ubicado en calle U.1. con el porcentaje correspondiente a
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nombre de | os nifios.
Regulo los honorarios de la Dra. Veronica Belén Rached y del Dr. Javier Ramiro Ulloa

de manera conjunta en la suma equivalente a 10 JUS (arts. 6, 7, 9, 11y cctes. ley 2212).
Los honorarios se regulan conforme a la naturaleza, complejidad, calidad, eficacia,
extension del trabajo desempefiado y etapas cumplidas. Cimplase con laLey 869.
Notifiquese y expidase testimonio.

Dra. Carolina Gaete
Jueza de Familia Sustituta
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