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En Viedma, alos 11 dias del mes de abril de dos mil veinticinco, se retinen
en acuerdo los Sres. Juecesy la Sra. Jueza de la Camara de Apelaciones en
lo Civil, Comercial, Familia, de Mineriay Contencioso Administrativa de
la Primera Circunscripcion Judicial de la Provincia de Rio Negro, con
asiento en esta ciudad, asistidos por la Secretariadel Tribunal, para resolver
en los autos caratulados: " 1BAR, EDUARDO GABRIEL C/ PENA,
FEDERICO LUISY OTROS S EJECUTIVQO”, en trdmite por Expte.
V1-01396-C-2023 y, previa discusion de la tematica del fallo a dictar, se
decide plantear y votar en el orden del sorteo practicado, la siguiente
cuestion:

¢Es procedente el recurso de apelacion interpuesto por la parte Actora en
fecha 24/09/2024 (E0022)?, y en todo caso ¢Qué pronunciamiento
corresponde dictar?

El Dr. Gustavo Javier Bronzetti Nufiez, dijo:

|.- Llegan las presentes actuaciones ante este Tribunal con motivo del
recurso de apelacion articulado por la parte Actora, Sr. Eduardo Gabriel
Ibar, contra la sentencia interlocutoria de fecha 20 de Septiembre de 2024
(10026) dictada por el titular de la Unidad Jurisdiccional Civil N° 3 de
Viedma, que textualmente resolvié: “ 1.- Hacer lugar a la excepcion de
inhabilidad de titulo opuesta por Marcos Mauro Bastias y, en
consecuencia, revocar la sentencia monitoria emitida en fecha
09/10/2023.- 2.- Dejar sin efecto la medida cautelar de embargo dispuesta
en el mismo pronunciamiento y librar los respectivos oficios a los
organismos pertinentes a los fines de su toma de razon.- 3.- Imponer las
por su orden (art. 68 CPCC) y regular los honorarios profesionales de la
Defensora de Pobres y Ausentes N° 5, Dra. Maria Dolores Crespo, en su
caréacter de patrocinante de la parte demandada, en la suma de 5 jusy los
del Dr. Nicolas E. Yanssen, en carécter de letrado patrocinante de la parte
actora, en la suma equivalente a 5 jus. -conf. arts. 8, 10, 20, 41, 50 y cc
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LA-. Hacer saber que debera cumplirse con la Ley D 869 y que la
conversion de Jus a pesos sera efectuada al momento de practicar la
liquidacion correspondiente.- 4.- Registrar, protocolizar y notificar la
presente conforme al art. 9 inc. A del Anexo 1 de la Acordada 36/2022" .

El mencionado recurso fue concedido en relacion y con efecto suspensivo
mediante providencia de fecha 26/09/2024 (10027). EI memorial de
agravios se presento € 7/10/2024 (E0023), habiéndose corrido traslado ala
demandada el 08/10/2024 (10029), y recibido réplica el 17/10/2024
(E0024).

.- LOS AGRAVIOS: Laactora recurrente funda su posturay desarrolla
Su critica contra la sentencia cuestionada, en seis agravios concretos
postulando, (i) Primero: absurda interpretacion del principio de buena fe,
afirmando que la sentencia es indulgente en este punto con el co-
demandado BASTIAS quien, aun cuando sigue en posesion del inmueble,
incumple el pago del canon locativo mensual; (ii) Segundo: erronea
interpretacion de las normas de gjecucion de alquileres y del art. 1218°
CCyC, en tanto sostiene que €l contrato locativo -aun vencido- mantiene
calidad de titulo habil hasta tanto no se produzca el cese de la ocupacion
por sus inquilinos, quienes -entretanto- contintian siendo obligados a pago
mensual; (iii) Tercero: erroneainterpretacion del art. 544° inc. 4) y c.c. del
CPCC (Ley 4142), postulando que yerra el A Quo a admitir defensas
legales gjenas a proceso gjecutivo en tramite, en el entendimiento que el
accionado solo podia acompafiar recibos de pago o acreditar la restitucion
del inmueble afin de acreditar la extincion de la obligacion mensual; (iv)
Cuarto: absurda valoracion de la pruebay cancelacion de la primacia de la
realidad propias del mercado inmobiliario local, en tanto resulta una
practica extendida la continuidad de la relacion post vencimiento del
contrato, convenida verbalmente con nuevas pautas de pago mensual y
plazo; (v) Quinto: insiste en que el contrato de locacion es un titulo habil y
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gue existe una suma liquidable, argumentando que puede inferirse -de la
variacion semestral de los montos pactados en el contrato- que €l sinalagma
contenia una pauta incremental del 12 % cada seis meses, habiendo
obtenido el monto base de |a g ecucion -justamente- de aplicar dicha pauta;
(vi) Sexto: finalmente denuncia la “inconstitucionalidad” de la sentencia
por violacion del principio de division de poderes, imputandole al A Quo el
gjercicio de funciones legislativas materializada en la exigencia de
requisitos de g ecutividad no previstos en la norma. En razon de todo €llo,
luego de reservar el caso federal en los términos del art. 14° de la Ley 48,
solicitalarevocacion integra de la sentencia apel ada.

I11.- SUSTANCIACION: En fecha 17/10/2024 (E0024) €l co-demandado
BASTIAS contesta traslado, replicando individualmente cada uno de los
agravios expresados por la actora, sosteniendo que €l gjecutante se sirvié de
un contrato “vencido y continuado (art. 1218° del CCyC)” (Sic) paracrear
una deuda inexistente, “por fuera de toda aritmética devenida de lafalta de
pago” (Sic). Afirma que “el monto del canon locativo no se modificd, con
lo cual la obligacion del pago del arrendamiento continud (...) siendo el
mismo a aquel previsto en el contrato” (Sic) en tanto que, “de haberse
modificado ya no estariamos ante una continuidad, sino ante otro contrato”
(Sic). En razdn de €llo, entiende que el monto en gjecucion no surge del
contrato, que no se verifica la existencia de una suma liquida exigible y
que, en definitiva, €l titulo gecutivo perdio fuerza ejecutoria. En base a
todo ello, solicita se rechace el recurso de apelacién, se confirme la
sentencia cuestionada 'y se impongan las costas al recurrente perdidoso.

V.- ADMISIBILIDAD: Realizado €l preliminar cotejo que impone €l art.
265° del CPCC (Ley 4142) vigente al momento de la interposicion del
remedio, entiendo que debe tenerse por cumplimentada |a exigencia de
este, no solo por haber sido interpuesto y fundado en tiempo y forma, sino
en punto a la existencia de una critica concreta y razonada contra el
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decisorio que se pretende poner en crisis, a tenor de los parametros
establecidos por nuestro STJRN entre otrasin re "Harina" Se. 80/2016.

V.- ANALISIS Y SOLUCION DEL CASO: Conforme los escritos
constitutivos de la presente instancia, queda en evidencia que la cuestion a
dilucidar consiste en determinar si la resolucion recurrida se ajusta al
ordenamiento vigente y las circunstancias del caso o si, por el contrario,
corresponde ser revocada en orden a la critica formulada por la parte
gjecutante.

Adelanto que propiciaré el acogimiento favorable del recurso, lo cual no
obstara a un nuevo examen -oficioso y en segunda instancia- del titulo, en
funcion de la demanda. Todo ello de acuerdo con los fundamentos que
seran expuestos a continuacion.

A punto de partida, advierto que -como sefiala la gjecutada en su réplica-
independientemente de como han sido presentados los agravios, la
Impugnacion trasunta esencialmente la aplicacion al caso concreto de las
prescripciones de los arts. 544° inc. 4) del CPCC (Ley 4142), del art. 1218°
del CCyC vy la cuestionada habilidad del titulo base de la gjecucion. En
virtud de esto ultimo, no abordaré individual mente cada una de las criticas
sino que me referiré alas posiciones de las partes global mente.

Ello, en laconviccién y amparo del criterio jurisprudencia informando que
los Jueces no estan obligados a seguir a las partes en todas y cada una de
las argumentaciones y/o alegaciones, ni estan obligados a valorar la
totalidad de la prueba aportada, sino considerar tan sélo aquellas
Invocaciones y probanzas que sean conducentes y relevantes para decidir el
caso y que basten para dar sustento a un pronunciamiento (STJRN, Se. n°
20/15, inre: “A., F. S.”; Se. n° 47/16 de fecha 02/08/2016, en autos
“ALUSA SA Y OTROS C/ MR. JONNHY S A S/ ORDINARIO”,
Expediente n°CS1-120-STJ2016, entre otros).

Dicho esto, doy razones para sustentar la solucion propuesta.
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V.1.- Marco legal aplicable: En materia de cobro de alquileres, la
habilidad del contrato como titulo ejecutivo viene reconocida por
imperativo legal al amparo del art. 1208° (primer parrafo, dltima parte) del
CCyCy dd art. 523° inciso 6) del CPCC, Ley 4142 (actual art. 471° inciso
7, Leyes 5777y 5780).

Ya en el marco regulatorio del juicio eecutivo, la norma procesal
contempl 6 -entre otras- la excepcion de inhabilidad de titulo (Art. 544° inc.
4 CPCC, Ley 4142), la cual resultard admisible cuando el instrumento
acompanado no retine los requisitos enunciados en la norma adjetiva (en el
caso, arts. 520, 523 y 524 del CPCC, Ley 4142) o, cuando directamente €l
titulo carece de aptitud acordada por la Ley de fondo para instar la via
gjecutiva.

Asi entonces, la excepcion seria viable cuando se cuestiona la idoneidad
juridica del instrumento, o cuando el titulo no se encuentra dentro de los
mencionados por la ley o porgue no reune los requisitos a los que se
encuentra condicionada la fuerza gjecutiva de aguel. Asimismo, en punto a
la cuestidn debatida, se agrega que si la impugnacion tiene como base la
inexistencia de “deuda exigible”, habra lugar a progreso de la excepcion
solo cuando la “inexistencia’ de deuda fuere manifiesta (conf. ARAZI,
Roland y ROJAS, Jorge A, Cdbdigo Procesal Civil y Comercial de la
Nacion, comentado, anotado y concordado con los codigos provinciales.
Tomo |1, pags. 764 y s.s. Rubinzal Culzoni, editores).

Por otro lado, resultan aplicables al caso los arts. 1208°, 1209°, 1218° y c.c.
del CCyC. El primero establece la obligacion de pago mensual del canon
locativo a cargo del locatario en el periodo y por el precio convenido por
las partes. A falta de convencién expresa en contrario, se entiende que el
pago del canon es por adelantado (conf. LORENZETTI, Ricardo L.,
Cddigo Civil y comercial explicado. Tomo 11, pag. 57 y s.s., Rubinzal
Culzoni, Editores). Ademas, no esta demas recordar que este articulo es el
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que acuerda la via ejecutiva frente a supuesto de incumplimiento del
Locatario. El segundo articulo, establece como se distribuyen entre locador
y locatario, las cargas y contribuciones de la actividad. El tercero, de
similar redaccion al anterior art. 1616° del derogado Cédigo Civil, descarta
toda posibilidad de tacita reconduccion de lalocacion frente al vencimiento
del plazo contractual, estableciendo que la falta de convencién expresa en
contrario sumado a la tenencia del locatario, debe entenderse como
continuidad de la locacion en los “mismos términos contratados”
originalmente, hasta tanto medie manifestacion expresa en contrario de
cualquierade las partes.

V.2.- Constancias del proceso: Del camino procesal que nos trgjo a la
presente instancia, se advierten como hitos relevantes para resolver en la
presente instancia -sobre los que ademas no hay controversia entre las
partes- los siguientes: la actora promovio juicio ejecutivo -previa
preparacion de via g ecutiva para que los co-demandados reconozcan sus
firmas- por la suma de $ 1.173.585,35 (més intereses hasta el efectivo
pago, costos y costas) correspondiente a los periodos Diciembre/2022 a
Agosto/2023 (9 meses) -incluyendo ademas en el reclamo gastos
intimatorios (cartas documento)- a razon de $ 90.000 mensuales, con base
en un contrato de locacion suscripto entre las partes, finalizado el
31/05/2020, interpretando la actora que el sinalagma contenia una pauta de
guste semestral del 12 %; los co-gjecutados procedieron a reconocer sus
firmas conforme surge de las tres (3) actas de reconocimiento de fecha
5/10/2023 (10007, 10008, I 0009), integrando de esa manera €l titulo; en
fecha 9/10/2023 (10010) se dicto sentencia monitoria ordenando llevar
adelante la ejecucion por la suma del capital reclamado ($ 1.173.585,35);
dentro del plazo de ley, uno de los co-gecutados se presenta e interpone
excepcion de inhabilidad de titulo, argumentando -basicamente- que el
monto liquidado por la actora a los fines de establecer el monto de la
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gjecucion, no surgia del contrato de locacion vencido. Tampoco hay
controversia respecto a que latenencia del inmueble se encuentra en manos
del locatario -al punto que existe un proceso de desalojo entre las mismas
partes en tramite bajo Expte. N° VI-01201-C-2023- y, que no obra
incorporada prueba instrumental que exponga una convencion expresa
entre |as partes fijando nuevas o distintas condiciones locativas.

Las diferencias entre las partes surgen respecto de la interpretacion y
alcance de estas circunstancias facticas antes comentadas.

V.3.- Resolucion del recurso: Sabido es que, para ejecutar canones
locativos por periodos posteriores al vencimiento del contrato locativo
deben mantenerse las mismas condiciones contractuales, especialmente en
punto al valor del alquiler mensual (conf. Art. 1218° CCyC).

Asi lo ha resuelto nuestro Superior Tribunal al afirmar que “El
cumplimiento del plazo convenido es, entre otros, un modo especial de
extincion de la locacion (art. 1217°, inc. a, del CCyC), pero esa mera
circunstancia no impide la continuidad de la contratacion concluida en los
mismos términos acordados si €l locatario continta en la tenencia de la
cosa (art. 1218° del CCyC)” (STJRN, Se. n° 15/22 de fecha 22/02/2022,
dictada en autos “VILAS RUBEN ANGEL C/ CHIANEA ROMINA Y/O
QUIENES RESULTEN OCUPANTES DEL INMUEBLE S/ DESALOJO
(Sumarisimo)”, Expte. N° B-1V1-542-C2020).

En este sentido cabe destacar que -tal y como sefialé en el apartado
anterior-, por un lado, los codemandados no discuten que al inicio del
proceso detentaban la tenencia del inmueble locado y que, por otro, no
existe constancia alguna de convencion expresa en contrario modificatoria
de las condiciones contractuales del instrumento base de |la presente
gjecucion.

Sobre esto Ultimo debo sefialar que el argumento esbozado por € gecutante
en punto a sostener que el contrato locativo incluia una “ pauta de ajuste”
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semestral del doce por ciento (% 12), sencillamente, no es cierto. En primer
término por cuanto del repaso del contrato no se verifica una clausula
especifica que contenga tal prescripcion. Por otro lado, cuantificado
porcentual mente la variacion semestral del canon locativo establecidaen la
clausulatercera, no es en todos | os casos de la proporcion postulada (12 %)
sino variable: del 12 % para el segundo semestre, del 10,63 % para €l
terceroy del 10,47 % para el cuarto.

Distinto hubiese sido el caso si, en lugar de establecer montos
determinados de alquiler para cada semestre, el contrato hubiese fijado un
precio inicial, g ustable porcentua mente en condiciones pactadas de comudn
acuerdo y expresamente por |las partes.

Entonces, més alla de lo invocado por |a actora en su escrito de inicio,
tampoco surge prueba alguna de que el Locatario hubiese estado pagando a
razén de $ 90.000 mensuales lo que, de verificarse, hubiese hecho
inaplicable el art. 1218° del CCyC, aniquilando s la g ecutoriedad del titulo
base. En cualquier caso, el momento oportuno para solicitar la presentacion
del ultimo recibo de pago del canon locativo por parte del accionado era
durante la preparacion de la via, habiendo precluido lainstancia.

Como contrapartida de lo dicho hasta aqui, estoy convencido que imputar
perdida de gecutoriedad al titulo so pretexto de que la actora reclamé un
monto superior a que surgiria del instrumento base y de las circunstancias
invocadas para sustentar la accidn, constituye una interpretacion arbitraria
y al mismo tiempo desapegada de las normas aplicables que vengo
repasando. Esto ultimo me lleva a propiciar un nuevo examen del titulo y
de la demanda, conforme se expondra méas adelante en el apartado “V.4".
Volviendo al tratamiento de la excepcién acogida por e A Quo, debo
sefialar gue no habiendo |a accionada cuestionado €l instrumento en su faz
material o extrinseca, ni controvertido la idoneidad g ecutiva invocando -
por caso- que no se encontraba contemplado dentro de las enumeraciones
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legales que acordaban ese efecto (conf. Arts. 1208° CCyC; art. 523° inc. 6
del CPCC, Ley 4142), ni tampoco exponer circunstancias concretas y
objetivas que evidencien la insuficiente integracion, no existia razon que
justifique receptar favorablemente la excepcion planteada, considerando el
restringido marco de debate y prueba propio del proceso monitorio y juicio
€jecutivo.

De igual forma, corresponde sefiaar que la jurisprudencia nacional ha
condicionado la recepcion de la excepcion de inhabilidad de titulo a que el
gjecutado niegue “categoricamente” su calidad de deudor, siendo
insuficiente que se limite a desconocer |a cuantia del crédito (CNCiv., sala
G, sentenciadel 22-8-1989, LL 1990-A-139, entre muchos otros), como ha
ocurrido en autos.

Asimismo, sabido es que cuando se ejecutan alquileres impagos por
periodos posteriores al vencimiento del contrato, €l titulo sera habil si
cumple los requisitos de los arts. 520°, 523° y 524° del CPCC (Ley 4142)
y, @ mismo tiempo, se verifican las condiciones impuestas por el art. 1218°
del CCyC, como ya adelantara.

Aplicadas estas reglas al subexamine, veo que a pesar de una
pormenorizada enunciacion de negativas (punto “11” de la contestacion de
demanda), |a ejecutada deja claro que -ademas de mantener la ocupacion
actual del inmueble- adeuda canones locativos aunque -sostiene- por un
monto inferior al reclamado (ver titulo “111” de la contestacion). Ello se
corrobora con otras dos circunstancias como son que el demandado no
acompana recibos de aguello que dice haber pagado -invocando incluso un
descuento de haberes- y que, frente alaintimacion cursada por la actora de
forma previa a iniciar la accion -en la que se imputaba el caracter de
deudor- los g ecutados guardaron silencio. Por esto ultimo, mal puede
ahora -especialmente BASTIAS- contravenir la propia conducta previa
relevante sin violentar reglas juridicas basicas que a su vez 1o obligan
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(conf. Arts. 9°, 10°, 1067° y c.c. del CCyC).

Lacontradiccidn estal que, en €l punto “V” de la contestacion de demanda,
el glecutado impugna la liquidacion practicada por la actora, planteando la
“inexistencia’ de los canones locativos pretendidos por el actor, pero no la
existenciamismadel crédito o deuda. E incluso luego, llega a solicitar que:
“En instancia oportuna, resuelta las excepciones planteadas, se procedera a
efectuar la liquidacion correspondiente” (Sic), admitiendo asi la existencia
de saldo deudor afavor del gecutante.

Y erraentonces laresolucion del A Quo al admitir -sin més- la excepcion de
inhabilidad de titulo cuando lo que en definitiva se alega -€lipticamente- es
gue se adeuda un monto inferior al demandado, no que el crédito del
gjecutante sea inexistente. Esta circunstancia resulta fatal para el progreso
de la excepcion traida por €l eecutado. Dicho de otro modo, a no haber
mediado una negativa categdrica expresa por parte de los ejecutados
respecto de la existencia de un crédito a favor de la parte actora, la
excepcion no podia ser admitida (conf. ARAZI, Roland y ROJAS, Jorge A,
antes citado. Tomo |1, pags. 765).

En otro orden, cierto es que €l titulo traido a gecucion no expresa una
cantidad “liquida’ de dinero exigible -menos aun la reclamada por el
gjecutante- y justamente ello debid ser razon para extremar el examen del
titulo (conf. Arts. 34°, inc. 5, subinc. b) y e); 489°, 520° y c.c. del CPCC,
Ley 4142). De tal suerte, de forma previa a conceder |a gjecucion, debio
limitarse el monto -estrictamente- exigible conforme las circunstancias del
caso que surgian del mismo titulo. Ahora bien, mas alla de |o advertido,
ninguna duda cabe que el quantum del titulo base era “fécilmente
liguidable” y por lo tanto alcanzado por la habilitacion concedida en el
primer parrafo del art. 520° del CPCC, Ley 4142 (actual art. 468°, Leyes
5777y 5780).

Y es que, ademas de no existir instrumento alguno que justifique el monto
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del canon locativo mensual reclamado por la actora ($ 90.000), lo cierto es
gue en virtud de las circunstancias del caso -reclamo de periodos
posteriores al vencimiento- habia que estar -estrictamente- a las
condiciones del contrato locativo en gecucion. En ese orden, ninguna duda
existe respecto al ultimo valor de canon locativo pactado entre las partes en
el titulo base, el cual ascendia a la suma de $ 10.500 mensuales,
correspondiente al Ultimo periodo de vigencia contractual, es decir, Mayo
de 2020.

Conocido este dato inicial, el monto de capital ejecutable siempre fue
“facilmente liquidable” mediante una simple operacion aritmética que
implicaba multiplicar los periodos reclamados por €l ultimo valor locativo
acordado por las partes, a lo que habria que adicionar los gastos
intimatorios. Es decir que la ecuacion gue debia practicarse erala siguiente:
9 (meses) x $ 10.500 = $ 94.500 + $ 4.560 (cartas documento) = $ 99.060.
Ello sin perjuicio de los intereses que luego se pudieren liquidar desde el
momento en que cada periodo y/o concepto hubiese resultado exigible.
Doctrina procesal destacada sostiene que no procede declarar inhabil el
titulo si la excepcidn opuesta se funda en la inexistencia de sumaliquida, a
pesar de que, sobre la base de una simple operacién y de conformidad con
las pautas establecidas en el documento, sea posible llegar a su liquidacion
(conf. ARAZI, Roland y ROJAS, Jorge A, Codigo Procesal Civil y
Comercial de la Nacion, comentado, anotado y concordado con los codigos
provinciales. Tomo II, pags. 772. Rubinzal Culzoni, editores). Esta es
justamente la situacion que se verifica en autos, aniquilando toda
posibilidad de receptar |a excepcion y/o decretar lainhabilidad del titulo.

En un caso similar, la Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercial
Familiay Mineria de General Roca (Se. n° 541 de fecha 14/11/2018, en
autos “FERRI EDGARDO ENRIQUE C/ FEDERICO RUANO Y OTROS
S/ EJECUTIVO (c)”, Expediente n° 22216/14), citando doctrina
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especializada con criterios que comparto, sostuvo que: “Enla obra “ Juicio
gjecutivo y Ejecuciones especiales’ del autor Enrique M. Falcdn, Rubinzal
Culzoni Editores, T° | pag. 230/231 se lee:* €) Periodos de alquileres que
pueden ser reclamados. Hasta que no se entregue la cosa locada, aun
luego del vencimiento del plazo contractual, contindan corriendo los
alquileres. De modo que el solo hecho de haber vencido el plazo
contractual no impide la accion ejecutiva por los alquileres que se
devenguen luego del vencimiento; pero si quien gecuta no acreditd que la
ocupacion se hubiera prolongado después de |a fecha admitida por el
gjecutado, la via gecutiva no es procedente. Asi que en las hipotesis en que
se pretende el cobro de arriendos, por la via gjecutiva, mas alla del
vencimiento del respectivo contrato de alquiler, debe considerarse que €l
mismo mantiene su idoneidad como titulo habil para reclamar los aludidos
alquileres como tales (art. 521, CPC) mientras que el locatario no
cuestione su permanencia en el inmueble, pues esto implica el
reconocimiento de su ocupacion en calidad de inquilino con posterioridad
al referido vencimiento (art. 523, CPCBA,; art. 1622, Céd. Civ.)”.
Recurriendo a palabras que no son del suscripto, lainhabilidad de titulo es
el contraespejo o la contracara de las condiciones de habilitacion legal de la
via. Ergo, si €l titulo retne las condiciones de habilitacion de la via
€jecutiva establecidas legalmente, hay que estar al rechazo de la excepcion
de inhabilidad de titulo.

En definitiva, al acuerdo propondré se haga lugar a recurso interpuesto por
la actoray, en consecuencia se rechace la excepcion de inhabilidad de titulo
Interpuesto por la demandada, con costas a ejecutado. Ello sin perjuicio de
un nuevo control y examen del titulo base y demanda que propiciaré a
renglon seguido.

V.4.- Examen del titulo y control del despacho inicial (en segunda
instancia): No obstante la suerte negativa que corre la excepcion de
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inhabilidad de titulo interpuesta por |a gjecutada, justamente su tratamiento
y evaluacion instada por iniciativa del recurrente, sumado al deber
impuesto por €l art. 531° del CPCC, Ley 4142 (actual art. 478° CPCC, Ley
5777 y 5780), habilitan a la presente instancia para efectuar una nueva
evaluacion del titulo asi como del despacho inicial que resulta ser la
sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010).

Esta posibilidad de segunda revision ha sido admitida por la doctrina y
jurisprudencia nacional, afirmando que “el examen del titulo ejecutivo
corresponde al juez y puede practicarse en la segunda instancia, alin en
defecto de excepcidn opuesta’” (FALCON, Enrique M., obra citada. Tomo
I, pag. 501; CCCom. de Santa Fe, sala 1°, sentencia del 19-05-1985, Juris
77-31; CCCom. Cadm. De San Francisco, sentencia del 13-09-96, en autos
“Araoz, Oscar G. ¢/Dogliani Algjandro”; entre muchos otros).

Incluso el mismo doctrinario expresa el control inicial sobre €l titulo en
cumplimiento del art. 531° CPCC, Ley 4142 (actual art. 478°, Leyes 5777
y 5780) tiene por objeto determinar: 1) si el instrumento tiene las
cualidades necesarias para su ejecucion, 2) si €l titulo que representa es
gjecutivo, 3) que no exista defecto legal (conf. FALCON, Enrique M., obra
antes citada. Tomo I, pag.. 501). Justamente, la Ultima tarea de control
destacada por el autor -descartar el defecto legal- implica extender el
examen mas alla del titulo y se proyecta respecto del escrito de demanda,
debiendo subsanarse -aln de oficio- en el despacho inicial los errores
advertidos en laforma de proponer la demanda.

El reconocido autor ensefia que el examen de los presupuestos que dan
fuerza gecutiva al titulo como la evaluacion de la demanda pueden ser
verificados oficiosamente por €l juez al librar el mandamiento o al dictar
sentencia o, ainstancia del gecutado cuando interpone excepciones, mas la
interposicion de excepciones no es una condicion necesaria para habilitar 1o
gue denomina “segundo control” (conf. FALCON, Enrigue M., obra antes
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citada. Tomo |, p&g.. 501y s.s).

En esa misma inteligencia, |a jurisprudencia ha resuelto que, preparada la
via gecutiva, el contrato de alquiler constituye el titulo que trae aparejada
la ejecucion, teniendo el carécter de sumas “fécilmente liquidables’, el
precio de arrendamiento pactado por las partes, incluso luego del
vencimiento de lalocacion (CNECC, sala VI, sentenciadel 26/12/1973, LL
154-171).

En definitiva, que el Juez haya dado curso a la ejecucion emitiendo
sentencia monitoria, no impide un nuevo andlisis de habilidad del titulo
dentro de la misma instancia cuando resuelve las excepciones o -falta de
ellas- de oficio (conf. ClraCCom. De Bahia Blanca, sala 2°, sentencia del
17-03-98, en autos “Banco de |la Pampa ¢/ Vitali Cirilo”), e incluso en
instancia de alzada cuando €l Tribunal conoce en apelacion respecto de la
decision que resuelve las excepciones interpuestas contra la sentencia
monitoria (conf. PEYRANO Jorge W., Plurales oportunidades para
examinar judicialmente la habilidad del titulo eecutivo. Su legitimacion
tedrica, en J.A., 2005-111, fasc. 5, pag. 3).

Justificada la habilitacion legal de esta instancia de alzada para practicar,
aln de oficio, un nuevo examen del titulo y/o control del despacho inicial
del proceso monitorio, conjurando asi cualquier posibilidad de
cuestionamiento a la congruencia del pronunciamiento, advierto que la
sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010) més alla del monto por €l
cual fuera promovida la accion, debi6é haberla adecuado conforme las
constancias arrimadas por €l propio interesado.

En ese orden, siendo €l titulo base de la gjecucion un contrato de locacion
de plazo vencido, en |a oportunidad fijada por €l art. 531° del CPCC, Ley
4142 (art. 478°, Leyes 5777 y 5780), el A Quo debio advertir que si bien €l
titulo era habil, la g ecucion no podia proceder en el modo en que fue
propuesta, es decir, por precios locativos que excedieran el dltimo valor
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fijado consensuadamente por las partes en el mismo instrumento traido a
consideracion.

A riesgo de incurrir en reiteraciones, como sefialé anteriormente (apartado
“V.3"), desde un inicio y mediante simples operaciones aritméticas se
podia “fécilmente liquidar” y determinar e monto de la gjecucion. Ello,
partiendo de la pretension de la actora en la que se enunciaban |os periodos
adeudados por el Locatario y recurriendo a los datos contenidos en €l
propio titulo, es decir, e Ultimo precio locativo convenido por |as partes.
Descartada |la pauta de ajuste del 12 % semestral que se adjudica al
sinalagma, la sentencia monitoria debié haber dado cuenta del defecto legal
gue constituye promover una gjecucion de alquileres impagos respecto de
un contrato ya vencido, por montos distintos alos convenidos por |as partes
en el mismo instrumento gque se trae como titulo gjecutivo.

En orden atodo o antes expuesto, propondré modificar oficiosamente los
puntos “1°” y “5°” de la parte dispositiva de la sentencia monitoria de
fecha 09/10/2023 (10010), los cuales quedaran redactados de la siguiente
forma: “1° Llevar adelante |a ejecucion en contra de Marcos Mauro
Bastias (DNI N° 29.944.626, Federico Luis Pefia (DNI N° 34.221.010) y
Norberto Leonardo Paredes (DNI N° 23.460.897), condenandolos a pagar a
la parte actora la suma de $ 99.060 en concepto de capital reclamado, con
mas intereses y gastos causidicos, sujetos alaliquidacion definitiva’, y “5°)
Regular provisoriamente los honorarios profesionales del Dr. Nicolas
Y anssen, en la suma equivalente a cinco (5) Jus -conf. arts. 6, 8, 9, 10, 20,
41, 50y cc LA-. Notifiquese y cumplase con laley 869. Dicha regulacion
se convertira automaticamente en definitiva si la parte ejecutada no opone
excepciones ni la recurre y, que en caso de oposicidn de excepciones,
quedara sin efecto y sera reemplazada por otra definitiva una vez resueltas
las defensas”.

Finalmente, deberan también tenerse por modificado € segundo péarrafo del
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punto “l11” de los considerandos de la sentencia monitoria (10010), el que
guedara redactado de la siguiente forma: “Atento a lo solicitado trabese
embargo, en las proporciones de ley, sobre los haberes que perciben el Sr.
Federico Luis Pefia (DNI N°34.221.010) como empleado de |a Policia de
Rio Negroy el Sr. Norberto Leonardo Paredes (DNI N° 23.460.897) como
empleado del Ministerio de Educacion de Rio Negro, hasta cubrir la suma
de $ 393.320 en concepto de capital, incluidos los honorarios y gastos
causidicos, con mas la suma de $ 393.320 (100%) presupuestado
provisoriamente para responder por costas y costos de la gecucion. A tal
fin, librese oficio al organismo empleador, haciéndole saber que la suma
embargada debera ser depositada en una cuenta judicial a nombre de la
suscriptay como perteneciente a estos autos en el Banco Patagonia S.A.,
sucursal Viedma'.

VI.- SOLUCION PROPUESTA: En funcién de todo el desarrollo
expuesto, en los términos de los arts. 246°, 248°, 478°, 502° del CPCC
(Leyes 5777 y 5780) propongo al acuerdo: “1) Hacer lugar al recurso de
apelacién incoado por la parte actora (E0022) y, en consecuencia revocar
en su totalidad la sentencia interlocutoria de fecha 20 de Septiembre de
2024 (10026) dictada por € titular de la Unidad Jurisdiccional Civil N° 3 de
Viedma.- |l) Imponer las costas de la presente instancia recursiva a los
gjecutados (art. 62° -primer parrafo- y 506° del CPCC, Leyes 5777 y
5780).- 111) Regular los honorarios profesionales por su actuacion en esta
segunda instancia, a Dr. Nicolas Yanssen en el 35% y ala Dra. Maria
Dolores Crespo en el 25 %, en ambos casos cal culados sobre |os montos
gue a cada uno le correspondiera por su intervencién en la instancia de
origen. (Art. 15° Ley G 2212).- 1V) Modificar el punto “1°” de la parte
dispositiva de la sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010), la que
guedarda redactada de la siguiente forma: “1°) Llevar adelante la gjecucion
en contra de Marcos Mauro Bastias (DNI N° 29.944.626), Federico Luis
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Pefla (DNI N° 34.221.010) y Norberto Leonardo Paredes (DNI N°
23.460.897), condenandolos a pagar a la parte actora la suma de $ 99.060
en concepto de capital reclamado, con mas intereses y gastos causidicos,
sujetos a la liquidacion definitiva’ .- V) Modificar el punto “5°” de la parte
dispositiva de la sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010), la que
guedara redactada de la siguiente forma: “5° Regular provisoriamente los
honorarios profesionales del Dr. Nicolés Y anssen, en la suma equivalente a
cinco (5) Jus -conf. arts. 6, 8, 9, 10, 20, 41, 50 y cc LA-. Notifiquese y
cumplase con laley 869. Dicha regulacion se convertira automaticamente
en definitiva si |a parte g ecutada no opone excepciones ni larecurrey, que
en caso de oposicion de excepciones, quedara sin efecto y sera reemplazada
por otra definitiva una vez resueltas las defensas.- VI) Modificar los
montos sefialados en el segundo parrafo del considerando “II1” de la
sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010), estableciendo la suma de
$ 393.320 en concepto de capital, incluidos los honorarios y gastos
causidicos, con mas la suma de $ 393.320 (100%) presupuestado
provisoriamente para responder por costas y costos de la gjecucion.- VII)
Regular los honorarios profesionales de la Dra. Maria Dolores Crespo en su
carécter de patrocinante de la parte demandaday por |o actuado en primera
instancia, en la suma equivalente a cinco (5) jus. -conf. arts. 8, 10, 20, 41,
50y cc LA-. Hacer saber que debera cumplirse con laLey D 869y que la
conversion de Jus a pesos sera efectuada al momento de practicar la
liquidacion correspondiente”. M1 VOTO.

A igual interrogante la doctora Maria Lujan Ignazi dijo:

| . Puesta en situacion de resolver principio por sefialar mi disidencia con la
determinacion del caso proyectada por el sefior Juez que me precede en
orden de votacion. Es que, mas ala del esfuerzo realizado para mantener la
habilidad del titulo en los presentes pese alos términos del reclamo, tengo
la conviccion que la solucién que adopta no es la que mas se gjusta a la

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 17122



M "
N CAMARA APELACIONESEN LO CIVIL,
‘ COMERCIAL, FAMILIA Y MINERIA 1RA -
: VIEDMA

naturaleza de |las pretensiones deducidas en juicio ni alas constancias de la
causa. En especial, encuentra escollo en el modo en que se prepard la via
gjecutiva, autorizando en definitivalainhabilidad deducida. Me explico.

En la gjecucion de titulos extrajudiciales, laley presume la legitimidad del
crédito, y construye genéricamente una medida tendiente a su tutela, al
posibilitar a acreedor acudir a una via procesal abreviada, acelerando la
satisfaccion de la obligacion.

En ese contexto se impone la preparacion de la via ejecutiva bajo
determinados condicionantes, que al tiempo de los acontecimientos se
encontraban definidos en el art. 525, inc. 2 del CPCyC, texto Ley 4.142.
Esto, en tanto se requiere previamente que: sean reconocidos los
documentos que por si solos no traigan aparejada gjecucion (inc. 1) y en el
supuesto particular de la gjecucion por alquileres o arrendamientos, que €l
demandado se manifieste si es locatario 0 arrendatario y, en caso
afirmativo, exhiba el ultimo recibo.

Esta especifica exigencia determinada por €l rito, no es en vano. Por el
contrario, tiene por finalidad establecer la cantidad exigible, alos fines del
correspondiente despacho monitorio.

En estos autos, el gjecutante al eercer la preparacion de la via, si bien
invoco debidamente el art. 525 inc. 2 del CPCyC, inst6 la citacion de los
demandados de manera parcial, ya que lo hizo a los efectos de que se
manifiesten sobre su caracter de locatario y fiadores, con motivo de otorgar
al contrato de locacion precitado el caracter de titulo gecutivo (v. punto IV
de la presentacion de fecha 31 de agosto de 2023).

El Grado al despachar tal pretension el 15 de septiembre de 2023,
contribuyé alaineficacia de esa diligencia, en lamedida en que se limitd a
citar a los eventuales ejecutados a los fines del reconocimiento de las
firmasinsertas a pie de los documentos reservados en Secretaria.

Aparte, no basta con la actuacion procesal previa, paratener por habilitada
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de manerairreversible lavia g ecutoria, ya que por mandato del art. 531 del
CPCyC (t. Ley 4.142), el juez debia examinar cuidadosamente el
instrumento en el que se dedujo la gecucion en marchay, en el caso, el
cabal cumplimiento del tramite de la integracion del titulo previsto en el
art. 525inc. 2 del CPCyC.

De haber ello acontecido tal como lo prevé el rito, no habria lugar a la
excepcion articulada, siempre que la discusion sobre e monto no vale para
fundar esta excepcion cuando no se ha desconocido la obligacion ni se ha
consignado el importe de lo que se considera adeudar (cfr. Colombo Kiper
“Cébdigo Procesal Civil y Comercia de la Nacion -Anotado y comentado-,
T.V, pag.. 158, LaLey, afio 2006).

Sin embargo, frente a lairregularidad advertida, la circunstancia de que la
deuda que se reclama no surge del instrumento del que se sirve la
gjecucion, ni formo parte de la intimacion practicada para la supuesta
constitucion de la mora (v. Cartas documentos acompariadas a la demanda),
conforme se alega al oponer la excepcion de inhabilidad de titulo, me
convencen de la pertinencia de ratificar en los presentes la solucion prevista
por el a quo, y de rechazar el recurso interpuesto por el accionante, con
costas (art. 62 del CPCyC, t. Ley 5.777) y regulando en consecuencia los
honorarios de los profesionales. ASI VOTO.

A igual interrogante € Dr. Ariel A. Gallinger dijo:

Adhiero ala solucion propiciada por el Juez del primer voto, Dr. Bronzetti
NUfiez, toda vez que advierto que tal como lo pone de resalto, que la parte
accionada no ha negado categéricamente su calidad de deudor, ni ha
cuestionado el titulo en sus caracteres extrinsecos, la mencionada
excepcion no puede proceder, limitandose al contestar la demanda a
reconocer que adeuda canones locativos, aunque por un monto inferior.
Frente a ello, aparece plenamente ajustado a derecho, la solucién
propiciada por e magistrado del primer voto.
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En dicho orden se ha dicho que “La excepcion de inhabilidad de titulo
procede siempre que a través de ella se cuestione la idoneidad juridica del
Instrumento, sea porgue no figura entre los mencionados en la ley, porgque
no reune los requisitos a los que esta condicionada su fuerza gjecutiva
(cantidad liquida, exigible, etc.), o porque €l gjecutado o €jecutante carecen
de legitimacion procesal en razon de no ser las personas que aparecen en el
titulo como acreedor o deudor, o porgque se ha adulterado el documento o se
cuestionan sus formas extrinsecas’ Camara Nacional de Apelacionesen lo
Comercial, sala D « 18/05/2023 « TREND CAPITAL c. MAXIMA
REFRIGERACION S.R.L EJECUTIVO+ Laley Onlines TR LALEY
AR/JUR/61681/2023

En el caso de autos, como correctamente se o sefiala en el voto a que
adhiero, si bien no existe una cantidad liquida expresada en € titulo traido
a gjecucion, ella resulta facilmente liquidable, mediante una simple
operacion matematica que el Dr. Bronzetti NUfez rdpidamente realiza al
tiempo de expresar su decision.

En dicho orden vale recordar que la doctrina judicial sostiene que “Procede
desestimar la excepcion de inhabilidad de titulo, si éste exhibe una
obligacion facilmente liquidable y basta un simple calculo matemético para
determinar el monto del crédito reclamado.” Camara Nacional de
Apelaciones en |o Comercial, salaD « 09/12/2008 « Victorio Podestay Cia.
S.A. c. Gms International Trading S A.» Laley Onlines TR LALEY
AR/JUR/23191/2008

Por lo expuesto, y tal como lo anticipara, adhiero a la solucion propuesta
por €l Dr. Gustavo Bronzetti Nufiez. M1 VOTO.

Por ello, y en mérito al Acuerdo que antecede, por mayoria, €l
TRIBUNAL RESUELVE:

|) Hacer lugar al recurso de apelacién incoado por |a parte actora (E0022)
y, en consecuencia revocar en su totalidad |a sentencia interlocutoria de
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fecha 20 de Septiembre de 2024 (10026) dictada por €l titular de la Unidad
Jurisdiccional Civil N° 3 de Viedma.

I1) Imponer las costas de |a presente instancia recursiva a los ejecutados
(art. 62° -primer parrafo- y 506° del CPCC, Leyes 5777y 5780).

I11) Regular los honorarios profesionales por su actuacion en esta segunda
instancia, al Dr. Nicolas Yanssen en el 35% y ala Dra. Maria Dolores
Crespo en el 25 %, en ambos casos cal culados sobre |os montos que a cada
uno le correspondiera por su intervencion en la instancia de origen (Art.
15° Ley G 2212).-

V) Modificar el punto “1°” de la parte dispositiva de |la sentencia
monitoria de fecha 09/10/2023 (10010), la que quedara redactada de la
siguiente forma: “ 1°) Llevar adelante la g ecucion en contra de Marcos
Mauro Bastias (DNI N° 29.944.626, Federico Luis Pefla (DNI N°
34.221.010) y Norberto Leonardo Paredes (DNI N° 23.460.897),
condenandolos a pagar a la parte actora la suma de $ 99.060 en concepto
de capital reclamado, con mas intereses y gastos causidicos, sujetos a la
liquidacion definitiva” .-

V) Modificar e punto “5°” de la parte dispositiva de la sentencia monitoria
de fecha 09/10/2023 (10010), la que quedara redactada de la siguiente
forma: “5° Regular provisoriamente los honorarios profesionales del Dr.
Nicolas Yanssen, en la suma equivalente a cinco (5) Jus -conf. Arts. 6, 8, 9,
10, 20, 41, 50 y cc LA-. Notifiquese y cumplase con la ley 869. Dicha
regulacion se convertira automaticamente en definitiva si la parte
gjecutada no opone excepciones ni la recurrey, que en caso de oposicion
de excepciones, quedara sin efecto y seré reemplazada por otra definitiva
una vez resueltas las defensas’ .-

V1) Modificar los montos sefialados en el segundo parrafo del
considerando “l11” de la sentencia monitoria de fecha 09/10/2023 (10010),
estableciendo la suma de $ 393.320 en concepto de capital, incluidos los
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honorarios y gastos causidicos, con méas la suma de $ 393.320 (100%)
presupuestado provisoriamente para responder por costas y costos de la
gjecucion.-

V1) Regular los honorarios profesionales de la Dra. Maria Dolores Crespo
en su caracter de patrocinante de la parte demandada y por lo actuado en
primerainstancia, en la suma equivalente a cinco (5) jus. -conf. arts. 8, 10,
20, 41, 50 y cc LA-. Hacer saber que debera cumplirse conlaLey D 869y
gue la conversion de Jus a pesos sera efectuada al momento de practicar la
liquidacién correspondiente.-

VIIIl) Registrese, protocolicese y notifiquese. Oportunamente, bajen los
autos al Juzgado de origen.-

ARIEL GALLINGER-PRESIDENTE, GUSTAVO BRONZETTI-JUEZ,
LUJAN IGNAZI-JUEZA. ANTE MI: ANA VICTORIA ROWE-
SECRETARIA .-
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