JUZGADO CIVIL, COMERCIAL, MINERIA Y
SUCESIONES N°3 - BARILOCHE

w)’

Juzgado Civil N° 3
3ra. Circ. Judicid
San Carlos de Bariloche

San Carlos de Bariloche, 17 de abril de 2019.-

VISTOS:

Los autos caratulados "ANDRADE, ILOIRy OTRO C/ GELAIN y RAVIZZA, JOSE
CAYETANO S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA" (Expte. A-3BA-828-C2015), para
dictar sentencia.

RESULTA:

A) A fs. 79/89 lloir Andrade y Ricardo Tedfilo Villarroel iniciaron demanda por
usucapion respecto del inmueble sito en calle Vilcapugio 1157 de esta ciudad (NC 19-2-
E-288-04) contra José Cayetano Gelain y Ravizza. Segun dijeron, el Sr. Herminio
Villarroel adquirio el mencionado inmueble mediante boleto de compraventa firmado el
06.01.79, aclarando que el duefio fue representado por el Sr. Daniel Anniello Coppola.
Afirmaron que, desde el momento mismo de la operacion, Herminio Villarroel y su
conyuge, Pascuala Mufioz, recibieron la posesion del inmueble comportandose como
duefios del mismo gjerciendo la posesion en forma publica, pacifica e ininterrumpida.
Sefialaron que éstos, luego de adquirir el lote, construyeron una casay solicitaron la
conexion de luz y aguay empezaron a pagar 10s impuestos. Indicaron que, tiempo
después, los adquirentes les cedieron en forma onerosa los derechos posesorios y que,
posteriormente, ampliaron la vivienda. Finalmente, apuntaron que, al verse
imposibilitados de elevar a escritura publica el boleto de compraventa, eligieron esta via
a fin de obtener el reconocimiento de su derecho. Fundaron en derecho y ofrecieron
prueba.

B) A fs. 147 se dispuso la citacion por edictos del demandado en virtud de haberse
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acreditado su fallecimiento.

C) A fs. 168/171 tomo intervencion la Defensora de Menores y Ausentes. En primer
término, solicito se revoque la providencia que ordend su intervencion, sosteniendo que
la actora no habia realizado todas las diligencias necesarias para citar a juicio a los
herederos del demandado. En forma subsidiaria, contesto |la demanda negando |os
hechos invocados por |a actora. Finalmente, hizo reserva de gjercer el derecho que le
acuerda el art. 356 del Codigo Procesal.

D) A fs. 173/180 la actora contesto el traslado del planteo efectuado por la Defensora,
solicitando su rechazo.

E) A fs. 188/189 se rechazo la revocatoria deducida por la Defensora, manteniéndose su
intevencion en autos.

F) A fs. 341vta. se clausuré el periodo probatorio y se pusieron los autos a disposicion
de las partes para alegar, de modo que, habiendo hecho uso de tal facultad ambas partes
(fs. 345/346 y 350/355) y encontrandose firme el [lamamiento de "autos’, quedaron
éstos en condiciones de dictar sentencia

Y CONSIDERANDO:

1. De acuerdo con lo dispuesto por el art. 4015 del Codigo Civil, "prescribese también
la propiedad de las cosas inmuebles y demas derechos reales por la posesion continua
de veinte afios con animo de tener la cosa para si, sin necesidad de titulo y buenafe por
parte del poseedor...".

Ahora bien, la prescripcion adquisitiva consiste en la "la adquisicion de un derecho real
sobre cosa propia, 0 sobre cosa gjena...por la continuacion de la posesion durante veinte
anos, en forma pacifica, publica, continua e ininterrumpida’ (con. Gatti, Edmundo,
\'Teoria de los derechos reales\'. Ed. Abeledo Perrot, pag. 342, afo 1975).

Respecto de |os requisitos mencionados cabe sefialar que la posesion es pacifica cuando
no es adquirida o tenida por vias de hecho acompafiadas de violencias materiales o
morales o0 por amenazas; es publica cuando no medi6 clandestinidad, esto es, cuando los
actos por los cuales se latomo o se la continud no fueron ocultos y es continua cuando
los actos posesorios se realizan en forma sucesiva; es decir, cuando la posesion no ha
sido interrumpida (arts. 2365y 2369, Cadigo Civil).

Entonces, quién pretenda adquirir un bien inmueble por esta via debe acreditar la
aprehension material del bien y larealizacion de actos posesorios que indiquen haberse
comportado como duefio de aguél por espacio de veinte afios.

En tal sentido, nuestro ordenamiento juridico sostiene que dicho recaudo queda
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revelado, en principio, a partir de ciertos actos que el poseedor realiza sobre el inmueble
gue detenta, entre los que menciona, cultura, percepcion de frutos, deslinde,
construccion y en general, su ocupacion, de cualquier modo que se tenga (art. 2384,
Cadigo Civil).

Esa presuncion se mantiene hasta que se pruebe lo contrario (art. 2362, del Cod. cit.).

2. Ahora bien, en €l caso concreto de autos se encuentra acreditada la posesion publicay
pacificadel bien por e plazo exigido legalmente.

En efecto, de la prueba producida surge que, tanto los padres del Ricardo Villarroel,
como éste y su conyuge, ocupan € inmueble desde hace més de treintay cinco afnos.

En primer término cabe recordar que el Sr. Isla sefial 6 que su primer trabajo consistio en
hacer un relevamiento de la pequefia casa que existia en el inmueble objeto de este
tramite. Destaco que el mismo le pertenecia a Herminio Villarroel y, en la actualidad, a
su hijo. Destaco que la antigua casa de madera se transformo en una casa de material y
gue tanto Herminio, como su hijo, se comportaron como duefios del inmueble. Recordo
gue, con motivo de efectuar trdmites administrativos ante el municipio, entre la
documentacion estaba el boleto de compraventa.

Por su parte, el Sr. Sobarzo dijo que conoce el inmueble desde hace 40 afios ya que vive
en el barrio. Dijo que |a casa pertenecia a Herminio Villarroel y ahora a su hijo. Y,
igual que el Sr. Isla, sefiald que antes la casa era de madera y ahora de material con
servicios que antes no tenia, como luz y gas. Finlmante, reconocio las fotografias de fs.
70/75.

En ultimo término, Aguilar Cardenas y Orozco, si bien afirmaron que conocen el
inmueble desde hace, aproximadamente, 15 y 10 afios, ambos coincidieron en sefialar
gue, por razones laborales, siempre contactaron a Ricardo Villarroel en dicho predio.
Tales testimonios encuentran respaldo en los restantes elementos probatorios
incorporados a proceso.

En efecto, del expediente administrativo |levado a cabo ante el municipio local se
advierte que el mencionado Isla efectud, en nombre de Herminio Villarroel, tareas de
relevamiento del inmueble objeto de esta accion; como asi también, que en €l figuraba
el boleto de compraventa del inmueble en favor de aquél.

Asimismo, se advierte que el Sr. Herminio Villarroel figura como titular del servicio de
electricidad de dicho inmueble desde el afio 1983 (fs. 236).

A ello cabe agregar que Camuzzi informo que dio de alta el servicio de gas el 10.05.94
anombre de aquél.

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 3/4



£
“ ' : JUZGADO CIVIL, COMERCIAL, MINERIA Y
SUCESIONES N°3 - BARILOCHE

En resumidas cuentas, analizando los elementos sefialados y valorados en conjunto, se
puede extraer como conclusion que estan reunidos los recaudos previstos en |os arts.
4015 y 4016 del Caodigo Civil, esto es, que los actores detentan la posesion con animo
de duefio del inmueble objeto de autos desde hace més de veinte afios.

Para ello, cabe tener en cuenta la posesion fue iniciada por €l Sr. Herminio Villarroel y
su conyuge, la cual se extendio por casi 20 afios, como asi también que la misma fue
continuada por los aqui actores, en carécter de cesionarios de aquéllo configurandose, la
unién de posesiones prevista en el art. 4005 del Codigo Civil.

Finalmente, cabe apuntar que la posesion es publica, pues varios testigos se expresaron
en tal sentido y pacifica, pues nadie se presentd en autos sefialando |o contrario.

3. Como consecuencia de ello, corresponde admitir la demanda interpuesta 'y disponer
gue lloir Andrade y Ricardo Villarroel adquirieron, por prescripcion adquisitiva, €l
inmueble sito en Vilcapugio 1157 (NC 19-2-E-288-04), de esta ciudad.

4. Las costas correran a cargo de los actores, atento que el demandado no dié motivo a
la promocion de este litigio ni se opuso a su progreso (art. 68, 2° parrafo del Cod.
Procesal).

5. Corresponde diferir la regulacion de honorarios para una vez establecido el valor del
bien (art. 33, delaL.A.).

En atencion atodo lo cual,

FALLO: 1) Hacer lugar a la demanda interpuesta y consecuencia declarar que Iloir
Andrade y Ricardo Villarroel adquririeron por prescripcion adquisitiva el inmueble
objeto de esta accion. 2) Disponer el libramiento de oficio al Registro de la Propiedad
Inmueble a fin que proceda a modificar la inscripcion vigente en funcion de lo aqui
resuelto. 3) Imponer las costas a la actora (art. 68 del CPCC). 4) Diferir laregulacion de
honorarios para una vez establecido el valor del bien (art. 33, de LA). 5) Disponer la
notificacion, registro y protocolizacion de la presente.

Santiago V. Moran
Juez
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