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Genera Roca, 9 de mayo de 2008.-

Y VISTOS: Para dictar sentencia en estos autos caratulados: " VEGA VDA. DE
BOSCHETTI MARIA ISABEL C/ BANCO HIPOTECARIO S.A. S/ ORDINARIO",
Expte. n° 408-02, de los que,

RESULTA: Se presentan la actora sra. Maria Isabel Vega vda. de Boschetti,
promoviendo demanda contra el Banco Hipotecario SA, persiguiendo la revision y
recalculo judicial del mutuo hipotecario, que dicen fue modificado inconsultamente por
aplicacion de las leyes 24.143 y 24.855. Alega que después de pagar desde hace mas de
13 afos, debe més de lo que el Banco le prestara, por |0 que pide la adecuacion de la
acreencia a las pautas reales de contratacion, la buena fe, buenas costumbres, a abuso
genérico y de derecho, y al equilibrio que debe existir en una convencién como la
analizada, alaluz de las disposiciones de las leyes 21.309, 23.928, 24.240 y 24.286.-
Narra que conforme Escritura de Adjudicacion e Hipoteca simultanea de fecha 26 de
mayo de 1988, el Banco Hipotecario, remitiendo a Acta de Entrega de la Posesion de
fecha 07-10-1986, acordo al fallecido esposo de la actora un préstamo por lasumade A
76.421,40, con vigencia a partir de octubre de 1986, para ser reembolsado en 420
meses, abonando un 2% anual de intereses ( Operatoria DN0671-017-00356).-

Que el Banco se reservo el derecho de aplicar una tasa adicional de adecuacion en
forma mensual y capitalizable segun indices de actualizacion publicados por el INDEC,
guedando facultado a modificarla sea aumentandola o disminuyéndola en todas las
oportunidades en que lo considerare conveniente.-

Que con la aplicacion de las leyes 24.143 y 24.855, se modificaron las condiciones del
contrato, perjudicandolos, sumergiéndola en un profundo endeudamiento en beneficio
delainstitucion y de los interesados en su privatizacion.-

Que la capitalizacion de intereses es nula pues contradice al art. 623 CCiv., modificado
por laley 23.928.-

Explica el sistema francés de amortizacion y puntualiza que no es lo implementado por
la entidad bancaria, €y emplifica con comprobantes adjuntados las que entiende abusivas
repotenciaciones de la deuda, en contradiccion con lo dispuesto por laley 23.928.-
Agrega que conforme resulta del estudio realizado por contador publico, adeuda al
30-01-2001 lasumade $ 11.613,01, en contraposicion alos $ 37.205,39 que pretende el
Banco Hipotecario. Que la cuota deberia ser de $ 64.- sin seguro de vida e incendio.-
Sigue diciendo que el banco pretende que existe mayor saldo deudor en razon de que
por el dictado de la ley 24.143 se modificaron unilateralmente las condiciones del
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crédito, amén de que se capitalizaron intereses pese a que ello no fue pactado. Invocan
la violacion del art. 1071 CCiv., asi como la lesion e imprevision ( arts. 954 y 1198
CCiV.). Invocan la especialidad de la hipoteca, la violacion de la ley 21.309, la
inconstitucionalidad del segundo péarrafo del art. 10 de laley 24143, norma, dicen, cuya
invalidez fue receptada por el art. 28 de la ley 24.855. Solicita se declare nula toda
clausula que faculte al Banco a aumentar |as tasas de interés unilateralmente.-

A fs. 249 se decretala medida cautelar innovativa, disponiendo el monto de la cuota que
provisoriamente |a adjudicataria debera abonar al Banco Hipotecario SA y hasta tanto
seresuelva el presentejuicio.-

A fs. 246 obra certificacion por secretaria respecto donde consta que €l adjudicatario sr.
Primo Livio Boschetti fallecid, siendo sus herederos Natalia Paola, Florenciay Luciana,
de apellidos Boschetti-Vegay su conyuge la sraMaria lsabel Vega.-

Corrido traslado, afs. 298/306 o contesta el Banco demandado, solicitando el rechazo
de la accion. Niega en general los hechos articulados por los actores y aclara
liminarmente que el Banco Hipotecario SA solo asume €l rol de agente financiero. Que
otorga dinero en préstamo a quienes voluntariamente lo solicitan y retnen las
condiciones requeridas, con garantia hipotecaria, asumiendo |la obligacion de devolver
el dinero en el plazo pactado y con € interés establecido.-

Que la devolucion del crédito no puede estar afectado a la disminucion o aumento del
valor del inmueble, 0 a cuestiones personales coyunturales. Las normas aplicables alos
mutuos hipotecarios como el de autos, sigue diciendo, son laley 22232 ( carta organica
del BHN) las leyes 24143 y 24855 que han contemplado la posibilidad de recaculo de
las deudas. Ademas, el Banco en uso de sus facultades dicto |as resoluciones n® 252/93,
375/93, 504/97 y demas, que constituyeron su marco de actuacion. Divide el desarrollo
de los préstamos en etapas, a saber:

Primera etapa: desde el nacimiento del préstamo hasta la sancion de la ley de
convertibilidad ( 1 de abril de 1991) la cuota se actualizaba con los indices oficialesy se
aplicaba €l interés compensatorio que en ningun caso superaba el 3% anual .-

En la segunda etapa ( desde laley de convertibilidad hasta la de " Saneamiento del BH",
n® 24143 ( mayo de 1993), se dejaron sin efecto las actualizaciones pactadas,
estableciendo el decreto reglamentario n® 959/91 ( de laley de convertibilidad n° 23928)
la posibilidad de incrementar |a tasa de préstamos hasta un maximo del 12% anual, pese
alo cual el Banco aplico un interés mas bgjo.-

En la tercera etapa, que comprende el periodo de vigencia entre la ley 24143 ( octubre
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de 1992), y 24855 ( julio 1997) quedaron sin efecto las disposiciones del contrato
suscripto por cada prestatario, reemplazandose las condiciones de financiacion
oportunamente pactadas. Se fijaron los saldos de deuda a 1° de abril de 1991, conforme
la normativa interna del Banco ( Resol. del Directorio n° 252/93), se descontaron las
amortizaciones que correspondian segun explica, y el saldo se incremento
mensual mente con un interés adicional capitalizable del medio punto mensual. La tasa
de interés seria como minimo del 1% mensual. Luego con laresolucion de Directorio n°
375/93 se suprimio la aplicacion de coeficientes zonales y |la tasa de adecuacion
mensual capitalizable con la consecuente reduccion de los plazos de reembolso. Asi, la
tasa aplicada desde diciembre de 1992 y hasta junio de 1993 fue del 6% anual y de ali
en adelante, del 9% anual. Resalta que las medidas se tomaron en medio de una grave
emergencia econémicay paraevitar el colapso de un sistema cuyo objetivo erafacilitar
a toda la comunidad el acceso a una vivienda digna. Ademas, en beneficio de los
deudores se dictd laresol. 365/95. Finalmente, dice, todas las modificaciones fueron
efectuadas conforme leyes del Congreso, no habiéndose atacado su constitucionalidad.-
La cuarta etapa comienza con la sancion de la ley 24855, con nuevo recalculo de la
deuda, que, dice, amén de la publicacion en Boletin Oficial, fue informado a los
prestatarios mediante las boletas de pago de sus cuotas. La metodologia de gjuste
consistio en : tasar la vivienda a valor estandar de mercado ( solo lo construido con
financiacion del Banco), se detragjeron las amortizaciones, las cuotas no abonadas se
agregaron al capital, reduciéndose los intereses punitorios a la mitad, valor que se
compar6 con el saldo y se determind la deuda ( el menor de ambos). A partir del
recélculo, los créditos continuarian devengando la tasa vigente para cada préstamo.
Dentro de los 90 dias corridos desde la fecha del primer vencimiento de la cuota
recalculada, los deudores podian optar por variantes, o bien solicitar recalculo, caso
contrario, se entendia su conformidad.-

Invoca la improcedencia de la aplicacion de la ley 24283 pues |la desindexaccion
previstalo fue para deudas de valor y no dinerarias como la que se discute.-

No resultando posible conciliar el pleito y ante la peticion de ambas partes, por las
especiales circunstancias de autos, con gran numero de procesos similares de la
demandaday laimposibilidad de poder acordar, se recibe la causa a prueba afs. 316.-

A fs. 333 la Cra. Ruth Liscovsky reconoce el informe contable de determinacion de
saldo deudor oportunamente presentado con la demanda. A fs. 354/366 se glosa €l
informe pericial del cr. Juan Carlos Bagliani, impugnado por la actora con su consultora
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técnica cra. Daino a fs. 368/422 y pro la demandada a fs. 428/434, contestada a fs.
433/450 y 452/458. A fs. 488 se clausura €l término probatorio, se agrega el alegato de
laactoraafs. 499/504, [lamandose autos para sentenciaafs. 505, y,
CONSIDERANDO: Las partes suscribieron un contrato de mutuo con garantia
hipotecaria, por lasumade A 76.421,40.-, para financiar la construccion del inmueble
casa-habitacion con fecha 26 de mayo de 1988 ( fs.8), operatoria HN 671-17-00356. El
mutuo seria reembolsado en 420 servicios mensuales contados a partir de la fecha del
Acta de Tenencia Precaria ( 7 de octubre de 1988 cfr. fs. 15), con mas un interés del 2%
anual ( cl. 5), reservandose el Banco la facultad de "modificar dicha tasa pactada, sea
aumentandola sea disminuyéndola en todas las oportunidades que lo considere
conveniente” ( cl. 5). Se determind la actualizacion mensual del saldo deudor, segun la
variacion del indice fijado en la Resolucion de Directorio n°932/85 del BH, detallando
suintegracion enlacl. 4 ( fs. 10 vta).-

El inmueble se gravé con hipoteca en primer grado afavor del banco prestamista.-

L a cuestion que se debate en este juicio es similar a varios precedentes de este Tribunal
y me he expedido recurrentemente respecto de que no tengo dudas de que se traté de un
contrato de adhesion, con escasa sino nula posibilidad de discutir sus términos. Como
tampoco que el Banco utilizo las facultades que se reservo, sin perjuicio de que, tal
como loinvoca a contestar lademanda, y lo ratifica el perito contador, ello fuese por la
sancion de leyes que asi se lo permitieron.-

Sin embargo, mas alla de las facultades que dice la institucion, tenia para modificar el
mutuo oportunamente celebrado, lo cierto es que de la evolucion gque evidencian los
cupones de pago traidos a proceso por la actora ( reconocidos), resulta que la situacion
de la deudora fue modificandose y, fundamentalmente, agravandose. Asi se advierte que
a poco de comenzar y en la boleta correspondiente al servicio n° 11 ya se consigno
como total de meses del contrato " 860", 1o que implicaba 71,66 afios ( que sumados a
los que tenia la prestataria a tiempo de suscribir el contrato, no le alcanzaba el tiempo
de vida para cancelarlo). Luego en el servicio n° 12 ( fs. 23), bajé a 709 periodos, |o que
también era un despropdsito, continuando con 860 cuotas hastalan® 24 ( fs. 31) en la
gue ya directamente no se consignaba la totalidad de los periodos, dejando el casillero
anulado.-

Tal como ya he referido en expedientes similares. la cantidad incrementada ( que en
algunos casos directamente fue irrisoria) de afos a los que se proyect6 la deuda, tiene su
explicacion en el hecho de que, para evitar e abultamiento de la cuota, el Banco la
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disminuia con el consiguiente y obvio resultado de aumentar el plazo, Ilegando a
extremos tales como el ya puntualizado, en los que era practicamente imposible
cancelar € crédito durante la vida de una persona.-

Me he expedido en los precedentes de este Tribunal respecto de que tamafa
inconsecuencia de abultar y disminuir en forma incontrolable las cuotas, sus montos, su
numero, a punto de proyectarlas a mayor cantidad que la vida de los adjudicatarios, no
fue pactado por éstos ni previsto, ni pudo ser la intencion de ninguna ley, decreto o
resolucion.-

Mas alin destacando la errética e irrazonable evolucion precitada, luego el Banco aplico
quitas que en este caso en particular han sido importantes y considero que han
compensado las sumas que la actora iba pagando por intereses no aplicados y
capitalizados. Adviértase que conforme el informe del perito Contador afs. 448vta./449
el Banco detrgjo lasumade $ 8.359,15 y luego $ 20.751,12. Incluso en su informe, la
perito Consultora de parte a fs. 389 puntualiza concretamente las quitas aplicadas por €l
Banco y dice que totalizan la sumade $ 51.727,11 ( Resoluciones n° 252/93 y 375/93),
lo que me persuade de que esas detracciones han compensado las sumas de intereses
gue se capitalizaron y que fue lo que habia provocado el desfasaje temporario. Al
menos, no se ha demostrado que de practicarse una liquidacion segun " |as pautas reales
de contratacion” que pretende la actora, ésto es, interés variable ( pues asi se pacto y los
aplicados por el Banco son razonables), plazo de amortizacion de 420 meses, sin
capitalizar intereses, el resultado seria menos gravoso, y que mostrase una disminucion
tal, que comparada con la liquidacion que efectia el Banco |la desproporcion fuese
notable.-

Pondero que a lafecha hasta la cual se pretende larevision de la evolucion del crédito,
30-09-2001, la cuota que abonaba |la actora era razonable ( $ 383,39), la de un alquiler
modesto a esa fecha, el nimero de servicios que ya habia abonado ( 158) implicaban
casi €l 40% del lapso por el que se comprometid, restando un saldo deudor de $
37.205,39 ( que con un razonamiento simple se puede apreciar que ese es el precio
aproximado del 60% del inmueble).-

Digo ésto, a fin de gjemplificar que no se patentiza en este caso particular como si
sucedio en otros, la notable y grosera desproporcion que debe existir como para revisar
un negocio juridico. Pues si bien la evolucion erratica de la liquidacion del mutuo en
algunos periodos bien pudo ameritarla, 1alesion debe subsistir alafecha de demanda (y
de la sentencia) como para receptarla.-
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Probar la desproporcion es carga de quien se dice perjudicado y solicitalarevision de
las prestaciones en su favor.-

Agrego que lo que se pretende de mantener inmutable el contrato pese a los avatares
economico-financieros que asolaron a pais en la época de su desarrollo, no se sostiene.
Debo decir también y tal como o he hecho en todos |os precedentes contra el BH, que
laliquidacion que se acompaiia con la demanda, y que luego la Cra. consultora de parte
sostiene e insiste a impugnar la pericia de la designada de oficio, precisamente no
responde a las pautas de contratacion entre | as partes.-

No es suficiente decir que el convenio se volvio mas oneroso, o que las leyes aplicadas
son inconstitucionales, o que el Banco no respeto las clausulas convenidas, o que debe
seguirse "las pautas reales de contratacion”, sin explicar acabadamente cuél es son.-
Puesto que para justificar la modificacion de un convenio debe demostrarse la grosera
desproporcién que perjudica ala peticionante.-

En tal sentido, ha dicho |la Camara de Apelaciones local in re "Fraga Marcelo ¢/ Banco
Hipotecario..." ( 17-620-CA-05) " ...no basta demostrar que se han variado las
condiciones objetivas y subjetivas genéticas del contrato de adhesion, sino que ese
cambio ha perjudicado. No se puede clamar por una vuelta al origen de imposible
regreso..." .-

No encuentro acreditado un desgjuste grave que amerite la intervencion del Tribunal en
el convenio, y la exposicion genérica de hechos que realiza la actora en la demanda, no
aporta sustento para larevision del mutuo. No se ha demostrado ( como si se ha hecho
en causas similares) que el crédito se volviese demasiado oneroso en su duracion por
exceder exageradamente el plazo previsto ab initio. No es €l caso de autos. Y tampoco
gue la cuota hubiese aumentado desmesuradamente; reitero, todas cuestiones de hecho
cuya acreditacion era carga de la actora.-

Ademasy pese a cuestionamiento que formulala sra Vega respecto de las leyes que se
fueron aplicando en forma inconsulta, nada dice de las quitas a las deudas que dichas
normas previeron y que le fueron aplicadas, sin demostrar que no aplicando tales leyes (
y obviamente sus quitas) el sinalagma se mantendria segun lo fijado ab initio de la
relacion.-

Tiene dicho la Camara de Apelaciones : "Para revisar |os efectos pasados y futuros de
un contrato, no basta con demostrar que en la vida del mismo, la parte fuerte de la
contratacion ha variado unilateralmente los términos aun violando formalmente leyes
gue merecen €l calificativo de 6rden publico.- El contrato nace y vive en una atmosfera
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conformada por la realidad econdmicay sus siempre abruptos cambios, tipicos en este
pais.- Hay que probar que se han apartado seriamente de las bases objetivas y subjetivas
gue se tuvo en mira al convenir, y que las variaciones operadas han roto el justo
equilibrio de la relacion, no sélo en una época, sino que se debe seguir dando al
demandar y al tiempo de sentenciar (Régimen Monetario de Emergencia, por Carlos
H.Planas, en Revista de Derecho Privado y Comunitario, edit.Rubinzal Culzoni,
T.2002-1, Emergencia y Pesificacion, pag.116, citando a Mosset Iturraspe y
Rezzonico).- ( del voto del dr. Giménez, autos: "ANTONELLI RICARDO OSMAR
C/BANCO HIPOTECARIO S A. SSRECALCULO DE MUTUO (Ordinario)" (Expte.n®
17.518-CA-05).-

Encuentro entonces que no se ha probado que el convenio cuya revision se pretende,
haya tenido una variacion ruinosa patente que justifique su correccion, y que las
invocaciones genéricas de la actora en la demanda, no aportan los hechos concretos que
deban meritarse para su estudio y valoracion.-

Reiteradamente he dicho en casos similares, que no tengo dudas de que la parte actora
lleva razén cuando dice que hubo poca o nula posibilidad de discutir los términos del
acuerdo; pero ello no basta para que su pretension sea acogida. Puesto que no encuentro
gue se haya demostrado que su situacion como deudora se haya visto agravada con €l
grado de importanciay certeza que amerite modificar el convenio que suscribi6. Debio
probar la existencia de un "riesgo imprevisible " y que éste incidiera en "las
prestaciones no cumplidas, volviéndolas extremadamente gravosas " ( Cfr. Bueres-
Highton, "Cddigo Civil", 3C, ed. Hammurabi, pag. 49). O bien, demostrar el
cumplimiento de su parte y el incumplimiento de la contraparte del contrato
oportunamente suscripto. No habiéndolo acreditado, corresponde rechazar la presente
demanda.-

Porgue lo irrazonable, el desajuste, desequilibrio, inequidad, ilegalidad, la violacion a
principios constitucionales que genéricamente invoca, debio acreditarlo la accionante,
cosa gue entiendo no hizo.-

Respecto de las costas, sin perjuicio de no desconocer que en precedentes de nuestra
Camara de Apelaciones, éstas fueron impuestas en el orden causado en atencion a que
se trataba de cuestiones novedosas, con escasos precedentes, controversiaen cuanto ala
primacia de las leyes que debian aplicarse, entiendo que ello fue en tanto que se
receptaron las demandas. Mas en el caso, en que no se acoge la accion por falta de
fundamento legal y de prueba, entiendo que no corresponde apartarme del principio
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objetivo de la derrota ( art. 68 CPCC), debiendo cargar con las mismas la actora
perdidosa. EI monto base para calcular |os emolumentos resulta de la diferencia entre la
suma que pretende el Banco como deuda pendiente ( $ 37.205,39) y la que pretende la
actora segun el informe contable inicial ($11.613,01), es decir, $ 25.592,38 a setiembre
de 2001 cfr. fs. 4.-

Por 1o expuesto y o dispuesto por los arts. 954, 1197, 1198, sgtes. y cctes. del Codigo
Civil, y demas normas citadas,

FALLO: Rechazando |la demanda promovida por MARIA ISABEL VEGA VDA. DE
BOSCHETTI contra BANCO HIPOTECARIO SA, con costas. Regulo los honorarios
del dr. Héctor Trapaga en $ 1.425.-, los del dr. Roberto Arias en $ 1.425.-, los del dr.
Carlos Gadano en $ 1.630.- y los del dr. Miguel Srur en $ 4.060.- MB $ 25.592,38.- (
arts. 6,6 bis, 7,9, 19,37y 38LA).-

Regulo los honorarios del Cr. Juan Carlos Bagliani en $ 1.300.- y los de la consultora de
parte Cra. Miriam Daino en $ 900.- (art.35 DL 199/66), determinando el aporte al
Consgjo de Ciencias Econdmicas respectivamente en $ 65.- y $ 45.-

Los honorarios se han regulado tomando en consideracion la tarea efectivamente
realizada, etapas cumplidas, éxito, complegjidad y entidad de la misma.-

Cumplase con laley 869 y DL 199/66. Notifiquese. Habiendo tomado intervencion el
Ministerio Pupilar afs. 250 vta., notifiquese la presente.-

DRA.ADRIANA MARIANI
JUEZ
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