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San Carlos de Bariloche, 27 de julio de 2026.

VISTOS:

Los autos caratulados GONZALEZ, VIVIANA MARIA ALEJANDRA Y
OTRO C/ GORORDO, RUBEN OMAR Y OTRO S/ DANOS Y PERJUICIOS
(ORDINARIO) (LEY 24.240); BA-20094-C-0000, para dictar sentencia.

RESULTA:

A) Que mediante la presentacion de fecha 22.06.21, Maria Viviana Alejandra
Gonzalez y Gabriel Osvaldo Pérez Bermejo interpusieron demanda por dafios y
perjuicios, nulidad y/o readecuacion judicial del contrato celebrado con clausulas de
indexacion abusivas e ilegales contra Rubén Omar Gorordo y Marcelo Daniel
Fernandez Dotzel, todo ello alas resultas de la prueba a producirse con més intereses
moratorios, compensatorios, gastos y costas hasta su efectivo pago.

Sefalaron que revisten la calidad de consumidores inmobiliarios y por lo tanto se
encuentran alcanzados por las previsiones de la ley de Defensa del Consumidor,
especialmente en lo que respecta ala gratuidad del proceso y al tramite sumarisimo.

Requirieron autorizacion para consignar mensual mente la suma de $ 82.410,50
dado que los accionantes se niegan arecibir €l pago, no tiene certeza respecto de quién
es el acreedor, con lo cua no pueden realizar el pago con seguridad.

Explicaron que hacia principio de 2019, tomaron conocimiento, por medio de una
publicidad, de la venta de departamentos en el edificio ubicado en el Barrio Las
Victorias de ésta ciudad, denominado "Villa Amancay"; que luego de comunicarse con
la inmobiliaria "Quiroga" encargada de su comercializacion, adquirieron un
departamento de tres ambientes con cochera cubierta para un vehiculo mediano.

Relataron que con fecha 01.07.19 firmaron el boleto de compraventa con
Fernandez Dotzel, quien se presenté como vendedor, en dicha oportunidad se realizé la
primera entrega de dinero y en adelante, éste los citaba en €l edificio para mostrarles los
avancesy recibir los pagos en dinero en efectivo, sin extender recibos cancelatorios.

Describieron que el primer conflicto surgio cuando les negaron la posibilidad de
elegir la cocheray les adjudicaron una que no cumplia con las dimensiones acorde a un
vehiculo mediano como habian negociado a contratar; que si bien accedieron a cambiar
la unidad complementaria les cobraron una diferencia de costos. Agregaron que el
segundo incumplimiento se presentd cuando la posesion no fue entregada en la fecha
acordada en €l boleto de compraventa.
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Denuncian que recién tuvieron conocimiento de las condiciones de la
contratacion tras exigir una copia del mismo en la escribania; es decir, que la venta
estaba suscripta por Rubén Gorordo, a quién no conocian ni habian tenido trato con é;
gue Fernandez Dotzel habia firmado en caracter de apoderado de éste; que el boleto de
compraventa era derivado de un contrato de fideicomiso que involucraba a los
demandados.

Transcribieron la clausula tercera del contrato donde la parte vendedora les
impuso los pago con indexacion en base al indice del costo de la construccion;
reputaron la conducta como violatoria de la prohibicidn de orden puablico, de imponer
en un contrato una actualizacion monetaria, por precios, variacion de costos o
repotenciacion de deudas (cf. arts. 7y 10 de laley 23.928).

Detallaron las pretensiones procesales materia de analisis en esta causa y
cuantificaron los dafios y perjuicios reclamados.

Acompafiaron prueba documental y dejaron ofrecida la restante.

B) Que por medio de la presentacion digital de fecha 09.12.21 comparecio a estar
aderecho Rubén Omar Gorordo.

Contesto la demanda interpuesta en su contra, negando todos y cada uno de los
hechos invocados en el escrito deinicio.

Brindd su version de los hechos, de acuerdo ala cual, la parte actora haincurrido
en un incumplimiento de las obligaciones a su cargo, entre ellas lamora en el pago del
precio acordado por la compraventa, reconociendo que efectivamente se celebro en
fecha 01.07.2019; que del mismo contrato se puede constatar que el encabezado
individualiza claramente a las partes contratantes, con |o cual mal puede sostener la
parte actora sostener que “ desconocia” a vendedor.

Explico que en cuanto alaforma del pago de precio, establecida en la clausula
segunda, ésta se “escalond” en diferentes etapas con el objeto de financiar la operacion,
lo cual denota la paridad negocial existente en el contrato porgque fueron posibles
instancias de renegociacion del mismo, por ejemplo los accionantes requirieron
reformular algunos aspectos del mismo, como la cochera. Lo mismo ocurrié respecto al
valor obtenido de la venta del inmueble de propiedad de la actora, puesto que la actora
logré vender su inmueble por un precio sensiblemente inferior y él verbalmente acepto
regjustar el precio.

Sefial 6 que la Ultima cuota que abono fue la correspondiente a octubre de 2020;
gue luego, el 02.11.2020 transfirio -de forma totalmente inconsulta y unilateral- el
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monto de $750.000 directamente a Fideicomiso de Administracién y simultdneamente,
remitio una carta documento reputando de nulo el procedimiento previsto
contractualmente para determinar €l valor de las cuotas adeudadas.

Sostuvo que el contrato incorpora un precio determinable y valido en los términos
del art. 1133 CCC; que laforma prevista en el contrato parafijar € valor de las cuotas
no constituye una clausula prohibida en el ordenamiento juridico argentino y asi lo ha
aceptado lajurisprudencia al resolver casos analogos.

Destac6 que la pretension de los actores de pagar la cuota inicial de $ 82.410,50
durante dos afios y medio, redunda en un enriquecimiento sin causa a favor de éstos,
puesto que se les habilitaria a cancelar su deuda en un monto sensiblemente inferior al
gue debieron haber afrontado (sin mencionar la falta de pago de intereses
compensatorios).

Apunto que en el caso de marras no existe relacion de consumo que habilite ala
parte actora a ampararse en las disposiciones normativas previstas a efecto, en tanto su
mandante no resulta proveedor en los términos del articulo 2 de la LDC. Por el
contrario, se dedica profesionalmente a la actividad agraria en la Provincia de La
Pampa. A o que agrega que |os actores tampoco acreditan subjetiva ni objetivamente la
existencia de relacion de consumo, puesto que no han alegado que el bien adquirido lo
fue en beneficio propio, de su grupo familiar o social, en tanto consumidores finales del
mismo.

Rechazo todas las partidas indemnizatorias y ofrecio prueba. Fundo en derecho y
jurisprudencia.

C) Que con fecha 17.12.21, Marcelo Daniel Fernandez Dotzel compareci6 e
interpuso excepcion de falta de legitimacion pasiva en los términos de los articul os 346
y 347 CPCC.

En ese sentido, repasod que el objeto de la pretension es, en lineas generales, que
se determine la validez de la clausula segunda del contrato celebrado entre |os actoresy
Gorordo y, luego, cudl es el valor real adeudado al vendedor en virtud de lamismao de
la que eventualmente la sustituya. En consecuencia, €l debate sobre la validez o no debe
darse entre las personas que suscribieron ese instrumento contractual, en donde é no
intervino como parte sustancial.

Indico que se le reclama en su caracter de agente fiduciario del Fideicomiso
"Villa Amancay", pero en ese caso la demanda se debe direccionar hacia el patrimonio
fideicomitido existente.
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Reconoci6 que concurrio asuscribir € contrato base de esta accion, pero lo hizo a
pedido de la escribania interviniente, en su caracter de agente fiduciario del
Fideicomiso, a unico efecto de dejar constancia que la unidad vendida se hallaba pre
adjudicada a vendedor Gorordo y que autorizaba a ese fiduciante a transferir la unidad.
Insistio que intervino en gjercicio de sus funcionesy que el dia 20 de abril de 2020, y en
virtud de ese contrato firmado entre las partes y a requerimiento de Rubén Gorordo, €l
fideicomiso entreg0 la posesion de la unidad funcional directamente alos compradores.

Fundd en derecho.

D) Que mediante la presentacion digital de fecha 06.02.22, Fernandez Dotzel
contesto la demanda entablada en su contra.

Desarroll0 las negativas genéricas y especificas en cumplimiento del imperativo
procesal.

Remitio a la contestacion de demanda realizada oportunamente por Gorordo por
revestir éste la calidad de vendedor, acreedor del precio y quien intervino en el
perfeccionamiento del contrato.

Adhiri6 integramente a la presentacion del codemandado en lo relativo a la
relacion de consumo invocada y la improcedencia de los rubros indemnizatorios
reclamados.

Ofrecio prueba; fundd en derecho e hizo reserva de caso federal.

E) Que en la presentacion de fecha 22.02.22, |os accionantes dieron respuesta a la
excepcion de falta de legitimacion pasiva, solicitando su rechazo con expresa
imposicion de costas.

Sefialaron que de la prueba documental aportada al inicio se advierte que
Fernandez Dotzel fue el real vendedor, de los correos electronicos, de los recibos que
percibio el dinero; que éste firmd el contrato; que también fue demandado como
representante o fiduciario del fideicomiso es quien percibe todos los pagos de las cuotas
indebi damente cal culadas en su cuenta bancaria.

F) Mediante el decreto de fecha 09.08.24 se clausurd el periodo
probatorio poniéndose los autos a disposicion de las partes para alegar, de
modo que, habiendo hecho uso de tal facultad ambas partes (cf.
presentacion de fecha 09.06.25 y de 18.06.25) y encontrandose firme el

[lamamiento de "autos’, quedaron estos en condiciones de dictar sentencia.
Y CONSIDERANDO:
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1.Como primera medida se debe encuadrar la cuestion traida a juzgamiento en la
ley de Defensa del Consumidor, por cuanto se encuentran configurados en la especie los
presupuestos previstos en los arts. 1y 2 de dicho estatuto.

Como bien sefiala Japaze, la relacion de consumo inmobiliaria puede definirse
"como el vinculo juridico entre el proveedor que de modo profesional ofrece en el
mercado de bienes inmuebles con el objeto de que el consumidor adquiera, sobre estos,
derechos reales o personales como destinatario final" (JAPAZE, Belén, "Calificacion
del proveedor inmobiliario”, en ALTERINI, Ignacio E. - AICEGA, Maria V. (dirs.),
Derecho de consumo inmobiliario, Ed. LaLey, Buenos Aires, 2021, T. |, p. 56.).

Sobre este punto, la doctrina ha explicado que "La idea de "adquisicion" debe
entenderse en sentido amplio, porque las operaciones que el concepto engloba
comprende a diferentes tipos contractuales especiales cuyo objeto recae sobre bienes
inmuebles, cualquiera sea el ropaje juridico adoptado, ya sea que tengan por finalidad
transferir la propiedad, el uso (temporario 0 permanente) o la gjecucion de una obra; e
incluso la expresion atrapa a figuras asociativas cuya finalidad se oriente a hacer
adquirir la propiedad al consumidor, tales como las adjudicaciones que se dan en el
contexto de las cooperativas de vivienda, u otra especie de sistemas de inversion
orientados a esos fines. (...).

A fin de establecer si una persona, fisica o juridica, califica de
"consumidor inmobiliario” el factor determinante (arts. 1 LDC y 1092 Cad.
Civ. y Com.) reside en analizar si actia como destinatario final del bien
inmueble objeto de la relacidn, esto significa que no lo utilice con fines
profesionales o empresariales; o, dicho de otro modo, que no lo inserte en
el ciclo de una actividad econdmica. El supuesto tipico mas relevante y
habitual de destino final se verifica cuando el inmueble sea afectado
objetivamente a un uso habitacional o de vivienda, sin que se requiera que
se trate de vivienda propia o personal del consumidor (puede ser familiar o
social), ni que sea para uso permanente.

La individualizacion del proveedor inmobiliario, como se anticipo,
plantea ribetes de mayor conflictividad frente a |la heterogeneidad de
situaciones féacticas. (...) En nuestro sistema de proteccion del consumidor,
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y en el Derecho latinoamericano en general, se alude a "proveedor". En el
plano normativo nacional, pluralidad de textos refieren alafigura, algunos
parafijar las notas tipificantes generales (arts. 2 LDC y 1093 Céd. Civ. y
Com.); otros para enunciar quiénes son |os sujetos obligados en el marco de
ciertas herramientas protectorias especificas (arts. 13, 14, 21, 25y 40
LDC). Lanota central del concepto de proveedor parece residir en laidea
de "profesionalidad”, expresada muchas veces por |a actuacion empresarial,
actividad que aparece como el contrapunto de la categoria del consumidor
expresando esa oposicion entre experto-profano (superioridad-
vulnerabilidad). Por ello hemos sostenido que "...la categoria normativa de
proveedor adoptada por los ordenamientos |atinoamericanos no resulta
sustancialmente distinta de la nocion de empresario predominante en los

pai ses europeos.

Latextura flexible de laredaccion de los arts. 2 LDC y 1093 Céd. Civ. y Com.
tiene por proposito abarcar las multiples y variadas formas que puede asumir en el
mercado la actuacion de quienes se ubican del lado de la oferta de bienes y servicios
desarrollando actividades profesionales, en contraposicion a consumidor que se ubica
como ultimo eslabon de la cadena. En el caso de la comercializacion de bienes
inmuebles, en la actualidad predominan modelos de negocios que asumen forma de
grandes emprendimientos, implicandose diferentes actores que se involucran en la
gestion del desarrollo del proyecto, el disefio, la financiacion, la construccion y la
comercializacion propiamente dicha, etapa donde habitualmente participan |os
intermediarios que concretan la ofertay colocacion.” (Frustagli Sandra, "Relaciones de
consumo inmobiliarias: algunas cuestiones generales en orden a su configuracion”, Cita
On line: AR/DOC/2355/2025).

En lamismalineala Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial de Mar del
Plata ha sostenido que: "...Se presume que hay "relacion de consumo inmobiliaria’
cuando, nos hallamos frente a un reclamo formulado por (...) personas fisicas que
adquirieron a titulo oneroso y en beneficio propio un bien inmueble, frente a una parte
vendedora que actla en el mercado de manera profesional. Encontrando asi, la
existencia de una vinculacion juridica entre “consumidor inmobiliario’y “proveedor”,
siendo aplicable a caso la normativa consumeril..." (Fornillo, Maria Claudiay otros vs.
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Marquinez, Juan Ignacio s. Dafos y perjuicios’” CCC Sala lll, Mar del Plata, Buenos
Aires,; 26/06/2018; Rubinzal Online/// RC J4282/18).

"Teniendo en cuenta lo sefialado en orden al ambito objetivo de
aplicacion de la LDC y la realidad econdmica del negocio, todo parece
indicar que el estatuto del consumidor seria plenamente aplicable al
contrato de fideicomiso. El fideicomiso, en esencia, no es mas que un mero
vehiculo de un negocio subyacente. Lo quetipificalarelacién es el negocio
gue subyace al fideicomiso y que caracteriza la finalidad establecida en el
contrato. (...)

Por ello, en una mayoria de supuestos de fideicomisos de
construccion en la que terceros aportan una suma de dinero con la
expectativa de la adjudicacion de una unidad "habitacional” larelacion sera
claramente de consumo. No importa el esqguema utilizado. Es indiferente
para aplicar la LDC (y proteger a consumidor) que la adquisicion de la
unidad se realice mediante un boleto de compraventa con el fiduciario o0 sea
mediante su incorporacion como fiduciante y beneficiario. Lo importante
es la causa determinante del aporte y las condiciones del pacto de
adquisicion de la futura unidad y quién ha sido el responsable del
desarrollo del negocio." (Molina Sandoval, Carlos A., "La proteccion
juridica del adquirente de unidades funcionales y el fideicomiso
inmobiliario”, LaLey, 2007 E, 1288, CitaOn Line AR/DOC/2686/2007).

En el caso bajo examen, si bien Gorordo cuestioné la aplicacion del
régimen de consumo en atencion a su calidad de proveedor, alegando que
su actividad economica principal esla agricola, y que los actores tampoco
demostraron su condicién de consumidores finales de la unidad funcional y
complementaria.

Al respecto no se han aportado elementos probatorio que permitieran
excluir a Gorordo de la categoria de proveedor; maxime cuando el propio
testigo Quiroga, profesional a cargo de la comercializacion de las unidades
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funcionales, 1o identificd como uno de los socios del fideicomiso quien
contaba con varias unidades funcional es para su comercializacion, tal como
surge de la clausula preliminar del boleto de compraventa suscripto por las
partes.

Por todo ello, considero que resultan de aplicacion al caso la ley
24.240 y modificatorias y los arts. 1092 a 1122 del Codigo Civil y

Comercial delaNacion.

2. En segundo término cabe resolver la excepcidn de falta de legitimacion pasiva
interpuesta por Fernadndez Dotzel, ya que de acogerse favorablemente devendria
abstracto el reclamo indemnizatorio en su contra.

Dicha excepcién tiene como finalidad demostrar que no existe coincidencia entre
la parte que interviene en el proceso y aquella que por ley esta habilitada para actuar en
él; es decir, la misma se configura cuando alguna de las partes no es titular de la
relacion juridica sustancial en que se sustenta la pretension.

Al interponer €l planteo excepcionante, el demandado afirmé que se vincul6 con
las partes a través del Fideicomiso "Villa Amancay", dado su caracter de fiduciario del
mismo.

Con carécter preliminar, debo sefidlar que la escritura constitutiva de fideicomiso
no fue aportado por las partes, con lo cual no es posible conocer las obligaciones a
cargo del fiduciario, ni establecer € alcance de su actividad; y que tampoco se produjo
pruebarelativa al reconocimiento de las firmas insertas en los recibos, los cuales fueron
desconocidos oportunamente por Fernandez Dotzel.

Sin embargo, estimo oportuno resaltar que a partir de la compulsa del boleto de
compraventa acompafado con el escrito de inicio, surge que Pérez Bermejo y Gonzalez
compraron el inmueble a Gorordo quien revestia la calidad de fiduciante y beneficiario
del fideicomiso "Villa Amancay". Es decir, los accionantes revisten la calidad de
terceros adquirentes, gjenos ala figurajuridica del fideicomiso, con lo cual, la actuacion
del codemandado se limit6 a otorgar |a autorizacion para la transaccion (cf. clausula
décima).

A mayor abundamiento, destaco que los actores no adhirieron al fideicomiso, ni
asumieron la posicién de Gorordo como beneficiarios. Este tltimo enajend la propiedad
de un departamento y una cochera preadjudicadas, pero |os reclamantes no ingresaron
en el negocio originario.
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Entonces, si la actividad del fiduciario no tuvo injerencia en la clausula que aqui
se reputa como abusiva e ilegal, corresponde hacer lugar a la excepcion de falta de
legitimacion pasivainterpuesta por Marcelo Fernandez Dotzel.

3. En este punto del pronunciamiento, debo adentrarme a analizar la procedencia
de lademanday en caso de corresponder, integrar el contrato celebrado entre las partes.

No se encuentra controvertido el contrato de compraventa que vincul6 a Pérez
Bermejo, Gonzalez y Gorordo cuyo objeto fue la adquisicion de una vivienda y una
cochera en el barrio de Las Victorias; ni que el instrumento fue suscripto en fecha
01.07.2019.

Sin embargo, los accionantes, luego de denunciar una serie de incumplimientos
relativos ala cocheray alafecha de entrega de la posesion, se avocan a cuestionar €l
monto variable de las cuotas. En ese sentido, acusan a la parte vendedora de imponerle
pagos con indexacion.

A su turno, Gorordo explico que el pago de la venta se instrument6 en forma
escalonaday que el propio boleto detalla el mecanismo de gjuste de las cuotas.

Ahora bien, frente a la afirmacion de que se trata de un contrato con clausulas

abusivas e ilegales, cabe sefialar que en materia de derecho de consumo el
régimen especia de clausulas abusivas se encuentra regulado en los arts. 37
a39delaley 24.240,y 985 a 988, 1117 a 1122 del CCy C.

El concepto de clausula abusiva fue contemplado en el art. 1119 del
Cdd. Civ. y Com., que dispone: "Sin perjuicio de lo dispuesto en las leyes
especiales, es abusiva la clausula que, habiendo sido 0 no negociada
individualmente, tiene por objeto o por efecto provocar un desequilibrio
significativo entre |os derechos y |as obligaciones de las partes, en perjuicio
del consumidor”.

Losarts. 37 delaley 24.240y 988 del Cod. Civ. y Com. contienen un
listado meramente enunciativo de clausulas abusivas; a saber: a) las que
desnaturalicen las obligaciones (arts. 37, inc. a, y 988, inc. a); b) las que
limiten la responsabilidad del proveedor por dafios (arts. 37 inc. a segunda
parte); c) las que importen renuncia o restriccion de los derechos del
consumidor o amplien los derechos de la otra parte (art. 37, inc. b), que
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resultan de normas supletorias (art. 988, inc. b); d) las que contengan
cualquier precepto que imponga la inversion de la carga de la prueba en
perjuicio del consumidor (art. 37, inc. c); €) las que, por su contenido,
redaccion o presentacion, no son razonablemente previsibles (art. 988, inc.
C).

Esas clausulas abusivas, de incluirse, se deben tener por no escritas
(arts. 988, Cad. Civ. y Com.) o por no convenidas (arts. 37, ley 24.240, y
1122, inc. b, Céd. Civ. y Com.). Es decir, la sancion que imponen las
normas es una nulidad que opera de pleno derecho.

A su turno, han sido definidas como "(...) clausulas que favorecen
desmedidamente a una de las partes en perjuicio de la otra y con
transgresion del mandato de buena fe puede adoptar distintas coloraciones,
pero en general indica siempre que, mediante la utilizacion de ciertos
recursos técnicos como las clausula sde las condiciones generales
negociales, una de las partes se procura una situacion de privilegio en caso
de litigio." (Lorenzetti, Ricardo Luis "Consumidores"', 2° Ed. actualizada,

pag. 289, Ed. Rubinzal - Culzoni Editores).

Es importante resaltar que para sefialar que una clausula es abusiva no solo se
debe analizar desde un punto de vista aislado, sino que deben valorarse todos los
detalles y una adecuada vision "integral” del contrato. Ello asi pues muchas veces la
eventual desproporcién de una cldusula puede tener un contrapeso en otra clausula
contractual .

En el caso concreto, se reputa como abusiva la cldusula segundarelativa al precio
delacompraventay alaforma de pago.

Sin embargo, de una lectura atenta de la misma debo concluir que no se trata de
un cldusula contractual que desnaturalice las obligaciones contraidas por las partes, sino
gue en el marco de las posibilidades juridicas contempladas por el ordenamiento de
fondo, el vendedor incluyé un mecanismo de actualizacion conforme los usos y
costumbres del rubro de la construccion, como es el indice del costo de la construccion
(CAC). Agrego que éste parametro, desde una perspectiva finalista, reemplaza a una
tasa de interés por el financiamiento del precio en pesos.
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Es decir, se trata de una prevision contractual validaalaluz del art. 1133 CCyC,
gue contempla la posibilidad de fijar un precio determinado o determinable.

Nuevamente traigo a colacion las palabras del Dr. Lorenzetti al describir los
requisitos del precio: "El objeto de las obligaciones debe ser determinado o
determinable en el momento genético, siendo el pago del precio una obligacion de dar
una cosa cierta debe ajustarse a este requisito. Si no se cumple con el mismo, la
obligacion carece de una elemento esencial en su objeto y es nula. Se considera que se
cumple con el requisito de la determinacion cuando: 1 El precio es determinado en una
suma fija en el momento genético, es decir, cuando: 1) "... las partes lo fijan en una
suma que el comprador debe pagar..."; 2) el precio es determinable en un momento
posterior ala celebracion del contrato, fijandose una regla procedimental a seguir. (...).

Uno de los procedimientos - para la determinacion futura del precio - es el
mercado que, a través de la ofertay demanda de un bien, provee un quantum, que es
objetivo, es decir, no es fijado por una de las partes.(...) Establecido €l tipo de mercado
y lafecha precisa en que se lo toma en cuenta, |as parts pueden adoptar ese criterio en
forma total o parcial." (Lorenzetti, Ricardo Luis "Tratado de los Contratos. Parte
Especia”. Tomo |, pags. 214-220, Ed. Rubinzal- Culzoni Editores).

Retomando el contenido del boleto suscripto y reconocido por las partes, cabe
sefidar que el precio fue establecido con un mecanismo para su determinacion tomando
como referencia un valor de uso extendido en el rubro de la construccion como €l indice
del costo de la construccion, incluso se dejé por escrito que se tomara el indice del
periodo anterior a vencimiento de cada cuota.

Con lo cual no se verifican en dicha negociacion contractual la presencia de una
clausula abusivaen lo relativo alafijacion del precio; tampoco se acreditaron elementos
gue permitan concluir que la aplicacion de ese indice resultara excesivo frente a los
ingresos o las posibilidades de pago de los compradores o que los colocara en una
posicion desventgjosa frente al vendedor.

"Que el precio sea cierto significa tanto que esté precisado
cuantitativamente en el momento de la celebracion del contrato, como que
puede llegar a determinarse en un momento posterior sin necesidad de un
nuevo convenio. Sin un precio cierto determinado o determinable, no hay
compraventa validamente celebrada.” ("Peralta, José Luis c/Sanchez, Beda
Emilia s/ Dafios y Perjuicios’ CC0001 MO 23140 RSD-61-92 S
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Por ultimo cabe aclarar que no nos encontramos frente a un supuesto
de indexacion vedado por las leyes de emergencia econdmica, sino de un
precio determinable en moneda de curso legal.

En conclusién corresponde, rechazar la demanda interpuesta por |os
Pérez Bermegjo y Gonzdlez.

4. Imponer las costas a los actores vencidos por no existir razones que
justifiquen apartarse del principio objetivo de la derrota (art. 62 CPCC), sin
perjuicio de la calidad de consumidor reconocida en el considerando 1.

5. Regular los honorarios del Dr. Carrasco, apoderado de los
accionantes en lasuma de $ 1.219.498; los del Dr. Monzani, apoderado de
Gorordo, en lasumade $ 1.829.247; y los del Dr. Fernandez, en lasuma de

$1.829.247 (cf. arts. arts. 6, 9, 10 -xxxxx - 10y 15jus-).

En atencion atodo lo cual,

FALL O: 1) Hacer lugar ala excepcion de falta de legitimacion pasiva interpuesta
por Fernandez Dotzel. 1) Rechazar la demanda. I11) Imponer las costas a los actores

vencidos (art.62 CPCC). IV) Regular los honorarios del Dr. Carrasco, en la
suma de $1.219.498; los del Dr. Monzani en lasumade $ 1.829.247; y los
del Dr. Fernandez, en la suma de $ 1.829.247. V) A los efectos de la
notificacion de la presente regulacion de honorarios se vincula a Caja

Forense como interviniente externo. V1) Notifiquese de conformidad a lo
dispuesto por los arts. 120 y 138 CPCC.

Santiago V. Moran
Juez
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