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General Roca, 21 de Diciembre de 2016.

AUTOS y VISTOS: para dictar Sentencia Definitiva en estos autos caratulados:
"ONGARO SUSANA C/ TENA ANDREA Y URIZ HECTOR S/ COBRO DE PESOS
(Ordinario)" (Expte. 32624-09), de los que;

RESULTA: afs. 15/16 se presenta Susana Ongaro, con patrocinio letrado, iniciando
formal demanda por cobro de pesos contra Andrea Tenay Hector Uriz, por la suma de
u$s 5.400 o su equivalente en pesos de $ 20.358 (valor cambiario a la fecha de
presentacion de demanda), mas sus interseses y costas, en concepto de comision
inmobiliaria correspondiente a la venta del inmueble vendido y adquirido por aquellos.
Relata que es propietaria de lafirma " Servicios Estrella* dedicada a rubro inmobiliario
y que en tal calidad la sra. Tenale encomienda el alquiler de un inmueble (casa quinta)
ubicado en calle Los Castarios n° 1051 de ésta ciudad y que como consecuencia de las
gestiones realizadas, en fecha 24 de Enero de 2005, se celebra contrato de locacion entre
lasra. Tenay Sweet Valley SRL.

Manifiesta que poco antes del vencimiento del contrato antes descripto, lasra. Tenale
comunica su intencion de disponer la venta de la casa quinta, encomendandole la
gestion e instruyéndola que el valor seria de u$u 90.000. Sostiene que como resultado
del ofrecimiento de la propiedad a través de "Inmobiliaria Estrella" inicid gestiones con
el sr. Hector Uriz, quien para asegurar su preferencia en la operacion, procede a la
entrega de una suma de dinero en concepto de sefia, y que al momento de reunirse alos
fines de la firma del boleto de compray venta, la sra. Tena le hace saber que habia
revisto su decision y que no queriarealizar la venta encomendada, motivo por el cual
procede adejar sin efecto el acto y restituir el importe por seflaal sr. Uriz.

Describe que lo que aparecia como un arrepentimiento en la realizacion de una
compraventa de inmueble, en realidad consistio en una maniobra tendiente a
desvincular a la inmobiliaria de la operacion, que finalmente concluyen los
demandados, evitando cumplir con el pago de la comision correspondiente por la
intermediacion realizada.

Finalmente manifiesta que intimo a las partes via carta documento y ante las respuestas
negativas por los codemandados, inicia la mediacion judicial, sin éxito por la no
concurrencia de los demandados. Cita doctrina y jurisprudencia y ofrece prueba.
Peticiona que se haga lugar a la demanda, condenando a los demandados al pago de la
comision inmobiliaria, mas los intereses con expresa imposicion de costas.

A fs. 24 se ordena correr el traslado de la demanda. A fs. 27/29 se presenta el
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codemandado Hector Raul Uriz, con patrocinio letrado, contestando demanda y
ofreciendo prueba, solicitando su rechazo con expresaimposicion de costasy costos.
Niega todos y cada uno de los hechos alegados en la demanda y desconoce la
documental acompariada.

Manifiesta que durante el afio 2010 celebro junto a su hija Celia Uriz el contrato de
compraventa del inmueble ubicado en Los Castarios n° 1051 de esta ciudad, con las
sras. Andrea V. Tenay Maria Paula Tena, mediante escritura publica celebrada ante a
escribania de Elsa Guarnieri de Y appert y que la compra se efectud después de haber
locado el inmueble durante dos afios por parte de su hija, luego que las vendedoras
realizaron |os tramites necesarios en la sucesion del esposo de Andrea V. Tena.

Sostiene que desconoce si durante el afio 2007 la Inmobiliaria Estrella tuvo e inmueble
en cuestion en venta y que aquella no intervino en la compraventa que hiciera
juntamente con su hija en € afio 2010, negando gue adeude suma alguna en el concepto
que fuere.

Sefala que la ley establece requisitos especial es para desempefiarse como corredor, que
si no se cumplen hacen perder el derecho al pago de la comision por sus labores, aunque
de hecho hayan posibilitando alguna operacion, citando la necesidad de estar
matriculado, titulo universitario, llevar un libro rubricado por el Registro Publico de
Comercio donde consten |las operaciones en las que hayaintervenido, entre otras.
Citadoctrinay jurisprudenciay ofrece prueba, peticionando se rechace la demanda con
expresa condenaen costas y costos.

A fs. 31 se presenta la codemandada Andrea Viviana Tena, con patrocinio letrado,
contestando demanda y ofreciendo prueba, solicitando su rechazo con expresa condena
en costas y Costos.

Niega todos y cada uno de los hechos alegados en la demanda y desconoce la
documental acompariada.

Dice que es cierto que a través de la Inmobiliaria Estrella, propiedad de la actora,
alquil6 la casa ubicada en el bario Pino Azul, calle Los Castafios n° 1051 a Sweet Valey
SRL.

Alega que en el afio 2005 encargo la venta del inmueble descripto a distintas
inmobiliarias, sosteniendo que no le consta que el aviso publicitario acompanado por la
actora corresponda a la vivienda de su propiedad. Sigue diciendo que tal inmueble se
encontraba en sucesion, pues su esposo habia fallecido, e hipotecado, por 1o que no
podia efectuarse ninguna transaccion sin autorizacion judicial y la conformidad de la
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asesora de menores, desistiendo por tales motivos de la idea de vender, y una vez
desocupada por Sweet Valley SRL selo arrendd a Celia Uriz.

Manifiesta que una vez efectuado todos los tramites judiciales, en €l afio 2010, procedio
alaventa, conjuntamente con su hermana Paula Tena, alalocataria Celial. Urizy asu
padre Hector Uriz, del inmueble referenciado en autos, mediante escritura publica ante
la escribania de Elsa Guarnieri de Y appert, encontrandose en tramite de inscripcion en
el Registro de la Propiedad Inmueble, sosteniendo que la inmobiliaria "Estrella* nada
tuvo que ver ni intervino en la venta descripta, que se efectud 5 afios después de lo que
pretende la actora.

Ofrece prueba, peticionando se rechace la demanda con expresa condena en costas y
costos.

A fs. 40 sefijaaudiencia preliminar, celebrandose afs. 48, abriéndose la causa a prueba
y habiéndose producido la siguiente: Por |la actora: 1) Documental: fs. 1/14; 2)
Confesional de los demandados Andrea V. Tenay Hector Uriz: fs. 106; 3) Testimonial:
fs. 122 testimoniales de Patricia Farfan y Gaton Soto; 4) Informativa: fs. 125/7
Municipalidad de General Roca; fs. 89/92 Correo Oficial de la Republica Argenting; fs.
107 Edersa; fs. 112 Camuzzi; fs. 113/19 Colegio Notarial de la provincia de Rio Negro;
fs. 83/6 diario Rio Negro; Por los Codemandados Andrea Viviana Tenay Hector Rall
Uriz: 1) Docuemental en poder de la actora: fs. 57/8 (intimacion). 2) Informativa: fs.
141/2 Registro Publico de Comercio; fs. 59/62 Escribania Elsa Guarnieri de Y appert. 3)
Instrumental: fs. 48 vta. quinto parrafo, agregados por cuerdas los autos "GARCIA
ROBERTO EDGARDO S/ SUCESION (31655-J9-08).

A fs. 146 se clausura el término probatorio y afs. 151 se ponen |os autos en secretaria
para que las partes aleguen, no presentando las partes alegatos. A fs. 160 se dicta Autos
para Sentencia. A fs. 162 se avocala suscriptay dicta un nuevo Autos para Sentencia.
CONSIDERANDO: Como previo y antes de entrar atratar las cuestiones sometidas ala
decision judicial, cabe precisar que el nuevo Codigo Civil y Comercial de la Nacion que
entro en vigencia el 1 de agosto de 2015 aprobado por laley 26.994, en su art. 7 ha
traido una expresa disposicion respecto a la temporalidad de la ley. Conforme esta
disposicién cabe degjar aclarado que en |os presentes autos, la situacion de que se trata,
ha quedado constituida, con sus consecuencias devengadas, conforme alaley anterior,
por ende corresponde analizar la cuestion alaluz de lalegislacion anterior, asi como la
doctrinay jurisprudencia a ella aplicable, como también toda la normativa especifica
vigente aguel momento .
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Aclarado el tema respecto al derecho aplicable continuaré con el andlisis de las
cuestiones sometidas ajuicio.

El reclamo que realiza la actora por su propio derecho, por la suma de u$s 5.400 o su
equivalente en pesos, contra los demandados, 1o sustenta en el incumplimiento del pago
de lacomision en virtud del contrato de corretgje celebrado, en base alo regulado por €l
Cadigo de Comercio, asegurando que se trata de un acto de comercio, y en laley n°
20.266 y su modificaciones por ley n° 25.028, debido a que las gestiones que realizo
posibilitaron que los demandados se conocieran y concretaran la operacion de compray
venta referida, explicando los al cances de su funcién de correrdora.

Con el escrito de demanda y la contestacion de la codemandada sra. Tena, tengo
debidamente acreditada cierta relacion de la sra. Ongaro con lainmobiliaria " Servicios
Estrella’ y que la sra. Tenale encomendd el alquiler del inmueble ubicado en calle Los
Castarios n° 1051, concluyéndose el contrato de arrendamiento con la firma Sweet
Valley SR.L.

Tengo por reconocido también que la sra. Tena encargd a fines de 2005 la venta de
dicho inmueble alainmobiliaria de la actoray que tal encargo fue dejado sin efecto.

Por o que resulta necesario resolver acerca de la existencia de accion para el cobro de la
comision y, en su caso, la obligacion de los demandados de pagar la comision
reclamada por la actora.

El contrato de corretaje se define como aquel "contrato celebrado entre un corredor
(profesional universitario habilitado como tal) y una o varias partes, por las cuales el
corredor se obliga a poner en relacion a dos o mas partes para la conclusion de
negocios, sin que exista relacion de dependencia laboral, colaboracion, o
representacion, y recibiendo como contraprestacion un precio cierto en dinero,
denominado comision, remuneracion o retribucion” (Lorenzetti, Codigo Civil y
Comercial comentado Tomo VI, pag. 139), agregandose jurisprudencial mente que "El
contrato de corretaje es e acuerdo entre el corredor y el comitente por el cua e primero
se obliga, mediante retribucion, a buscar a la persona o cosa necesaria para llegar ala
conclusion de un negocio proyectado por el comitente. (L.L. N° 12.513; L.L. 31-544;
JA. 1952-1V-267)."

Por lo cual tenemos que el objeto principal del contrato (prestacion tipica) es poner en
relacion a dos partes o varias partes paralarealizacion de negocios entre ellas.

Hadicho lajurisprudencia: " Se reconocen dos momentos vinculantes y decisivos en o
concerniente a las relaciones entre el corredor y sus comitentes. En una primera etapa
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nace la relacion de mediacion, que en la practica se traduce en la intervencion de aquel
gue transmite la propuesta. Luego, una vez aceptada ésta, pone en contacto a los
interesados para que concluyan el negocio, cuyo perfeccionamiento hace nacer el
segundo aspecto del contrato del cual emerge el derecho del corredor y el pago de la
comision." (L.L. 1998-B-249; L.L. 1998-E-574; L.L. 1997-D-41).

Dichos conceptos doctrinarios y jurisprudenciales deben ser enmarcados dentro de la
legislacion vigente al momento en gque se sucedieron los hechos. Asi, tenemos que entre
los afios 2005 y 2010, durante los cuales las partes invocan haber ocurrido los
acontecimientos de autos, se encontraban vigentes y eran aplicables al caso la Ley
Nacional Especia n° 20.266 (mod. ley n° 25.028) y la Ley Provincial n° 2051. Ambas
leyes son de orden publico y regulan los requisitos para ser corredor. Respecto del
Cadigo de Comercio de la Republica Argentina hay que precisar que laley 25.028 en su
articulo 2 deroga el capitulo | "De los corredores’, del libro primero, titulo cuarto de
aguel cuerpo legal, dejando a salvo en su articulo 3 que "..hasta tanto se implementen
las carreras universitarias para corredores y martilleros, la habilitacion profesional se
hara conforme a las disposiciones del art. 88 de Codigo de Comercio...” siendo que ala
fecha de los hechos que determinan este proceso, ya estaban habilitadas las carreras
universitarias correspondientes y todo ello reglamentado por acordadas 87/2001 y
43/2002 de STJ.

Establecido pues el marco legal aplicable al caso, estoy en condiciones de afirmar que
de la normativa antes dicha surge que para ser corredor se requerian cuatro condiciones:
1) ser mayor de edad; 2) no estar comprendido en ninguna de las inhabilidades
establecidas en la ley; 3) poseer titulo universitario expedido o revalidado en la
Republica; y 4) encontrarse inscripto en la matricula de la jurisdiccién correspondiente.
(art. 32y 33 delaley 20.266 y mod. 25.028). A su vez, laley provincial n° 2051 regula
lo atinente a los requisitos para el gjercicio del corretgje, ley en la cual se establecen la
colegiacion de los martilleros y corredores, las formalidades necesarias para la
inscripcion como martillero y corredor en el Registro Publico de Comercio, y demas
obligaciones que se les imponen a los fines de brindar seguridad y seriedad a las
negociaciones gque llevan adelante, en concordancia con lalegislacion nacional.

Dentro de los requisitos que exige laley 2051 se encuentran, reiterando las exigencias
de la ley nacional, la de poseer titulo habilitante, inscripcion en el Colegio de
Martilleros y Corredores; asimismo establece inhabilidades y demas exigencias para el
gjercicio de laprofesion de corredor.
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De acuerdo alas constancias probatorias incorporadas al presente expediente tenemos el

informe de la Secretaria de Hacienda, Direccion de Rentas Municipal (Dpto.

Habilitaciones Comerciales) de lamunicipalidad de General Roca (fs. 123/127), prueba
ofrecida por la misma actora, donde consta que la Sra. Susana Ongaro no posee
habilitacion comercial para la explotacion del rubro inmobiliaria, por no reunir, ala
fecha de dicho informe, los requisitos para funcionar como tal; y que respecto ala Sra.

Leticia Maureira (que incorpora la actora en el ofrecimiento de prueba a fs. 44), en
fecha 06/10/2006 la sra. Ongaro presento fotocopias de DNI, matricula de corredor y
nota asumiendo |a responsabilidad técnica de lainmobiliaria, la cual fue restituida por
su desafectacion.

No queda claro, ni se ha acreditado que relacion tenia la sra. Maureira con la Sra.
Ongaro o con lainmoabiliariay, tampoco se hainvocado en la demanda, ni probado que
ella hubiera intervenido en alguna gestion, y a respecto cabe destacar que el reclamo
realizado por laactoralo es por derecho propio.

Incluso el testimonio de la sra. Maureira, ofrecida a fs. 44, quiza hubiera brindado
claridad atal situacion, pero la misma actora ante su incomparecencia ala audiencia de
prueba, estando debidamente notificada (fs. 67 y vta.), desiste de su testimonio a fs.
122.

Asimismo, afs. 141 se agregainforme de la Inspeccion Regional de Personas Juridicas,
dependiente del Ministerio de Gobierno de la provincia de Rio Negro, donde se informa
gue la sra. Susana Ongaro no se encuentra inscripta como corredorainmobiliaria en esa
Inspeccion Regional de Personas Juridicas - Departamento del Registro Publico de
Comercio.

No solo no se ha acreditado |os requisitos exigidos por el art. 4 de la Ley 2051, pues
como surge del informe de fs. 141 la sra. Ongaro no se encuentra inscripta en el

Registro Publico de Comercio para gjercer la profesion de corredor, si no que tampoco
instd prueba que acreditara su matriculacion en el Colegio de Martillerosy Corredores,
tal como ordenael art. 2 inc. b) del mismo cuerpo legal.

El art. 33 de la ley 20.266 impone la necesidad de matriculacion para ejercer la
actividad de corredor, paralo cual hay que cumplimentar los requisitos antes resefiados,
agregando en su Ultima parte que: "...los que sin cumplir estas condiciones sin tener las
calidades exigidas gjercen el corretaje, no tendran accion para cobrar la retribucion del
art. 37, ni retribucion de ninguna especie." Se ha entendido que esta exigencia no es
irrazonable, pues laley ha querido que las personas que se dediquen a corretgje no solo
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tengan capacidad legal, sino que puedan ofrecer a su intermediacion las caracteristicas
de un asesoramiento honesto, serio, imparcial y Util. El corretaje es un oficio gercido
bajo el control del estado cuyas normas son principa mente de orden publico y otorgar
accion parael cobro de lacomision a corredor no matriculado seria tanto como permitir
demandar por el pago de honorarios médicos a quien no tiene titulo habilitante y ejercer
ilegalmente la profesion, o a quien trabaja como abogado sin serlo.

La jurisprudencia ha dicho que "...si el sujeto que pretende ser beneficiario de una
comision por corretaje carece de habilitacion o titulo legal para desempefiar tal
actividad, especificamente reglada por el ordenamiento mercantil, no tendra derecho a
tal reclamo. (L.L.1984-B-365; L.L. 1989-E-84)."

En esa misma linea, la Corte Suprema de Justicia tiene dicho: "...lainobservancia de la
exigencia legal relativa a la inscripcion de la matricula de corredores impuesta por el
interés publico y la necesidad de asegurar idoneidad, correccion y responsabilidad a
guienes se dedican a tales actividades, les priva del derecho a percibir comision, y no
puede ser dispensada ni siquiera ante la existencia de convencion expresa sobre e punto
con apoyo en el principio consagrado por el art. 1197 del Cod. Civil...("Caracciolo,
Ernesto v. Provinciade San Luis" Fallos: 310:570).

"L os gue hacen corretaje clandestinamente no ofrecen las garantias de seguridad que la
ley persigue por lo que, como sancién, se ha dispuesto que no cobren comision.”

"Quien intermedi6 sin ese recaudo no actud con arreglo a derecho, dicho esto con
prescindencia de su buen o mala fe, toda vez que no podia ignorar que el negocio
celebrado respondia al gjercicio de una profesionalidad reglamentada por laley 20.266
(Mod. 25.028)." (citados en €l fallo "Lopez, Ernesto H. v. Banca Nazionale del Lavoro
S.A." JA 2001-11-213 de la SCJ pcia. de Mendoza).

Por todo ello, es que sostengo que en el caso de autos la actora no tiene accion para
reclamar el pago de la comision a los demandados en los términos de la leyes antes
citadas, por carecer de legitimacion activa por no ser corredora matriculada.

Sin perjuicio de las consideraciones realizadas hasta el momento, que dan cuenta de la
improcedencia del reclamo, considero prudente efectuar algunas apreciaciones respecto
de la prueba producida por la actora, que no han resultado suficiente para acreditar los
extremos invocados en la demanda.

Tal es asi que, tenemos las publicaciones del diario Rio Negro acompafiadas, de los dias
17 y 18 de Diciembre de 2005, donde constan avisos publicitarios de "Estrella Servicios
Inmobiliarios’. En ellos figuran una serie de inmuebles que se ofrecen alaventay una
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casa en el Barrio Pino Azul. Asi, la codemandada negd que tales publicaciones se
refieran a su propiedad, y no se hatraido a estos actuados ningun testigo que pudiera
asegurar que por tal publicacion la Sra. Ongaro le ofrecio el inmueble de la demandada,
es por ello que considero insuficiente la prueba y que dichas publicaciones no pueden
ser atribuidas a las gestiones invocadas en la demanda.

El testimonio brindado por el Sr. Soto, inquilino del inmueble por Sweet Valley SRL, s
bien manifestd que fueron a ver la casa, no precisod gque fueran por gestiones de la Sra.
Ongaro o por otrainmobiliaria.

Por otro lado, los demandados sostienen que la operacion que celebraron resulto
temporal mente posterior alas gestiones realizadas por la sra. Ongaro, destacando la sra.
Tena que el motivo de su retiro del negocio en la época aludida por la actora, tenia
como motivo que el inmueble en cuestion requeria para su venta la tramitacion de la
sucesion de su marido, sr. Garcia, una hipoteca pendiente, y no pudiendo realizar
ninguna transaccion sin autorizacion judicial y de la asesora de menores, pues sus hijos
eran menores, desistio de la idea de vender, |o cual no pudo ser desvirtuado por la
actora, teniendo en cuenta que tanto la Ley nacional 20.266 (mod. Ley 25.028) art. 36
inc. cy Ley provincial 2051 art. 22 inc. b imponen el deber de comprobar condiciones
de dominio del inmuebley su posibilidad de transmision.

Respecto al sr. Uriz, niega éste todo tipo de vinculacion con la sra. Ongaro como asi
también la entrega de una sefia a los fines de asegurar su preferencia. En este punto
debo detenerme, pues a ser un hecho alegado por la actora, le correspondia probarlo,
paralo cual acompafia como documental, una hoja con membrete de Estrella Servicios
de fecha 15/11/2006 y donde reza que €l sr. Uriz abonala sumade $ 2.200 en concepto
de sefia por la propiedad de la sra. Tena. Dicho documento fue desconocido por €l sr.
Uriz, como el hecho de haber abonado una sefia a la sra. Ongaro. De hecho tal
documento no tiene firma alguna e incluso se encuentra rasgado en su parte inferior, por
lo que no resulta pasible de atribucién al codemandado. Latestigo sra. Marinel Patricia
Farfan, empleada de |a inmobiliaria "Estrella Servicios", afirma que el sr. Uriz
concurrié a la inmobiliaria para que se le devuelva la sefia, y que incluso escucho
cuando se destruia dicho documento, pero nada de ello paso en su presencia, sino
division de vidrio por medio, y que todo lo sabia por los dichos de la sra. Ongaro.
Textualmente dice la testigo "yo trabajo ahi...me entero...yo estaba presente cuando fue
el sr. Uriz...se hizo la sefia 'y después se devolvio la sefia...se rompio la sefia yo estaba
presente..." declarando inmediatamente después, ante las preguntas de |la abogada de la
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demandada, que ella no estaba presente en el privado de la sra. Ongaro, sino que
escucho todo por que existe una division de vidrio entre el lugar donde ella tenia su
escritorio y el privado de la sra. Ongaro. Luego dice que "...solamente me contaron y
agarré el recibito, pero no recuerdo el monto..." afirmando luego que escuchd y después
gue le conto la sra. Ongaro que sefiaron la propiedad.

Por otro lado, |os codemandados sostienen que aproximadamente en €l afio 2008 (dicen
dos afios antes de celebrar el boleto de compraventa) celebraron entre si un contrato de
locacion por el cual se dio en arrendamiento la propiedad de los castafios 1051, y que
unavez que la sra. Tena'y su hermana pudieron transmitir el inmueble confeccionaron
el boleto de compraventa en el 2010. Que entre las fechas referenciadas por |a actora
(2006 doc fs. 6 y 2005 publicaciones RN), y o manifestado por |os demandados existe
un lapso de cuatro anos, e incluso se celebrd un nuevo contrato de locacion en laque la
inmobiliaria " Servicios Estrella’ no participo, por |o que las gestiones resultantes de las
contrataciones anteriores habian finalizado.

En conclusion: En primer lugar, nos encontramos ante un reclamo por comision por
corretaje, en cabeza de quien no cumplié o no acreditd cumplir con los requisitos
legales para ejercer la actividad, o que hace totalmente improcedente el reclamo. En
segundo lugar, pese no resultar procedente el reclamo por las exigencias legales para su
viabilidad, tampoco han quedado acreditadas las gestiones invocadas en la demanda.

Por todo €ello es que sostengo que la demanda no puede prosperar.

L as costas de este proceso deberan ser soportadas por la actora venciday por aplicacion
del principio objetivo de la derrota (art. 68 del C.P.C.C.).

Respecto a la determinacion de honorarios de los profesionales tomaré como monto
base €l capital reclamado en la demanda en pesos conforme conversion efectuada por la
propia actoraen el escrito deinicio ($ 20.358).-

Atento el bajo monto de capital que sera base regulatoria, 1os honorarios de los | etrados
intervinientes por la parte vencedora, seran fijados siguiendo las pautas de los
honorarios minimos fijados por laley de aranceles art. 9 y para la vencida, sobre esa
base, se reduciran en igual proporcion que lafijadaen €l art. 8 segundo parrafo.

He de destacar que si bien es cierto que nuestro Maximo Tribunal de Justicia, se ha
expedido respecto a la regulacion que no podra exceder del 25% del monto de la
sentencia, laudo, transaccion o instrumento que ponga fin al litigio en los autos:
MAZZUCHELLI, MABEL NOEMI C/ M.S.C.B. S/DANOS Y PERJUICIOS S/
CASACION - EXPTE. N° 28038/16-STJ-SENTENCIA N° 26 del 3 de mayo de
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2016; considero que dicha interpretacion y aplicacion de laley, no resulta obligatoria,
en tanto no se corresponde a un caso de similares caracteristicas, dado que se ha
expedido sobre el tope, obviamente en procesos donde las determinaciones superaban
ampliamente el minimo legal establecido por laley de aranceles.

El "minimo establecido por laley", como minimo implica la base, y los topes han de
aplicarse sobre la base legal. En esa ldgica interpreto que para regular honorarios por la
tarea profesional correspondiente a todo un proceso, el mecanismo del porcentaje
extraido de una escalay el tope volcado sobre una base regulatoria es aplicable si la
cifraresultante es mayor a minimo legal, pues lo contrario implicaria interpretar laley
haciendo incurrir en inconsecuencia a legislador local y afectar ladignidad y el decoro
profesional de los abogados.

Por todo lo expuesto, y lo dispuesto por los arts. 31, 32, 33, y cctes. de la Ley 20.266
(mod. Ley 25.028), Ley Prov. 2051, arts. 6, 7, y 9 L.A. G 2212 y normas citadas y
pertinentes del ordenamiento procesal civil y comercial,

SENTENCIO:

1.- Rechazando |la demanda por cobro de comision inmobiliaria promovida por
SUSANA ONGARO contra los demandados ANDREA VIVIANA TENA y HECTOR
RAUL URIZ.-

2.- Imponiendo las costas a la actora vencida (art. 68 del C.P.C.C.).

3.- Regulo los honorarios de los Dres. Cesar Gabriel Di Pascual en $ 5.824,00, Barbara
Sanchez Pulgar en $ 2.774,00, Luis Ancalao Pulgar en $ 2.774,00 y Juan Rodrigo
RomeraBueno en $ 2.774,00.-.

Se deja constancia que en la merituacion de los honorarios se ha tomado en cuenta la
calidad profesional, los minimos legales, la complejidad de la causa, etapas cumplidasy
el resultado obtenido através de aquélla.

Notifiquese, registrese, y cimplase con la Ley 869.

VERONICA |. HERNANDEZ
JUEZ
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