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Cipolletti, 15 de mayo de 2024.-
VISTOS:

Los autos caratulados “CRUCIANI FABIAN LORENZO C/
TRANSPORTES ALTO VALLE S.R.L. S/ PRESCRIPCION
ADQUISITIVA (ORDINARIO)”, Expte. N° CI-25054-C-0000,
originariamente tramitados en el Juzgado Civil y Comercial N°9 vy
actualmente en €l organismo ami cargo, traidos a despacho para dictado de
sentencia, y de los que;

RESULTA:

1.- Se presenta, a fs. 633, el Dr. Mauro A. Marinucci, en caracter de
apoderado legal y patrocinante de FABIAN LORENZO CRUCIANI, quien
acredita debidamente su personeria con escritura publica de poder general,
a los fines de interponer demanda de prescripcion adquisitiva contra
TRANSPORTES ALTO VALLE S.R.L. Con relacion a inmueble ubicado
en Calle Miguel Mufioz entre Guiemes y Reconquista de la ciudad de
Cipolletti, identificado catastralmente 03-1-H-379A-01A-A02-A03, €l que
consta inscripto en el Registro de la Propiedad a nombre de la sociedad
demandada.

Funda su legitimacion parainiciar esta accion en su calidad de poseedor del
inmueble objeto del presente desde hace 30 anos.

Relata que alos 9 afios de edad empezo a hacer trabajos o “changas’ como
ayudante administrativo en la empresa Transporte Alto Valle, cuyo padre
era socio fundador de la misma y se dedicaba al transporte de cargas
generales y refrigeradas. A la edad de 15 afios, su papa fallecid y se tuvo
queir avivir y trabgjar a una chacra en Paso Aguerre. En tanto |os restantes
socios decidieron dividir la empresa siendo una parte entregada a la madre
del actor, por los derechos que a el y a sus hermanas menores de edad les
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correspondian como herederos.

Como consecuencia de ello, su madre junto a su hermana Susana -ya mayor
de edad — deciden iniciar la empresa Transporte Alto Valle Cargasy le
solicitan a él — por su conocimiento del rubro - que vaya a instalarse a
Buenos Aires, aun galpon de Villa Soldati y desde ali recepcioney cargue
los camiones que prestaban servicio a la empresa. Manifiesta que en tal
tarea se desempefio hasta que su madre y su hermana dilapidaron diversos
bienes que formaban el capital de la empresa tales como 3 departamentos,
una chacra de 25 hectéreas y camiones gque habian recibido al dividirse la
originaria empresa que fundo su padre.

Por tales motivos y dado que el actor estaba en pareja y por ser padre,
decide tomar las riendas del asunto y asumir el mando de lo que quedaba
de la empresa que habian heredado de su padre. Lleg6 a rescatar un vigjo
camion Mercedes Benz 1114 aio 1978 y salio a trabgjar a la ruta como
camionero, instaldndose a vivir en el afio 1989 en uno de los departamentos
existentes en el inmueble que se pretende usucapir. Transcurridos 3 anos,
en el ano 1992, a vivir incomodamente y siendo que se hizo cargo de toda
la empresa, decide unificar dos departamentos existentes en el lugar,
logrando construir su casa.

En dicho contexto y con sus 23 afios, resuelve formar |la empresa “ Expreso
Nuevo Valle” utilizando el galpon existente en la propiedad como base
logistica. A losfines de ordenar la situacion impositiva que pesaba sobre el
inmueble, realizé diferentes planes de pagos (municipales, en rentas,
servicio de agua) para regularizar la misma.

Siendo que él era quien se ocupaba de todo lo referente al galpon y
departamentos, tomo la iniciativa de ordenar el aspecto familiar de dicho
bien, realizando un convenio con su familiay a cambio de la cesion de
otros bienes, regularizé la toma de posesion del inmueble, que habia hecho
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efectiva en el afo 1989. En ese lapso abond en su totalidad |a obra de
renovacion de alumbrado publico, cordon cunetay asfalto.

Luego de 10 afos -aproximadamente- decididé vender la empresa de
transportes, dio en alquiler el galpon y se limitd a prestar servicios de
distribucion. Ante los vaivenes econdmicos que afectaban la actividad del
transporte y dado la imposibilidad de sostener a su familia, construyo
cocheras que ofrecio en aquiler.

Finalmente efectud reformas en el galpdn refaccionandolo a efectos de que
alli funcione un supermercado, el cual fue alquilado a comerciantes de
nacionalidad china desde hace aproximadamente 6 afos.

Concluye que desde los 19 afios se hizo cargo del lugar, asumiendo los
costos de las diversas reparaciones y transformaciones gque se realizaron,
puso al dia las deudas y acord6 con su familia la adjudicacion de dicho
bien. Todos ellos actos posesorios que evidencian que se ha comportado
como duefio més alla del tiempo que exige la normativa para declarar la
prescripcion adquisitiva. Destaca que por lo tanto, se ha comportado como
duefio durante mas de 25 afios, en forma publica, pacificay continua.

Acompana basta prueba documental, ofrece otros medios probatorios,
funda en derecho y peticiona.

2.- Tras infructuosos intentos de notificacion a la sociedad demandada y
habiéndoselo citado por edictos, se procede a decretar la rebeldia de
Trangportes Alto Valle SR.L. (fs.729).

3.- Conforme la demandada estaba rebelde, devino en innecesaria la
fijacion de audiencia preliminar y en e mismo momento se abri6 la causaa
prueba por ser una cuestion de orden publico (fs.732), proveyéndose las
pruebas ofrecidas afs. 734, y cumplidas algunas.

4.- Por presentacion de fs. 755 comparecen SUSANA ADRIANA y
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SANDRA ESTHER, ambas de apellido CRUCIANI -en caracter de
herederas de Lorenzo Cruciani- con el patrocinio letrado de los Dres. Julio
Ricardo Menesesy Enzo Stefano Santarelli.

Acreditan su vinculo con copia certificada de declaratoria de herederos de
Lorenzo Cruciani quien, en vida, fuera padre de las mismasy socio gerente
de la sociedad accionada. Mencionan que la participacion de su padre en la
empresa era de 1.350.000 cuotas, equivalente al 45% del total del capital
socia y que el bien sobre el que se pretende usucapir integra el patrimonio
de la sociedad.

Exponen que en el marco de los autos “CRUCIANI LORENZO S/
SUCESION” (Expte. N°241/1984) que tramitaron en el Juzgado Civil,
Comercial y de Mineria N°1 de la ciudad de General Roca, se procedi6 a
denunciar los bienes que integran el acervo, entre los cuales se encuentran
el 45% del capital socia de lafirmademandada.

Luego, por auto de fecha 18/12/1984 se dispuso la adjudicacion de los
bienes de la sucesion, a la conyuge supérstite en 50% y los tres co-
herederos (FABIAN LORENZO, SUSANA ADRIANA y SANDRA
ESTHER, los tres de apellido CRUCIANI) en un 16,66% a cada uno.
Ordenandose -en fecha 29/08/1989- |a inscripcion de dicha adjudicacion
ante la Direccion de Personas Juridicas de la provincia de Buenos Aires.

Entienden que el bien que €l actor pretende usucapir pertenece a capital de
una sociedad, en la cual ellas tienen participacion y que no fue liquidada.
Es por ello que el mismo figura inscripto dominialmente a favor de la
sociedad demandada. Manifiestan que, por lo tanto, el actor jamas ha sido
poseedor sino que ha tenido la tenencia del inmueble como socio,
reconociendo en la empresa la propiedad; Por ello no hubo “animus
domini” por parte del accionante sino tenencia porque, a ser socio de la
sociedad, esta es una condicién que él no puede ignorar, ya que reconoce (0
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debe reconocer) en la persona juridica a la cual representa, su caracter de
titular de dominio. Lo contrario, seria convalidar una conducta de
vaciamiento de la sociedad, cuyos bienes esta obligado a conservar no solo
en proteccion de esta, Sino de sus restantes socios 'y terceros.

Asimismo, expresan que acoger la pretension del actor, implicaria no solo
un dano ala sociedad sino a terceros derivando en la responsabilidad del
actor bajo el precepto del art. 54 de la Ley General de Sociedades
N°19.550.

Por ultimo, solicitan se las reconozca como parte, en representacion de la
demandada, dado el caracter de socias que ostentan, 1o cual surge de los
Instrumentos acompariados.

Acomparian documental, ofrece pruebay peticiona.

5- En fecha 19/06/2019 se celebra la audiencia de prueba en la cual
declaran los testigos Miguel Angel Manuel, Guillermo Venturini, Ramon
Antonio Romero, Daniel Edgardo Oleay Daniel Correa (fs. 767), en la
misma fecha, se datraslado de la solicitud de intervencion de las hermanas
Cruciani y de la documental acompafiada por ellas ala actora (fs.768).

6- A fs. 784 |la actora contesta el traslado, en primer término niega,
desconoce y rechaza la documental acompaiiada, especificando cada una de
ellas.

Manifiesta que desde €l punto de vista procesal la presentacion de las Sras.
Sandra y Susana Cruciani debe ser desestimada por improcedente. En
efecto, establece que las mismas pretenden ser parte demandada en el
presente proceso pero no resulta suficiente la pretendida acreditacion del
vinculo en relacion a la sociedad, ya que no se acredita que sean
representantes legales de la misma. En ese sentido, si esa fuera su
pretension deberian haber solicitado el cese de la rebeldia decretada de la
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demandada. Y que, por aplicacion del principio de preclusion procesal, no
resulta procedente la presentacion u of recimiento de prueba alguna.

Asimismo, sostiene que, en el caso de que pudieran ser tomadas como
terceros, tampoco cumplieron con los requisitos del art. 90 y 91 CPCC por
lo que deberia ser desestimada de pleno derecho desde el punto de vista
procesal.

En cuanto al fondo del planteo, relata que al ser éste un proceso de
prescripcion, el actor debe acreditar el caracter de una posesion publica,
pacificay continua durante el tiempo que establece laley. Mencionatoda la
prueba producida hasta el momento, que segun él acreditan de forma plena
su caracter frente al inmueble, es decir de poseedor con animus domini.
Alega gque las Sras. Susanay Sandra Cruciani se presentan asi Sin mas que
una copia de la declaratoria de herederos y un escrito de adjudicacion de
bienes alegando ser socias de la demandada y pidiendo el rechazo de la
demanda.

En cuanto al interés que manifiestan, le resulta [lamativo que si, tal como
dicen, tienen derecho sobre e inmueble, no acrediten haber realizado acto
alguno gue sea suficiente para rechazar la demanda. Expresa que no tiene
sentido el planteo de manifestar interés y no acreditar gestion alguna en
relacion a mismo durante més de 30 afos.

Asimismo si realmente ellas entendieran que el bien es de la sociedad y
ellas son socias, resulta [lamativo el hecho de que 30 afios no hayan
solicitado una rendicion de cuentas, un pedido de informes, etc. En
definitiva, haber gercido algun derecho sobre el bien.

Destaca nuevamente que el actor es quien se hace cargo de los impuestos y
servicios, que ha hecho obras en |la propiedad, que tiene alquilado un
galpon en el que funciona un supermercado, todos actos que demuestran su
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comportamiento como duefio del lugar en forma publica y pacifica.
Mientras que las supuestas socias de la sociedad no realizaron ningun acto
o reclamos sobre el inmueble.

En relacién al caracter de la posesion, la misma no puede ser considerada
clandestina en tanto y en cuanto |la misma podia ser conocida por el titular
registral o, incluso, por tercera personas gjenas a lallitis, v.g. Los vecinos
gue declararon; todo lo cual le confiere el carécter de “publica’. También
teniendo en cuenta la ubicacion de la vivienda, lamisma es visible incluso
desde fuera de los limites del |ote.

Asimismo indica que en el hipotético caso que algun derecho tenian sobre
el inmueble, por aplicacion del art. 1942 CCC se extinguio ya que en ese
supuesto, la inaccion permitio al actor adquirirlo por haber tenido la
posesion del mismo conforme o requiere laley.

Mas alla de todo lo explicitado, 1o cual entiende suficiente para desestimar
la presentacion, sefiala que las Sras. Susana 'y Sandra Cruciani ocultaron
documentacion e informacion, con o cual solicita se declare la conducta
asumida por las requirentes como temerariay maliciosa en los términos del
art. 45 CPCC y en consecuencia imponga una sancién g emplificadora.

A tales fines acompania “ Convenio de particion privada de herencia’. Del
cual surge que en fecha 19/09/2003 |os herederos declarados de Lorenzo
Cruciani suscribieron un convenio de particion privada parcial. Alli se
plasma la disolucién de la sociedad en virtud del acta de asamblea N°33 de
junio de 1988 y mediante acta N°35 de octubre de 1988 se realiz6é un
acuerdo de division y adjudicacion de los bienes que conformaban el
patrimonio social.

Posteriormente a ello, el inmueble en cuestion se adjudica a Jadille
Villanuevay alos menores Fabian y Sandra Cruciani, entre otros bienes,
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gue en total conformaban el 37,50% de los bienes sociales. Mientras que
Susana -mayor de edad — le fue adjudicado un tractor Scania 1977 y un
semi-remolque afio 1975 equivalente al 7,50% de |os bienes sociales.

Asimismo en el mismo acuerdo, se ratificod en todas sus partes |o decidido
en la asamblea de octubre 1988; Susana Cruciani declara haber recibido
conformidad el lote de bienes que le fuera adjudicado. Y luego, en la
clausula quinta, se establece expresamente que la propiedad de los
inmuebles NC 03-H-379A-01A, 03-H-379A-02 y 03-H-379A-03 se
adjudican en un 100% al Sr. Fabian Lorenzo Cruciani, quien previamente
debia abonar en compensacion una suma de dinero en favor de Sandraen la
forma y modo establecida en la clausula sexta. Todos los firmantes se
obligaban a suscribir la documentacion necesaria para que el bien se
inscriba a nombre de Fabian Cruciani, con la condicion de que este le
cancelara el total de la deuda a Sandra Cruciani.

Dicho acuerdo contemplaba una sancion para el caso de que Fabian
Cruciani no abonara, debiendo ser intimado fehacientemente para el caso
de que no cumpliere con lo obligado. Como prueba de que las firmantes
fueron asesoradas, |0s pagos se pactaron en el estudio de, ese entonces, |os
Dres. De Vergilio y Scianca. Sin perjuicio de la adjudicacion, se habia
consensuado el derecho de uso del inmueble a favor de su madre. Formo
parte del acuerdo el acta N°35 mediante el cual se adjudicaron los bienes
sociales.

Menciona gque €l acuerdo fue suscripto en el afio 2003 y que é cumplié con
la deuda asumida en favor de Sandray por ello es que no fue interpelado ni
reclamada judicialmente ninguna suma, con lo cual nadaimpediriaa que se
efectivice la adjudicacion en su favor.

Argumenta que dado que sobre el inmueble recaian diversas deudas que se
estaban regularizando con planes de pago a su cargo, no pudo avanzar en la
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inscripcion del bien, ni pudo homologarse judicialmente, sin embargo ello
no afecta a la pretensién ahora intentada.

Asimismo sefiala que la conducta adoptada por |as hermanas Cruciani es
pasible de constituir delito de estafa procesal en los términos del art. 173
inc. 8 del Codigo Penal y por lo tanto solicita la intervencion de lafiscalia
de turno a efectos de verificar la configuracion del mentado delito.

Acomparia documental, ofrece pruebay peticiona.

7.- Por providencia de fecha 29/07/2019 se da traslado de la documental
acompaiada a |as terceras presentadas Sras. Susana A y Sandra E., ambas
de apellido Cruciani, quienes, por presentacion que luce glosada a fs.
791/792 desconocen la documental y sus manifestaciones.

8.- Por presentacion de fecha 15/10/2021 el Dr. Marinucci renuncia a su
caracter de apoderado del actor, en razon de haber asumido como
magistrado del Juzgado Civil, Comercial y de la Mineria N° 9, lo que
motivo que el 29/10/2021, me avocara a entender en |os presentes -dado
gue las actuaciones tramitaban en e mismo Organismo en el que asumio el
Dr. Marinucci-. Consta asimismo que el 09/02/2022, se present6 el actor
con nuevo patrocinio letrado a cargo de la Dra. Natalia Machado.

9.- En fecha 06/12/2022 se desarroll6 audiencia de prueba por la que
absolvieron posiciones las Sras. Sandra E. y Susana A., ambas Cruciani,
como asi también comparecio la Sra. Jadille Adriana Villanueva quien
reconocié su firmainserta en el Convenio de Particion que luce glosado a
fs. 769 de autos.

En Fecha 07/07/2023 se dispuso la clausura del periodo probatorio y se
Ilamaron los autos a alegar; facultad procesal que el actor y las terceras
gjercieron por presentaciones que efectuaron el 23/08/2023.

En fecha 05/10/2023 se llamé autos a sentencia (firmey consentido).
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CONSIDERANDO:

10.- LaLitis. Ante todo, teniendo en cuenta la complejidad que presentan
los autos en estudio considero necesario, previo a resolver sobre la
procedencia o no de la accion, identificar la pretension que motivo la
promocion del presente proceso por parte del actor, enderezada a obtener la
declaracion de la adquisicion de dominio del inmueble sito en calle Miguel
Mufioz N° 750 de esta ciudad. Ello, si bien puede resultar redundante es de
elemental implicancia ya que, tanto el actor como las terceras
intervinientes, traen a autos -a fin de sustentar sus posturas- cuestiones
sucesorias y societarias que escapan al marco de entendimiento del
presente proceso y que, en todo caso, deberan resolverse por los carriles o
Jprocesos respectivos.

El actor, a entablar la demanda, sostuvo la procedencia de la accion sobre
la base de afirmar encontrarse en posesion publica, pacifica e
ininterrumpida del inmueble objeto de la presente desde el afio 1989, y en
caracter de duefio, justificando su toma de posesion en su caracter de
heredero del Sr. Lorenzo Cruciani, socio fundador de la firma titular
registral. Relatd diversos actos posesorios realizados por é en e inmueble,
como remodelaciones, pago de todos los tributos que pesan sobre la
propiedad y el desempefio de su actividad |aboral en la misma, ademas de
habitar en un departamento sito en dicho terreno.

Por su parte, al reclamar intervencion, las terceras solicitaron se les
reconozca legitimacion para intervenir en las presentes en representacion
de la sociedad demandada; en razén de considerar que, tanto ellas como el
actor, en efecto son socios de la sociedad accionada ya que, al fallecer el
Sr. Lorenzo Cruciani y tramitado su proceso sucesorio se dispuso en tales
autos -por providenciadel 18/12/1984- afavor de éstos las adjudicacion de
un 16,66% para cada uno del 45% de capital social que al fallecido le
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correspondian en la sociedad demandada, titular del inmueble que se
pretende usucapir. Por ello, considerando que por e mencionado auto se les
adjudico parte de las cuotas sociales de la demadanda y siendo que la
sociedad accionada no fue disuelta, postulan que no corresponde hacer
lugar ala accion de prescripcion desde que el actor sdlo ha sido un mero
tenedor de la propiedad y que, su obrar, resulta encuadrable en € art. 54 de
laLey 19.550.-

En ese particular contexto, teniendo en cuenta la especial naturaleza de la
accion y la postura asumida por las partes, para declarar procedente o no la
accion; habré de abordar |a tarea de verificar -ademés del cumplimiento de
los requisitos de forma del CPCC- |a demostracion factica de todos los
presupuestos de fondo necesarios para declarar la prescripcion adquisitiva
del inmueble objeto de autos.

11.- Derecho temporalmente aplicable.

Que de manera preliminar, para abordar el encuadre normativo del caso,
cabe aclarar que si bien alafecha del dictado de la presente rige el Codigo
Civil y Comercial de la Nacién (con vigencia desde el 01/08/2015), los
hechos fundantes de la pretension transitaron al amparo del anterior Codigo
Civil Velezano, por lo que en principio seria ése el marco regulatorio que
cabria aplicar alos fines de laresolucion del presente. Sin embargo, desde
gue los hechos a merituar abarcan un lapso de tiempo que transcurre
durante ambos plexos normativos, y -fundamentalmente- la nueva
normativa que nos rige no conlleva incidencia determinante sobre lo que
aqui se decide, desde que no se han introducido en la materia
modificaciones sustanciales en el réegimen del instituto de la prescripcion
adquisitiva, ni en cuanto a su trdmite ni consecuencias; mas alla de la
anotacion de la litis que dispone como medida previa, y los efectos que
proyecta la sentencia (art. 1905 CCyC) no varia la solucion al caso ya sea
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analizada desde uno u otro codigo.

Tal como se desprende de la relacion de causa que antecede, la actora
pretende adquirir el dominio del bien inmueble individualizado, mediante
la prescripcidn adquisitiva “larga o veintefia™; la que exige la verificacion
de la concurrencia de los presupuestos comunes a toda prescripcion
adquisitiva (“posesion y tiempo”); sin que se requieran |os otros elementos
propios de la prescripcidn breve, que son: “el justo titulo y labuenafe’ .-

El Cddigo Civil derogado delined €l instituto definiendo a la prescripcion
adquisitiva como “el modo por €l cual el poseedor de una cosa adquiere un
derecho real sobre ella, mediante la posesion durante el tiempo fijado por la
ley.” (art. 3948 CC y concordantes, actual art. 1897 del CCyC) que para el
caso gue nos ocupa es de 20 afnos (Art. 4015 CC y concordantes, actual art.
1899 del CcyC).

Frente al adquirente del dominio por este medio, no podra invocarse en su
contra la falta o nulidad del titulo o de su inscripcién, ni la mala fe de su
posesion. También determinaba cuando hay posesion, al decir que existe
“cuando una persona, por si 0 por medio de otra, gjerce un poder de hecho
sobre una cosa, comportandose como titular de un derecho real, o sea 0
no.” Y definia los caracteres de los que debe estar revestida la posesion;
debiendo ser ostensible y continua para resultar operativa a estos fines (Art.
4016 CCy concordantes, actual art. 1900 CCyC).

Se deduce entonces que de este marco normativo, que para este tipo de
usucapioén no interesan ni el titulo ni la buena fe, sino que la parte actora
pruebe fehacientemente que ha poseido € inmueble con animo de duefio, y
gue la posesion ha sido publica, pacifica, continua e ininterrumpiday que
con tales caracteristicas ha perdurado durante el tiempo minimo de 20 afios
exigido por laley.-
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Asi asentado legislativamente lo inherente al derecho que rige la presente
pretension adquisitiva del dominio por la prescripcion larga; en cuanto al
procedimiento cabe agjustarse a lo establecido por laley 14.159 (ref. Dec.
Ley 5756/58), que en los pertinentes arts. 24 y 25- ha creado un sistema de
prueba tipo “compleja’, no bastando al efecto la prueba testimonial por si
sola, determinando que el fallo no puede basarse exclusivamente en
declaraciones de testigos. Por ello, adquieren especial relevancia
corroborativa otras pruebas, por ejemplo el pago efectuado por los
poseedores, de impuestos y tasas que gravan el inmueble cuya prescripcion
adquisitiva se procura; aun cuando tales recibos no figuren a nombre de
quien invoca la posesion (ley 14159 art. 24 inc. ¢ y dec. 5756/58).- En tal
sentido, se ha afirmado que “en los juicios de adquisicion del dominio por
usucapion se deben analizar los elementos aportados con suma prudencia
y sOlo acceder a la peticién cuando los extremos acreditados |leven
absoluta certeza al Juzgador sobre los hechos afirmados, ya que estan en
juego poderosas razones de orden publico, pues se trata de un modo
excepcional de adquirir el dominio, que correlativamente, apareja la
extincion para su anterior titular en virtud del principio de exclusividad de
este derecho real sentado por €l art. 2508 del Codigo Civil” (CNApel.Civ.,
sala H, 21/02/2007,“ S, J. A.c/ R. de C., O. G.”, LL 2007-C, 228; La Ley
Online, AR/JUR/756/2007).-

En sintesis, quien pretenda usucapir debera -ademas de cumplir con los
requisitos formales estipulados en el art. 789 del CPCC de nuestra
provincia- acreditar encontrarse en posesion -con |os excluyentes caracteres
de publica, pacifica e ininterrumpida- de la cosa durante un plazo no menor
a veinte anos, habiendo realizado actos posesorios y, fundamentalmente,
gue esa posesion sea con animo de duefio 0 "animus domini*”.

12.- Delaintervencion voluntaria de las terceras.
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Previo a analizar |as probanzas de autos, debe determinarse el alcance de la
participacion que cabe acordarles a las terceras voluntariamente
presentadas en autos. Ello por cuanto, al presentarse, las mismas solicitaron
gue se las reconozca como parte en representacion de la sociedad
demandada -con sustento en los fundamentos ya relatados en €l punto 4 de
la presente-. En efecto, por providencia del 18/02/2022 -sin expedirme
acerca de la investidura que alegan-, teniendo en cuenta |o resuelto por la
Céamara de Apelaciones en lo Civil, Comercial y de la Mineria mediante
Resolucion de fecha 07/05/2021 dictada en el marco del precedente
proceso, se opto por tenerlas por presentadas a fin de que -mediante las
pruebas gue ofrecieran- acrediten el caracter invocado.

Sin embargo, cuadra puntualizar en esta instancia, ya transitado el periodo
probatorio; que no puede de ningin modo acordarse a las terceras la
representacion de la sociedad demandada en estos autos, en su calidad de
titular registral del bien que se pretende usucapir; puesto que, si bien
pueden alegar haber continuado la posicion del socio fallecido de quien
resultan -ademés de su madre y su hermano actor- coherederas, de ningun
modo pueden resultar consideradas -como esboz0 parajustificar su postura
de no asumir la defensa, el Defensor de Ausentes- como suficientemente
revestidas del caracter de representantes de |a accionada, en tanto dado su
caracter de Sociedad de Responsabilidad Limitada, sdlo puede ser invocado
tal carécter por parte de su socio gerente o apoderado.

Con motivo de la intervencion de las Sras. Cruciani, tanto estas como el
actor ofrecieron prueba tendiente a acreditar sus respectivas posturas, la
que, si bien sera analizada con posteridad, debo destacar que no ha sido
pertinente a los fines de reconocerles alas terceras intervinientes el caracter
invocado; esto es, que actlan en representacion de la sociedad accionada.
Ello por cuanto a los fines de intervenir en procesos judiciales solo se
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encuentra legitimado para hacerlo |a persona que acredite ser el socio
gerente de la persona juridica, o su apoderado. En el caso concreto de
Transportes Alto Valle S.R.L., ese rol o desempefiaba el Sr. Lorenzo
Cruciani, pero con su fallecimiento debié designarse a un nuevo socio
gerente, lo que en el caso no ocurrid, o no se probo. Ademas las actas
traidas como respaldo de la liquidacion de la sociedad, y adjudicacion de
bienes entre los socios, no fueron debidamente inscriptas en el registro
correspondiente (ello de acuerdo a que la Direccion Provincial de Personas
Juridicas, en fecha 30/09/2022, informd que la ultima modificacion
asentada en dicha dependencia se Ilevo a cabo por instrumento del
29/06/1983 y consistié en un aumento de capital, prorroga de duracion y
revalud contable), y en consecuencia, carece la entidad de regularizacion
suficiente a estos fines. Evidentemente, habiéndose invocado su
participacion en tales actas, ademas del convenio de participacion y
adjudicacion de bienes, todos actos en |os que se enuncia su participacion;
su actual negativa, en caso de verificarse la autenticidad de tales
documentos -en éste u otro proceso- trasuntarian de su parte en una
deslealtad e indudable mala fe; que en su caso podra acarrearles las
consecuencias de tal proceder.

Lo expresado en relacion al carécter de su participacion en estos autos,
dadaa la improcedencia de aceptar su caracter de representantes de la
sociedad demandada; no obsta a que sus posturas puedan eventualmente
tenerse en cuenta seguidamente, considerando su condicién de coherederas
del Sr. Cruciani, al momento de merituar |a prueba que fue ofreciday el
cotejo de los hechos para determinar si quedé o no suficientemente
comprobado el sustrato requerido por la ley para alcanzar a obtener una
declaracion de adquisicion del dominio por esta via tan particular de la
prescripcion.

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 15730



£
“ JUZGADO CIVIL, COMERCIAL, MINERIA Y
SUCESIONESN° 3 - CIPOLLETTI

13.- Interversion del titulo:

Ante la situacion descripta por el propio actor, y mas aun luego de la
intervencidon en autos de las terceras que comparecieron a oponerse al
derecho prescriptivo que intento el accionante; cobra relevancia alos fines
de computar y merituar la pretension adquisitiva lo que normativamente se
califica como una interversion del titulo por el que se posee. En un
precedente del STJ de nuestra Provincia, este instituto ha sido de este modo
definido: “En efecto, en principio hay que recordar que el art. 2353 del
Cadigo Civil, expresa que “ (...) El que ha comenzado a poseer por otro, se
presume que contindia por el mismo titulo, mientras no se pruebe o
contrario” . Es decir que, “ ... quien comenzo como tenedor contindia como
tal mientras no se pruebe lo contrario de manera que su propia voluntad es
ineficaz para alterar la situacion.” (Conf. Zannoni-Kelmemajer de
Carlucci, Cédigo Civil y leyes complementarias Comentado, Anotado y
Concordado- T* 10, pag. 208).

----- Por consiguiente, no basta el cambio interno de la voluntad para la
Interversion del titulo, ni siquiera su exteriorizacion por simples actos
unilaterales, sino solo cuando el cambio se produce mediando
conformidad del propietario o actos exteriores suficientes de contradiccion
de su derecho, porque debe excluirse la unilateralidad de |la mutacion y
exigirse una actuacion acorde al principio consagrado en el art. 2458 del
misSmo or denamiento.

————— Dichas disposiciones preven, implicitamente, la posibilidad de
intervertir el titulo por parte de quien gjerce la ocupacion de una cosa,
pero ental caso se requiere que la voluntad se manifieste exteriormente, de
modo que el que detenta una cosa en calidad de simple tenedor, puede
intervertir su titulo convirtiéndose en poseedor de ella, pero a condicion de
que//l.- I/ exteriorice su voluntad frente al anterior poseedor, de disponer
de la misma con animo de duefio (conf. Llambias J. J. - Alterini J. H.,
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“ Codigo Civil anotado”, t. IV-A, coment. art. 2353, p. 82 y sigtes. y citas
de jurisprudencia)” “ALFONSO, Luis Alberto c/CERVANTES DE
TALLANTE, Ana Maria sS’lUSUCAPION s/CASACION” (Expte. N°
26942/14-STJ-) 4/11/2014.

En el contexto planteado en este caso en particular, el foco debe estar
dirigido en este proceso, afin de decidir la procedencia o no de la accion
intentada; por un lado -y de manera genérica para toda usucapion-, si se
logré en autos demostrar aguellos actos posesorios exigidos legalmente,
tamizados por aquellos caracteres que deben siempre revestir para alcanzar
a declarar adquirido el dominio por via de la prescripcion adquisitiva. Y
por otro, también, dado la particularidad de larelacion entre el accionante'y
la sociedad demandada (coheredero de un socio, en conjunto con las
tercerasy su madre en comun) que opero lainterversion del titulo, y que se
cumpli6 desde ese punto de partida el plazo de 20 afios de posesion como
dueio exclusivo.

14.- De las pruebas producidas.

A los fines de admitir la demanda resulta fundamental |a valoracion de la
prueba producida en autos la que, tal como fuera enunciado
precedentemente, encuentra ciertos condicionamientos en el marco de la
Ley 14.159 (ref. Dec. Ley 5756/58).

14.a) De los requisitos de forma: El actor ha cumplimentado con los
requisitos de forma. En efecto, junto con la demanda acompario certificado
de dominio (fs. 6) del que surge la titularidad de |a sociedad accionada y
plano de mensura para usucapir N° 739/2015 (glosado afs. 9).

Asimismo, se han librado oficios dirigidos ala Municipalidad de Cipolletti
y a la Provincia de Rio Negro, quienes a fs. 650 y 656/673,
respectivamente, manifestaron desinterés por no tratarse de tierras fiscales.
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14.b) De las pruebas de la posesion: Luego, a los fines de acreditar los
extremos invocados en la demanda, el actor ofrecié basta prueba
documental, testimoniales e informativa, |as que procederé a analizar en su
totalidad, a fin de evaluar integralmente toda la bateria ofrecida y rendida
por latrascendencia que en una accion como lainiciadaimporta el sustento
factico para acceder ala pretension intentada.

Respecto a la prueba documental, con la demanda aport6: a) gran cantidad
de boletas de tasas de servicios comunales correspondientes a los periodos
transcurridos entre los afos 2001 a 2016 a nombre de Transportes Alto
Valle S.R.L.; b) diversos comprobantes de pago de Impuesto Inmobiliario
por los periodos devengados entre |os afios 2004/2017; c) Plan de pago de
deuda de impuesto inmobiliario por los periodos 1992/2002 abonado el
31/05/2002; d) Una boleta abonada de Camuzzi Gas del Sur
correspondiente a periodo 05/2012 a nombre de Fabian Lorenzo Cruciani;
e) Una boleta abonada de Aguas Rionegrinas correspondiente a los
periodos 04/2012, 05/2012, 06/2012 y 01/2013 a nombre de Transportes
Alto Vale SR.L.; f) dos fotografias de la fachada exterior del galpon; y, g)
un contrato de locacion de fecha 01/11/2016 celebrado entre Fabian
Lorenzo Cruciani (locador) y Dong Jinming (locatario).

A los fines de cotgjar la autenticidad de las boletas de tributos y servicios
acompanadas, se ofrecio prueba informativa a las distintas dependencias,
cuyos informes constan agregados a autos. Asi, afs. 758, la Agencia de
Recaudacion Tributaria afirmé que los comprobantes acompanados
guardan las formas y estilo que los emitidos por ella. Por su parte, Aguas
Rionegrinas S.A. -fs. 760 vta.- sostuvo que la cuenta se encuentra a nombre
de Transporte Alvo Valle S.R.L., que no posee deudas y que los
comprobantes acompanados son originales. Luego, Camuzzi Gas del Sur -
fs. 763- dijo que el comprobante acompariado se condice con |os emitidos
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por laoficiaday que el servicio se encuentra a nombre de Fabian Lorenzo
Cruciani, cuya cuenta fuera abierta el 22/03/2006. Finalmente, la
Municipalidad de Cipolletti respondio € oficio -fs. 764- informando que la
copia de recibo adjunta a oficio esfiel reproduccion de su original y que el
inmueble consta registrado en un 100% a nombre de Transportes Alto
ValeSR.L.

Finalmente, la prueba testimonial se produjo el dia 19/06/2019 -acta
glosada a fs. 767- en la que testificaron los Sres. Manuel, Venturini,
Romero, Oleay Correa.

L os testigos fueron coincidentes respecto a que el actor reside en el lugar
desde hace mas de 20 afios, como asi también describieron de forma
coincidente el terreno, su ubicacion y la distribucién de la vivienda.
También dijeron considerar que habita en la propiedad a titulo de duefio,
por dichos del actor o debido a que no tienen conocimiento de que alquile
lavivienda.

No obstante, no hay efectiva contundencia para aventar la posibilidad de su
ocupacion en caracter de coheredero en los testimonios brindados. Destaco
por jemplo que el testimonio de Olea, luego de manifestar que su relacion
con el actor es porgque “ 1.- Soy amigo de toda la vida porque somos
vecinos, el fondo de su casa da con el fondo de la mia....3.- Desde que iba
a buscar a la hermana parair al jardin, desde esa época recuerdo que ya
vivia en el lugar. A los 18 creo que estuvo en Buenos Aires y despues
siempre estuvo ahi.” Relata que Fabian Cruciani “4.- Sempre mantuvo
toda la esgquina esa, ha hecho veredas, tinglado y bueno, en la misma casa
ha mantenido bien la casa.” Luego finaliza respondiendo sobre algun
reclamo por la casa:”6.- NO, que se yo, por ahi se escuchaban algunos
comentarios pero despues ellos siempre estuvieron ahi, las hermanas se
casaron, Jadille (la mama) se fue a vivir solay quedé ahi Fabian.”
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En términos generales los declarantes aluden a ciertas reformas pero sin
detenimiento ni menos aln demuestran que las pago é o que lo hizo sin el
consentimiento expreso o tacito de las coherederas del socio; no resultando
suficiente |la mera tolerancia de los coposeedores para demostrar que lo
posee en forma exclusiva y excluyente, demostrando asi |a requerida
interversion del titulo.

15.- Valoracion de la prueba.

Previo a expedirme respecto ala eficacia de | as probanzas producidas, debo
dgar adelantado que me inclino por considerar que resultan insuficientes a
los fines de cumplimentar con exactitud agquellos presupuestos necesarios
exigidos por laley parala procedencia de la accion, declarando adquirido
el dominio por estavia

En efecto, como yalo mencioné, la Ley de Catastro condiciona la eficacia
de la prueba testimonial por si sola, reconociendo especiamente el aporte
de los comprobantes del pago de los impuestos, pero exigiendo su analisis
en conjunto con otras pruebas; y que seaindubitado el caracter de pacifico
y atitulo de duefio de los actos posesorios que se trate de probar por tales
medios.

En tal sentido, debo destacar que del estudio conjunto de |os comprobantes
de pago advierto que efectivamente el actor tiene en su poder, lo que
permite presumir que ha sido él quien ha cumplido con el pago de los
tributos -al menos desde el afio 2002-; como asi también que,
evidentemente, habita en el inmueble desde larga data, tal como lo
expresaron todos los testigos. Empero el caracter en el que ingreso a vivir
alli denota que no lo hizo en caracter de duefio, sino -en todo caso- como
coheredero del socio, tornando aqui operativa la necesaria demostracion de
esa interversion del titulo por el cual comenzo a ejercer la posesion. Sin
embargo, por otro lado, no existen elementos probatorios -mas alla de los
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testimonios- que permitan acreditar la realizacion de reformas y/o
mantenimiento de la propiedad a su exclusivo costo y cargo en carécter de
duefio. En este punto he de resaltar que no se cuenta con fotografias de la
vivienda en particular, a lo largo de las reformas introducidas desde que
fuera supuestamente ocupadas en caracter de duefio exclusivo por el actor,
comprobantes de compra de materiales para las reformas y/o de
contratacion de mano de obra especializada, una constatacion judicial alos
efectos de acreditar el estado del inmueble, entre otros; que permitan
despejar cualquier tipo de dudas al respecto.

Tiene dicho la jurisprudencia que “No puede admitirse el progreso de la
prescripcion inmobiliaria unicamente con prueba testimonial (art. 679 inc.
1° CPCC). Ni siquiera si la parte demandada no contesta la demanda. Y si
bien |os testigos son contestes en que la actora ocupa el inmueble desde €l
ano 1977 y lo continuod haciendo a titulo de duefia hasta e momento de la
declaracion, la prueba documental acompafiada a la demanda no
corrobora esa datacion ni se corresponde con la prueba directa de actos
posesorios. Recordemos que en la definicion del Codigo Civil tales serian
el cultivo, la percepcion de frutos, el deslinde, la construccion o
reparacion que en el inmueble se haga, entre otros (conf. art. 2384 CC). Y
s bien los testigos refieren alguno de esos actos no hay otros elementos de
prueba que corroboren tales actuaciones.” (CCivyComNecochea,
"Mendez, Slvia Elena c. Sucesores de Mendez Hector Salvador s/
Prescripcion Adquisitiva Larga”, 15/03/2022)

La relevancia de la prueba en este tipo de procesos, y la seriedad de su
andlisisy mérito, estan dados por el orden publico involucrado, en tanto se
encuentra en juego el derecho de propiedad y su modo de transmisién, tal
como fueraindicado por la Camara al resolver la apelacion interpuesta en
autos en €l fallo de fecha 07/05/2021 .
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Sin perjuicio de lo expresado, distintos avatares del caso en andlisis
impiden declarar adquirido el dominio, en tanto no se cuenta con la
necesaria demostracion de la efectiva interversion del titulo, trascendental
para habilitar el computo del plazo veinteafial exigido por la ley.
Justamente la relevancia de ese aspecto es fundamental en autos, pues lo
gue Se aprecia es que se encuentra controvertido el caracter en que el actor
detenta la propiedad, ello por ser hijo del fallecido socio gerente de la
titular registral. En efecto, tal como obra acreditado en este particular
proceso, de acuerdo a la postura sostenida por |las terceras intervinientes,
gue documentalmente cuenta con respaldo que no logro ser contradicho en
estos autos (aungue bien pudiera ser demostrado por otras vias, sin gque sea
concluyente al respecto lo que aqui se decide), e accionante seria socio de
la sociedad por ostentar un 16,66% del capital social, segun auto de
adjudicacion del 18/12/1984 dictado en el proceso sucesorio de Lorenzo
Cruciani, asi como por aplicacion del articulo 10 del contrato social (no se
disuelve la sociedad por muerte de los socios, la sociedad continuaré su
existencia con los herederos del fallecido), por o que de ningin modo
podria prescribir a su favor sobre un bien que e mismo, aunque de manera
conddmina, integra.

Cierto es que contratal postura asumida por las mencionadas, y la denuncia
de tal situacion, el actor alego que el inmueble le fue adjudicado en un
100% mediante particion privada de fecha 19/09/2003, |a que ofrecié como
prueba y adujo, ademas, que la sociedad fue disuelta mediante acta
societaria N° 33 del 15/06/1988. Debo destacar que si bien el argumento
vertido, podria haber resultado idéneo para considerar que operd la
Interversion del titulo, resultando suficiente pruebatales actos en esatélesis
probatoria; 1o cierto es que el actor no halogrado probar la autenticidad del
convenio de particion privada ni de las citadas actas societarias, ya que tal
documentacion carece de fecha cierta o firma autenticada por escribano
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publico o funcionario fedatario; y fue rotundamente desconocida por las
terceras, negando la autenticidad de la autoria de las firmas que se les
atribuyen insertas en la copia del Acuerdo Particionario (ver prueba
confesional). Y s bien acompafno el accionante copia del acta de disolucion
de la sociedad, no se pudo corroborar su autenticidad, ni mediante la
presentacion del original ni mediante la prueba informativa dirigida a la
Direccion Provincial de Personas Juridicas de la Provincia de Buenos
Aires, cuya respuesta obra incorporada el 30/09/2022, sin que se hayan
Inscripto tales modificaciones de la situacion registral de la sociedad.

Sin animo de adentrarme en cuestiones societarias -las que, como ya dije,
debieron ventilarse mediante la accion correspondiente- debo resaltar que
la prueba informativa dirigida a la Direccion Provincial de Personas
Juridicas surge que la tltima modificacion societaria hecha e inscripta data
del 29/06/1983 la que consistio en el aumento de capital, prorroga de
duracion y revalud contable e informé que, mediante dicha modificacion,
se fij6 la duracién de la sociedad en 58 afios a contar desde el 03/07/1982.
Este ultimo dato es fundamental ya que, a la fecha de interposicion de la
demanda, no habian transcurrido los 58 afios por 10 que con més razon el
actor debié ahondar fuerzas en demostrar la interversion del titulo en
tiempo anterior a ese tope.

Considerando la limitacion que impone el articulo 24 delaLey 14.519 ala
prueba testimonial advierto que, para coadyuvar a esos testimonios, €l Sr.
Cruciani solo aportd una copia de un contrato de locacion del afio 2016 en
el cual intervino como “locador”, figura que también puede ser asumida
por un tenedor o condéomino; y ain cuando considero que puede
considerarse como un elemento de prueba para acreditar el animo con el
gue detenta la propiedad, |0 estimo a todas luces insuficiente a los fines de
usucapir pues se remonta a casi 8 afios hacia atras del dictado de la
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presente.

En efecto, “....Para que exista interversion del titulo, no bastan las simples
manifestaciones de la voluntad, como se desprende de la norma del art.
2447, sino que la actitud debe consistir en hechos exteriores que impliguen
una verdadera contradiccion a los derechos del propietario, un verdadero
alzamiento contra su derecho, que puede revestir la forma judicial, aunque
no es necesario que se plantee un litigio, o actos de fuerza que impidan al
propietario el ejercicio de su derecho. Estos actos, por lo tanto, deben
revestir un caracter ostensible e inequivoco para tener la consecuencia que
la interversion apareja, cual esla de convertir |a tenencia en posesion...”

(Musto, “ Derechos Reales”, T. I, p. 166).

“Para obtener reconocimiento jurisdiccional el proceso exige rigurosidad
probatoria, la que se basa en el caracter de “ compuesta’ de la misma,
exigencia positiva del art. 24 ley 14.159 y 679:1° del CPC. Ello es
refrendado por la doctrina legal emanada de la SCBA en cuanto al rigor al
examinar las pruebas que debe primar en este tipo de procesos; de donde
se concluye que los elementos probatorios deben ser examinados en
conjunto y con estrictez, exigiéndose comprobacion tanto del corpus como
del animus por el periodo de ley (en el caso veinte afos).” (Expte. 6173
“ Echevarria, Eduardo c. Gradalski, Estanislao §/ usucapion” reg. int. N°
57 (S del 06/05/2004, M; Mismo sentido, Expte. N° 511, “ Gonzalez, Oscar
A. c. Vera, Segundo A. §/ usucapion”, reg. int. 06 (S) del 11/02/2010; Idem
Expte. 9770 reg. int. 112 (S) del 19/09/2014; Idem Expte. 9892 reg. int. 8
(S del 24/02/2015; Expte. 12184 reg. 89 (S) del 10/09/2020).”

Y a en diversos precedentes, |a jurisprudencia ha dicho: “...para intervertir
el titulo no es suficiente la mera voluntad, sino la realizacion de actos
materiales concluyentes y con entidad suficiente, que exterioricen la
publica voluntad de mutar el titulo de origen y que tengan por objeto
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privar a su titular de la posibilidad de disponer de la cosa; que no resulte
unilateral y que ademas, el cambio sea conocido por el propietario y
cuente con su conformidad.

Destacd que en el presente caso, la situacion de los herederos es especial,
pues se |os reconoce poseedores con causa en la sucesion. La tolerancia
por parte de los coherederos en el uso u ocupacion del bien por parte de
uno de ellos, no implica un cambio de la posesion, pues la causa se debe
manifestar por actos materiales, no bastando el solo transcurso del tiempo
o la realizacién de actos de administracion.

(...) ni el tiempo de la ocupacion del inmueble, ni las mejoras introducidas,
fueron suficientes para acreditar la posesion invocada, mucho menos para
demostrar el cambio de voluntad del accionante, dejando de detentar el
inmueble a nombre de otro. Que, en ese sentido, las testimoniales rendidas
resultaron ineficaces para apuntalar dicho extremo. Agreg6 que el actor
tampoco produjo prueba idonea y eficaz que demostrara el momento en
qué comenzo a poseer el inmueble en nombre propio. (...) es necesario
acreditar actos materiales de dicha voluntad de interversién y el momento
en que ello ocurrié (art. 1915 del Cbd. Civ. y Comercial, antes art. 2352
del Cad. Civil).” (CCivComGualeguaychu, Sala | "Baldo, Lazaro Rodrigo
c. Herederos y/o sucesores de Regina Manzan de Baldo y/o quien o quienes
se consideren con derecho sobre e inmueble s/ Usucapion”, 22/05/2023)

16.- Como punto neurdlgico que impide receptar favorablemente la
demanda, sin dejar de advertir que existen elementos que pudieran
favorecer la postura del actor; lo cierto es que ante la especial situacion del
tipo de posesion alegada, no puede mas que advertirse que no alcanza la
prueba rendida a tener por acreditado esa interversion del titulo que
ineludiblemente debi6é quedar fehaciente comprobada, para que pueda
declararse adquirido el dominio por via de la prescripcion adquisitiva. Por
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eso me inclino por considerar que la demanda no puede prosperar. Pues si
bien advierto que indudablemente el accionante reside en la propiedad
desde un tiempo prolongado, no tengo por acreditado que haya intervertido
el titulo, no demostré que los restantes socios ni las coherederas hayan
tomado conocimiento de que su posesion y |os eventual es actos posesorios
gue pudiera haber realizado los hubiera hecho atribuyéndose €l caracter de
duefio exclusivo, y no como condomino. Y, dada la particular complejidad
gue presenta en caso, esta cuestion debio ser especia mente probada por el
accionante a los fines de |la procedencia de la accidn; sin que se alcance
tampoco a tener por acreditado derecho alguno de parte de las terceras,
menos alin en caso de resultar auténtica la documentacién que en autos no
logré probarse su veracidad.

Se desconocen las razones del frustrado proceder, empero la ley presume
gue si en efecto la intencion de los socios de la sociedad hubiera sido
disolver la misma hubieran materializado el acto de disolucion
(inscribiéndolo en personas juridicas), y si lareal intencion de las herederas
del Sr. Lorenzo Cruciani hubiera sido partir € acervo hereditario hubieran
denunciado en el proceso sucesorio el acuerdo arribado e inscripto el
mMismo en |os registros pertinentes -contrariamente, las terceras ni siquiera
reconocieron su firmaen el convenio de particion-.Si se demuestra por otra
via lo contrario, pues deberan en su caso asumir las consecuencias de tal
proceder y eventuales perjuicios irrogados; pero en esta instancia no es
posible determinarlo. Sumado al hecho de que la pericia caligrafica
ofrecida por el accionante no se realizd (atento a que el perito Vera
manifestd el 04/11/2022 |a imposibilidad de realizarla sobre las copias
aportadas) ni se insto ni se esforzé en lograr su produccion (aportando
originales para su realizacion) o evaluando al menos la posibilidad de
hacerlo sobre el material efectivamente aportado. En todo caso queda la
posibilidad de un eventual replanteo ante la Alzada.
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Como ya lo he dicho no desconozco la cantidad de afos en los que
evidentemente el actor habita la propiedad, como también advierto que
claramente la sociedad demandada -aln cuando su disolucion no se hubiera
registrado- evidentemente lleva afnos sin realizar actividades comerciales,
pero todas éstas son cuestiones facticas que requieren del accionante una
actividad probatoria suficiente para respaldar la exclusividad, pacifica, y
continua posesion en caracter de duefio que o habilite atener por receptada
favorablemente |la demanda de usucapién; y, sin embargo, en autos no
alcanzo aconsiderar que resulta suficiente.

No soslayo gue considerando el plazo establecido para la duracién de la
sociedad (58 afios) a contar desde el 03/07/1964, |a sociedad a la fecha del
dictado de la presente se encuentra extinta (desde el 03/07/2022, fechaen la
gue se cumplieron los 58 afios) entiendo gque recién a partir de dicha fecha
podria llegar a considerarse indubitablemente que el Sr. Cruciani se
encuentra poseyendo la propiedad por si, ya que por el periodo anterior el
mismo no logré demostrar lainterversion del titulo.

Basta es la jurisprudencia dictada al respecto, entre las que citaré: “La
adquisicion del dominio por prescripcion veinteafal es excepcional y de
interpretacion restringida. En ninguna norma Civil se dispone que debe
ponderarse con criterio amplio esta forma de adquisicion, desplazando la
prueba a cumplir. El uso social de la propiedad no se encuentra atado a
esta forma de adquirir por disposicion alguna, salvo en el andlisis como
corolario final, luego que se cumpla con la prueba fehaciente aludida.”
(CCivComGualeguaychu, Sala | "Baldo, Lazaro Rodrigo c. Herederos y/o
sucesores de Regina Manzan de Baldo y/o quien o quienes se consideren
con derecho sobre e inmueble §/ Usucapion”, 22/05/2023).

“Dada la trascendencia economico social del instituto de la usucapion,
cabe tener en cuenta que la prueba de los hechos en los que se funda debe
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ser concluyente, y que la carga probatoria de la posesion recae sobre el
actor, al que le resultan aplicables las reglas generales del onus probandi,
en tanto la usucapion supone el apoderamiento de la cosa con animo de
duefio.”

“...El caracter contencioso del proceso especial de adquisicion de dominio
por usucapion impone al actor la carga de la prueba de los hechos
constitutivos del derecho alegado (arts. 375, 384, 679 y concs. del CPCC,;
art. 24 de la Ley 14.159), ello se logra cuando, las pruebas traidas
conforman lo que se denomina “ prueba compuesta”’ , que no es mas que la
coordinacion de los elementos correspondientes a diferente naturaleza
probatoria que degja como saldo sistematizador una acreditacion. Es decir
gue cada prueba se debe encontrar corroborada o integrada por
evidencias de otro tipo, y si bien para esto no es forzoso que tales pruebas
ver sen sobre actos cumplidos a lo largo de todo €l periodo de prescripcion,
Si es necesario que exteriorice la existencia de la posesion o de algunos de
los elementos durante buena parte de ese periodo, posibilitando aseverar
gue en el caso concreto ha mediado posesion por el lapso ininterrumpido
de veinte anos...” (JUBA, Sumario: B258098, CC0201 LP 118995 rsd
02/16 S 02/02/2016)” (CCivyComJunin, "Batafarano, Maria Teresa c.
Marzol, Albina Zulema s/ sucesion heredero Garcia, Rubén Oscar s/
prescripcion adquisitiva larga”, 22/12/2022)

“Sn embargo, los elementos de prueba analizados en conjunto no
configuran la suficiente conviccién que el sistema de prueba compuesta
exige, siendo los dichos de los testigos y el pago de impuestos, tasas y
servicios -aun sumados- insuficientes para acreditar la pretension de ser
poseedora y haber completado el tiempo que se exige legalmente para
tener por adquirido el derecho real de dominio por usucapion.”
(CCivyComNecochea, "Mendez, Slvia Elena c. Sucesores de Mendez
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Hector Salvador s/ Prescripcion Adquisitiva Larga”, 15/03/2022)

17.- Finalmente, no puedo mas que reconocer la carencia de solucidn
definitiva que este fallo aporta a la situacion conflictiva verificada entre las
partes; pues si bien se rechaza la pretension por no considerar
suficientemente acreditada la interversion del titulo y los actos posesorios
con el carécter de duefio exclusivo y excluyente por el lapso que la ley
exige, para declarar adquirido el dominio a favor del actor; tampoco se
logra por otro lado, de manera absoluta, negarse ni desconocerse con
fehaciencia su derecho ala propiedad del bien inmueble objeto de autos, ya
sea por via de la prescripcion adquisitiva o por otra, por la cesion mediante
el acuerdo formulado - aunque aqui desconocido- con las estantes
coherederas; o también todos los derechos que eventualmente podrian
reclamarse en orden alos bienes de la herencia

Sin embargo, en el panorama planteado, no puedo més gque concluir en que
se carece en autos de la prueba suficiente y fehaciente para declarar la
efectiva adquisicion del dominio del actor sobre el inmueble, 1o que podra
obtenerse de recorrer otro carril procesal, con oportunidad de rendir la
prueba necesaria que aqui se estima insuficiente, en caso del replanteo ante
la alzada u otro proceso; o bien extrgjudicialmente en el eventual acuerdo
gue pudieran arribar las partes, pese a haber sido aqui desconocido el que
supuestamente habian acordado.

Justamente teniendo en cuenta tales particularidades, sobre esas bases,
ademés del rechazo a la invocada legitimacion de las terceras
desconociéndose el caracter de representantes legales de la sociedad
demanda y por tanto no habiendo sido consideradas legitimadas pasivas,
mas alla de su interés como terceras pero sin llegar a ser las demandadas;
dado las posturas asumidas por las partes y la compleidad que la causa,
emergiendo responsabilidad compartida de ambas partes en el estado actual
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del litigio sin que una logre demostrar que la otra parte fue vencedora o
perdidosa; me inclino por considerar apropiado y ajustado a la situacion
verificada en autos, apartarme del prinicpoio general objetivo de la derrota
e imponer |as costas por €l orden causado.

Por ello, RESUEL VO:

|.- RECHAZAR la demanda interpuesta por FABIAN LORENZO
CRUCIANI, contra TRANSPORTES ALTO VALLE SR.L..-

I1.-IMPONER las costas por su orden (art.68, 71 del C.P.C.C)

I11.- FIJAR, una vez FIRME la presente, audiencia arancelaria en los
términos del art.24 delalL.A.-

V.- REGISTRADO POR SISTEMA PUMA. NOTIFIQUESE por
Secretaria.-

Dra. Soledad Peruzzi

Jueza.
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