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C.D.A.C/N.SM. S FIJACION DE CANON LOCATIVO
Cl-02686-F-2023

Cipolletti, 16 de diciembre de 2025.

AUTOS Y VISTOS: Las presentes actuaciones caratuladas:
"C.D.A.C/N.SM. S FIJACION DE CANON LOCATIVO" (EXPTE
C1-02686-F-2023), puesta a despacho para el dictado de la sentenciay;

RESULTA:

Que mediante movimiento CI-02686-F-2023-10001, de fecha
08/09/2023, se presenta la Dra. Silvina Del Valle Oviedo, en caracter de
abogada apoderada del Sr. D.A.C., promoviendo demanda de fijacion de
canon locativo, por laviviendasitaen calle L.A.1. de esta ciudad, contrala
Sra. SM.N..

Manifiesta que su mandante se divorcio de la demandaday se declaro
extinguida la comunidad de bienes, homologandose un acuerdo sobre el
uso de lavivienda que fuera sede del hogar conyugal.

Refiere que el acuerdo disponia que la demandada permaneceria en
dicho domicilio hasta tanto la menor de sus hijos, lajoven C.C., cumpliera
los 21 afios de edad. Sefiala que a su parecer, mas alla de la redaccion, la
clausula establece que la vivienda fue atribuida a la demandada de comun
acuerdo, siemprey cuando sus hijos residieran en la misma.

Alega que hace tiempo que C. y S. viven en laciudad de B.A. en €l
departamento que su tia paterna les cediera, sefiala que S. estudiaingenieria
enlaU.y que C. actualmente estudia marketing en la U., contando con 20
anos de edad, agrega que cuando ésta Ultima tenia 16 afios, |a progenitora
envid avivir aM.d.P. aestudiar tenis.

Menciona que a su parecer no se encuentran reunidas las condiciones
gue habilitaban el uso libre por la madre de la vivienda, indicando que por
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periodo de 2 afios la demandada alquil6 |a vivienda a terceros ocupantes,
aprovechando que su hijos vivian en B.A. y en consecuencia logré un
beneficio economico del que su representado nunca fue participe y agrega
gue durante este tiempo la demandada vivié en B.N.4.3.D. de C. en un
departamento mas pequefio.

Refiere que el costo aproximado de alquiler de la vivienda, es de mil
ddlares, segun los informes de las inmobiliarias de la zona en viviendas
similares de caracteristicas similares.

Solicita se proceda a determinar el valor locativo de lavivienday se
ordene a la demanda que abone a su parte el 50% del mismo, atento a que
la usufructla de manera unilateral.

Menciona que desconoce la existencia de subinquilinos y/u
ocupantes, por lo tanto extienden el reclamo a quienes vivan en la
vivienda

Funda en derecho. Ofrece prueba y solicita la fijacion de un canon
locativo asufavor por uso delaviviendacon interesesy costas desdela
mediacion.

Que en fecha 11/09/2023, obra certificacion que da cuenta que por
ante esta Unidad Procesal, tramitan los autos: "N.S.M.Y.C.D.A.S/
DIVORCIO(f) " (SEON G-4CI-3465-F2019; PUMA CI-07969-F-0000).

En lamismafechase dainicio alos presentes.

Que mediante movimiento Cl-02686-F-2023-E0003, se presenta la
Dra. Natalia Machado, en caracter de letrada apoderada de la Sra. N.S,,
efectlia negativa general y especifica de los hechos alegados por el actor y
contesta demanda.

Manifiesta que conforme surge del acuerdo celebrado en oportunidad
de requerir el divorcio vincular y de conformidad alo que el propio actor
afirma, el uso de la vivienda fue acordado en favor de su mandante hasta
gue C.C., hijade ambos, cumplieralos 21 afos de edad.
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Alega que que no se condiciono la atribucién del uso en favor de la
demandada, ala convivencia de N. con los hijos menores de edad y agrega
que el uso atribuido ala misma, en modo alguno resulta gratuito, pues asu
parecer, el mismo integra la obligacion alimentaria (garantizando la
vivienda) que el accionante titulariza respecto de todos sus hijos, hoy
mayores de edad en actual formacion profesional (arts.658, 663 y cctes.
CCyC).

Refiere que facil es constatar, que el inmueble continda siendo el
domicilio de residencia de la demandaday de los tres hijos comunesy €llo
es asi, aun cuando circunstancial mente pueda alguno permanecer parte del
ano en otra ciudad.

Manifiesta como C. aln no ha alcanzado los 21 afios, y que €l
convenio debidamente homologado no ha sido modificado, no corresponde
el pago del pretendido “canon”.

Alega que tampoco se le ha requerido, ni en instancia de mediacion,
ni ha sido demandada judicialmente, la modificacion del convenio
suscripto, que tal como reconoce la parte actora, se encuentra homologado
y por ello, solo atraves de otro acuerdo de partes o bien, a través de una
nueva sentencia, es pasible de ser modificado.

Indica que no sblo no ha existido oposicién al uso del referido bien en
los términos de lo dispuesto en el articulo 484 del CCyC, sino que ha
habido plena conformidad al mismo, y ante la falta de oposicion, no se
configura el derecho aindemnizar previsto por la citada norma.

Sefala que |la accionada es la duefia del inmueble, por o que mal
podria “locar” una parte indivisa del inmueble, por cuanto la indivision
postcomunitaria continlia vigente y agrega que a su modo de ver, tampoco
es atendible el pretendido cobro “retroactivo” del “canon” reclamado,
porque, el acuerdo no lo ha contemplado.

Ofrece prueba. Solicita el rechazo la accion incoada al encontrarse
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vigente el convenio homologado, no habiendo alcanzado C. los 21 afos,
con costas la demandado.

Que en fecha 14/12/2023, obra acta de audiencia preliminar.

En lamisma fecha se abre |a causa a prueba.

Que mediante movimiento CI-02686-F-2023-10011, se agrega
informe de la UADE.

Que mediante presentacion Cl-02686-F-2023-10013, se agregan los
informes remitidos por la U.S.X., respecto a C.y.V., ambos hijos de las
partes.

Que mediante presentacion Cl-02686-F-2023-10014, se agrega
informe de la U.

Que mediante movimiento CI-02686-F-2023-10017, se agrega el
informe de la Inmobiliaria Soules

Que mediante movimiento Cl-02686-F-2023-E0027, se presenta la
Sra. N., con €l nuevo patrocinio letrado de la Dra. Maria Fernanda de la
Fuente, renunciando al anterior.

Que mediante movimiento CI-02686-F-2023-E0029, el actor
acompaha informe de Dominio.

Que mediante presentacion CI-02686-F-2023-10023, se agrega
informe de la Inmobiliaria Celada- Santarelli.

Que mediante movimiento CI-02686-F-2023-10024, se agrega
informe de la inmobiliaria REMAX.

Que mediante presentacion Cl-02686-F-2023-E0036, € actor adjunta
tasacion de lainmobiliaria REMAX.

Que en fecha 29/07/2025, el actor desiste de lainformativa dirigida a
lainmobiliaria Sol.

Que en fecha 30/09/2025, obra acta de audiencia de prueba, donde se
reciben las testimoniales de SA.N.V.CM.F.C.C.Cy.M.V.G.

Que mediante presentacion Cl-02686-F-2023-E0067, la Sra. N.
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informa que el bien objeto del proceso ha sido vendido, adjuntado la
"Aceptacion de oferta”’ suscripta por las partes en fecha 01 de Octubre de
2025, através de lainmobiliaria REMAX.

Pasando |os presentes a dictar Sentencia.

CONSIDERANDO:

En los presentes, el Sr. C.D.A., solicita la fijacion de un canon
locativo de la vivienda identificada como partida 2., nomenclatura 0.,
superficie 450m2, ubicada en B.M.7.c.L.A.1. de esta ciudad atento a
haberse producido la condicién resolutoria del convenio suscripto entre las
partes, esto es, que sus hijos ya no residan en la vivienda.

En tanto que la Sr. N.S.M., solicita el rechazo de la accién incoada,
toda vez que la atribucion de vivienda en su favor se establecio hasta que la
menor de sus hijas, C. cumplieralos 21 afnos de edad y atento a que dicha
atribucion del hogar, integrala obligacion alimentaria.-

M ar co nor mativo de este proceso:

El art. 484 del Cddigo Civil y Comercia indica "Uso de los bienes
indivisos. Cada coparticipe puede usar y disfrutar de los bienes indivisos
conforme a su destino, en la medida compatible con el derecho del otro. Si
no hay acuerdo, €l gjercicio de este derecho es regulado por €l juez. El uso
y goce excluyente sobre toda |la cosa en medida mayor o calidad distinta a
la convenida, solo da derecho a indemnizar a coparticipe a partir de la
oposicion fehaciente, y en beneficio del oponente”.

El art. 485 del CCC, por su parte, dispone: "Frutosy rentas. Los frutos
y rentas de los bienes indivisos acrecen alaindivision. El copropietario que
los percibe debe rendicidon de cuentas, y el que tiene el uso o goce
exclusivo de alguno de los bienes indivisos debe una compensacion a la
masa desde que el otro lasolicita’.

Es decir que cada coparticipe puede usar y disfrutar de los bienes
indivisos conforme a su destino, en la medida compatible con el derecho
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del otro y en el supuesto de desacuerdo entre las partes, |a cuestion es
dirimida por lajudicatura.

La jurisprudencia ha entendido que en laindivision pos comunitaria
de la sociedad conyugal, el ocupante del inmueble comln adeuda al otro
comunero su porcién en el valor locativo desde la fecha de su formal
reclamo, pudiendo entenderse como tal el dia en que fue notificada la
demanda de fijacion del canon locativo, todo vez que cualquiera de los ex
conyuges que ocupe un bien susceptible de ser objeto de locaci6n puede ser
condenado a abonar un alquiler si el otro lo exige.

En los presentes no fue objeto de discusion que la Sra. N. goza del uso
exclusivo del bien objeto de autos, atento el acuerdo homologado en los
autos vinculados.

Autos vinculados: Las partes presentaron en la causa
"N.S.M.Y.C.D.A. S/ DIVORCIO(F) (VINC D-360-21)"(EXPTE
CI-07969-F-0000), un "Convenio Regulador" de los efectos del divorcio,
gue fuera oportunamente homologado. El cual reza en su parte pertinente:
"1V) ATRIBUCION DEL HOGAR CONYUGAL. Atendiendo a que la . N.
esquienreside S. y con C., la vivienda ha sido atribuida de comin acuerdo
ala misma hasta que C. adquiera la edad de 21 afios.".

En tales autos, obra a fs. 5 el acta de nacimiento de C.C., que da
cuenta que ésta alcanzo los 21 afos €l 13 de agosto de 2024.-

Ahora bien, corresponde determinar cudl esla interpretacion que
debe hacerse al acuerdo suscripto entre las partes: Si bieny tal como
sefiala el actor, la redaccion del acuerdo no es clara, se desprende
palmariamente que la atribucién del hogar se confirié en favor de la
progenitora en tanto sus hijos S. y C. residian con ella, erronea es la
interpretacion que pretende atribuir la demandada, ya que interpretar que la
vivienda le fue atribuida hasta que su hija cumpliera 21 afnos, en concepto
de "alimentos" desnaturaliza €l instituto en cuestion.
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Es que si bien las testimoniales de los hijos de las partes (V. y C.),
dieron cuenta que ha sido la progenitora quien se ha hecho cargo de cubrir
los gastos de crianza, lo cierto es que el reclamo de alimentos debe
canalizarse por lavia procesal adecuada, tal como lo efectlio la demandada
en los autos vinculados: "N.S.M.C.C.D.A. S/ ALIMENTOS (VINC
G-3465-19)(Expte.D-360-21) ( CI-02375-F-0000).

Siendo dable reiterar, que la cobertura del derecho a una vivienda
forma parte del instituto de los alimentos derivados de |a responsabilidad
parental (conforme art. 659 del CCC), dicho proceso se aleja mucho de la
fijacion del canon locativo, que corresponde a quien no se le ha atribuido €l
uso de tal inmueble. En el primer supuesto se encuentran protegidos
derechos e intereses de los hijos, que se correlacionan con el interés
superior del nifio y adolescentes; en el segundo caso, estamos ante derechos
reales que hacen al exconyuge interesado y que involucran indirectamente
el interésfamiliar.

En tal sentido nuestro STJ, se ha expedido al respecto en los
siguientes términos. “En tal sentido quiero dejar expresado que no
comparto el criterio sostenido por la Camara respecto a la improcedencia
del canon locativo sobre el bien ganancial cuando uno de los conyuges
continda conviviendo con hijos menores, pues la aplicacion de un régimen
proteccional acentuado en relacion a inmueble asiento del hogar conyugal,
en los supuestos como el de autos (art. 1277 Caéd. Civil), no impide el
hecho de que pueda, frente a un pedido expreso, fijarse un canon en favor
del conyuge que ha quedado fuera del hogar conyugal a raiz de la
indivision forzosa del inmueble decretada en la circunstancia antes
expuesta. El hecho de que se trate de un bien ganancial y no de un bien
propio del peticionante no empece el derecho a obtener el canon
pretendido; y la condicion de que el inmueble haya sido mantenido en
poder de la esposa para favorecer a propio tiempo al menor gue habita en
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el hogar, siendo precisamente ese el fundamento tuitivo de su indivision, no
impide ni neutraliza el derecho de obtener una compensacion por la
indisponibilidad del inmueble. Este criterio ha sido receptado en el nuevo
Cédigo Civil y Comercial ya que en el art. 443 establece las pautas de
atribucion de la vivienda familiar, entre las que se encuentra el supuesto de
autos (inc. a); y en el articulo siguiente (444), dentro de los efectos de la
atribucion del uso de la vivienda familiar, dispone que el juez a peticion de
parte interesada puede establecer una renta compensatoria por el uso del
inmueble a favor del conyuge a quien no se atribuye la vivienda. (Expte.
26804/13,M SJO CN A CSINCIDENTE F S/ CASACION, Se. 51 —
11/08/2015) ; (del voto del Dr. Apcarian).

Los informes de las Universidades a la que asitieron los hijos de las
partes acreditaron que los mismos residen en B.A., a excepcion de V.,
quien al testificar indicd que residiaen A..

La UBA, informd que la direccion informada de
S.C.el.s.el.C.A.d.B.A.C.F.R..

Por su parte la UADE, dio cuenta que C.C. se encuentra inscripta
como alumna regular de la Licenciatura en Publicidad (ciclo lectivo 2024)
y la Universidad Siglo XXI que la misma ingresd en la carrera de
Tecnicatura Universitaria en Marketing y Publicidad digital, en el mes de
marzo de 2023.

Finalmente respecto a C.V., la Universidad S. XXI, dio cuenta que
ingreso en la carrera de Licenciatura en Comercio Internacional el mes de
agosto de 2022.

L as testimoniales recibidas dieron cuenta que atento a que todos |los
hijos residian fuera del hogar familiar, la Sra. N., alquilo la vivienda
familiar y comenzo aresidir en un departamento de la Calle B., de esta
ciudad, tal fuera alegado por € actor.

En autos |la ganancialidad del bien no ha sido discutida si bien el
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informe del RPI indica que latitular del bien esla Sra. N., lo cierto es que
adquirio el mismo durante la vigencia del matrimonio, tal como surge del
Informe remitido del RPI, "<.SM.0.1.C.1.2.N.C.ELN.CD.A.."

Por lo anteriormente expuesto, habiendo acreditado el actora, 1o
extremos en los que funda su peticion (que ninguno de sus hijos mayores
de edad residen en el domicilio y que la demanda ha percibido ganancias de
manera exclusiva por el alquiler de la vivienda) corresponde reconocer al
Sr. C. lafijacion de un canon locativo a su favor, la que debera fijarse
retroactivamente a partir de la fecha de notificacion de la mediacion previa
obligatoria (01/03/2023), hasta la "aceptacion de oferta’ de venta del
inmueble objeto del presente (01/10/2025).

Es que tal lo dicho por la doctrina, se desprende que de la
interpretacion armonica de lo establecido en los arts. 484 y 485 del CCC,

gue “cuando uno de los esposos usa exclusivamente un bien durante la

indivision, en detrimento del otro, éste tiene el derecho de reclamar el pago
de un canon locativo, debiéndolo a partir del referido reclamo, ya que el
uso anterior se presume consentido hasta la fecha del mismo” (v.
Kemelmajer de Carlucci, Aida; Herrera, Marisa; Lloveras, Nora
—Directoras,” Tratado de Derecho de Familia segun el Codigo Civil y
Comercia de 2014”, Ao 2014, T. | p. 833).

Dicho lo cua y alos fines de determinar el valor del canon locativo,
debo considerar |as tasaciones incorporadas a la causa.

La inmobiliaria Celada Santarelli, detall6 las caracteristicas de la
vivienda: "La misma se trata de un inmueble ubicado en el Barrio El
manzanar, calle Las Acacias 1451. La propiedad presenta en su planta
Alta 3 dormitorios y 1 bafio principal, 1 habitacion en suite con vestidor y
bafio. En su Planta Baja presenta 1 dormitorio con Bafio; amplio estar;
Cocina comedor totalmente amoblada; Lavadero; Garage con capacidad
para 2 vehiculos con salida al patio donde se encuentra una pileta
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mediana con filtros y caldera. Todo circundado por césped y plantas
varias. SERVICIOS. Posee los servicios de Aguas corriente, Energia
Eléctrica, Gas Natural, Alumbrado Publico, Calles asfaltadas y Cloacas.
Ubicada en la zona residencial de esta localidad." Respecto a los valores
del canon locativo, refirio: "El importe del alquiler de esta propiedad por
ubicacion, antigliedad y en el buen estado en que se encuentra es de
PESOS DOS MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 2.500.000), estos importes
son tomando como base la oferta y demanda existente en la zona
residencial, asi como también estado del mismo."

Lainmobiliaria REMAX refirid: "Segun €l resultado comparativo del
altimo alquiler que fue de usd 1.700, el resultado para el alquiler al dia de
hoy es de ddlares dos mil quinientos (usd 2.500) o en la suma de pesos dos
millones seiscientos ochenta mil con ($2.680.000) con ajustes trimestrales,
cuatrimestrales o semestrales con € indice del ipc”

Finalmente la inmobiliaria Soules, indico que "De acuerdo a lo
solicitado en €l oficio enviado, estimamos por la ubicacion, caracteristicas
y metros cuadrados de |a propiedad, que €l valor de la misma es de 900.000
pesos mensuales.”

En conclusion, promediando los valores aportados por las
Inmobiliarias mencionadas ($2.500.000, $2.680.000, $900.000), concluyé
gue el valor del canon mensual de la vivienda asciende a la suma de pesos
dos millones veintiséis mil seiscientos sesentay seis ( $2.026.666.-)

Que de acuerdo a las constancias de autos, la titularidad del bien
corresponde en idénticas porciones a ambas partes del litigio, por lo cual
corresponderd la fijacion del 50% del valor del canon por el periodo
detallado supra, con maés sus correspondientes intereses hasta el efectivo
pago de la tasa vigente y emergente de la doctrina legal obligatoria o la
que en €l futuro lareemplace.

Intereses que oportunamente debera calcular la parte actora al
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practicar planilla de liquidacion.

Respecto a las costas se impondran por su orden conforme lo
dispuesto en € art. 19 del CPF.

En consecuencia por |o anteriormente expuesto,

RESUELVO:

|.- Hacer lugar ala demanday en consecuencia, fijar canon locativo a
cargo de la Sra. S.M.N., DNI 1.y afavor del Sr. D.A.C., DNI 1.,
equivalente al 50% del valor locativo mensual, debido desde el mes de
marzo de 2023 -inclusive- en adelante; hasta la aceptacion de oferta de
venta ocurrida en el mes de octubre de 2025, devengando intereses hasta el
efectivo pago con la tasa vigente y emergente de la doctrina legal
obligatoria ("MACHIN").

I1.- Costas por su orden (art. 19 del CPF).

I11.-Diferir la regulacion de honorarios hasta que exista Monto Base
para€llo.

V.- Notifiquese a las partes de conformidad con lo dispuesto en las
Ac. 36/22 STJ.

Marissa Lucia Palacios
JUEZA UPF 7
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