E9
“ : . UNIDAD JURISDICCIONAL CIVIL N° 3 -
BARILOCHE

San Carlos de Bariloche, 7 dejulio de 2026.

AUTOSY VISTOS

Esta causa caratulada CERUTTI, GUILLERMO PABLO C/ VILLARREAL,
LOLA CANDELARIA S DESALOJO BA-00254-C-2026

I) Se agravié e recurrente respecto del decreto de fecha 18/06/2026 que denegé la
restitucion del inmueble indicando que la misma se aparta de la legislacién procesal y
resoluciones previas ya que €l 2/06/2026 se intimé a la parte demandada a acreditar el
pago de los canones locativos de abril y mayo bajo apercibimiento del art. 606 CPCC,
gue la norma es claray no distingue entre pago parcial o total y que no solo la parte
incumplioé con los canones de abril, mayo y junio de 2026 sino con otras obligaciones a
Su cargo como expensasy servicios. Apel6 en subsidio.-

[1) Por las siguientes razones corresponde rechazar la revocatoria planteada y
conceder la apelaciéon en subsidio planteada teniendo al escrito en despacho como
memorial de estilo y correr traslado del mismo ala demandada por €l término de ley:

A) Porgue si bien a pedido de la parte se ordend la intimacion del pago de los
canones locativos correspondientes a los meses de abril y mayo de 2026 se incurrio en
un error involuntario al disponer como apercibimiento la desocupacion del inmueble en
los términos del art. 606 CPCC.-

Luego, en el decreto en crisis, a pesar que el pago de los canones habria sido
parcial, de manera correcta se indicd que no se encontraban cumplidos los requisitos
dispuestos en dicha normativa.-

Si bien no se aclar6 cuales eran los requisitos es claro que no habiéndose iniciado
el desalojo fundado en la falta de pago de los canones locativos no procede disponer la
desocupacion anticipada del inmueble.-

B) Porque en funcién de ello el suscripto a denegar la entrega anticipada del bien
no 1o hizo apartandose de lalegislacion procesal ya que expresamente el propio art. 606
CPCC dispone la desocupacion inmediata previa caucion real "cuando el desalojo se
funde en | as causales de falta de pago o vencimiento del contrato.-

En funcion de ello y como claramente surge del objeto de la demanda la falta de
pago de los canones locativos no fue el motivo que dio lugar a la demanda sino el
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incumplimiento a su obligacién asumida en la Clausula Vigésima del Contrato de
Locacion.-

C) Porque a mayor abundamiento cabe destacar que ademés si bien la demandada
no habria cancelado en su totalidad los canones locativos de abril y mayo de las
constancias acompafadas surge que transfirié montos hastala suma de $ 930.000y no $
530.000 como indicé el actor, y se desconoce a la fecha si realiz6 transferencias
posteriores por no estar acreditadas por ninguna de las partes.-

[11) Asi lo RESUELVO. Notificar la presente conforme art. 120 del Codigo
Procesal Civil y Comercial, una vez contestado el traslado del memorial o vencido el
plazo para ello, elévense ala Camara mediante nota de estilo.-

Santiago V. Morén
Juez
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