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San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro, alos 23 dias del mes de abril
del afio 2025. Reunidos en Acuerdo la CAMARA DE APELACIONESEN LO CIVIL,
COMERCIAL, FAMILIA, DE MINERIA Y CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA de
la Tercera Circunscripcion Judicial, los Dres. Federico Emiliano CORSIGLIA y Emilio

RIAT y la Dra. Maria Marcela PAJARO , después de haberse impuesto
individualmente de esta causa caratulada "LEDO, RICARDO
ALBERTO C/ LAGOS JORGE Y OTROS S/ DESALOJO
(ORDINARIO)" BA-08123-C-0000, y discutir la tematica del fallo por
dictar, con la presencia del sefior Secretario Dr. Alfredo Javier
ROMANELLI ESPIL, emiten sus votos en €l orden establecido en €l sorteo
practicado respecto de la siguiente cuestion por resolver: ¢qué
pronunciamiento corresponde dictar?

A la cuestion planteada, € Dr. CORSIGLIA dijo:

I. Vienen los presentes autos al acuerdo afin de resolver la apelacion interpuesta
por el demandado Jorge Lagos (E0019) contra la sentencia del 14/03/2024 que
desestimo la excepcidn de falta de legitimacion activa opuesta e hizo lugar ala demanda
de desalojo, concedida libremente y con efecto suspensivo, oportunamente fundada
(E0022) y sin respuesta de la contraria.

[1. Antecedentes de autos.

Enlo que a tratamiento del recurso interesa, cabe resefiar que el presente proceso
fue iniciado por el Sr. Ricardo Ledo persiguiendo el desalojo del Sr. Jorge Lagos del
inmueble que refiere haberle otorgado mucho tiempo atras en calidad de préstamo y
gue, intimada su devolucion, se nego arestituir.

El actor refiere que el inmueble es de titularidad registral de su padre del cual
resulta heredero declarado en autos: “LEDO, Eleodoro Venancio s/ Sucesion ab
intestato” .

Por su parte el demandado opuso falta de legitimacion activa del actor porgue no
consta que sea €l titular dominial del inmueble, alavez que refiere mantener con € una
relacion laboral en cuyo marco el uso de dicho bien forma parte de la prestacion
salarial.

Que durante la sustanciacion del presente juicio, se produjo el fallecimiento del
Sr. Ricardo Ledo luego de lo cual se presento a juicio uno de sus hijos, Abel Ledo
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Salvarredi, designado administrador del sucesorio, a continuar la accion.

[11. Sentencia apelada.

En primer lugar, el Juez desestimo la defensa de falta de legitimacion activa
porque considerd que la accion personal de desalojo otorga una legitimacion activa
ampliaen favor no solo del propietario sino también de todo aquel que invoque un titulo
del cual derive el derecho de usar y gozar de un inmueble, condicidn que detentaba el
actor al ser heredero declarado del titular registral del bien (cf. constancias informe de
dominio y del expte sucesorio).

Precisd que el heredero tiene el ejercicio de los derechos y acciones que
correspondian al causante (art. 2280 CCCN) y mientras se mantenga laindivision puede
gjercitar actos de administracion y conservacion que estime necesarios dentro de los
limites legales (arts. 2324 y 2325 CCCN).

Indico que si bien durante la sustanciacion del presente juicio se produjo €l
fallecimiento del actor, el administrador provisorio de su sucesorio era persona
legitimada para continuar €l tramite.

Luego, €l magistrado encuadrd la accién como un supuesto de desalojo fundado
en un contrato de comodato frente alo cual el demandado no logré acreditar la relacion
laboral invocada.

Puntualiz6 que el comodato es un contrato consensual en el cual el plazo no esun
elemento esencial razon por la cual el comodatario debe restituir la cosa cuando le sea
requerida sin que pueda oponer defensa alguna para condicionar la devolucion salvo
interversion del titulo que no sucedio en autos.

En consecuencia admitio la demanda, impuso las costas al demandado y difirio la
intervencion del Defensor de menores para el momento previo a la orden de
lanzamiento.

V. El recurso de apelacion.

L os argumentos recursivos del demandado se pueden resumir como sigue:

En primer lugar se agravio del rechazo de la excepcion de falta de legitimacion
activadel actor.

Afirmd que el Juez admitio la legitimacion del actor por ser heredero del titular
registral del inmueble, sin considerar que también fue declarada en calidad de tal la
conyuge supérstite quien no fue citada a juicio pese a detentar derechos sobre la
vivienda y a quien de manera indirecta se la estaria privando de su 50% ganancial sin
particion hereditaria.
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En segundo lugar criticd la omision de dar intervencion a la Defensoria de
menores por su hijo discapacitado que habita el inmueble objeto del juicio.

También se quejo de que, producido el fallecimiento del actor, se haya
convalidado la continuidad del proceso a instancias del heredero designado
administrador judicial provisorio del sucesorio (hijo del actor), sin dar intervencion ala
conyuge supérstite quien estitular de la propiedad de autos.

Finalmente se agravié del encuadramiento de la demanda en la figura del
comodato |o que, sostiene, genera una afectacion concreta que en la practica torna
abstracto su derecho. Apunt6 que la falta de prueba se debié a que la relacion laboral
gue lo unia al actor no fue registraday que, en caso de prosperar el reclamo laboral y
determinarse que la vivienda formaba parte de la prestacion laboral, ese derecho fue
desconocido y privado de uso por la sentencia, por |o que solicita su revocacion.

V. Andlisisy solucion del caso.

Incurso en €l tratamiento de la apelacion, adelanto que ninguno de los argumentos
resulta suficiente para conmover |os solidos fundamentos de |a sentencia apelada.

En primer lugar, el recurso no cumple adecuadamente con las prescripciones de la
ley procesal (art. 238 C.P.C.C.) a no oponer motivos fundados que demuestren de
manera puntual y razonada el yerro que se atribuye al Juez.

En tal sentido se ha dicho que “Es imprescindible, a los efectos de abrir la
posibilidad revisora de la Alzada, que €l apelante exponga claramente las razones que
tornan injusta la solucion adoptada por el magistrado de la instancia anterior, para lo
cual debe aportar consistentes razonamientos contrapuestos a los invocados en la
sentencia, que demuestren argumentalmente el error de juzgamiento que se le atribuye.
La expresion de agravios fija el ambito funcional de la Alzada, ya que ésta no esta
facultada constitucionalmente para suplir los déficit argumentales o las quejas que no
dedujo (conf. C. N. Civ., esta Sala, Expte. N° 89.532/2006, “M. R. Ec/ F, R A” del
24/9/09)” (autos: “M., A. A. y otros ¢/ Transportes Metropolitanos General Roca SA 'y
otros & dafnosy perjuicios’; Expte. N° 115.459/08; se del 02/2015; Camara Nacional de
Apelaciones en lo Civil dela Capital Federal Sala J).

Sin embargo y adoptando un criterio amplio en pos de la garantia de defensa en
juicio se efectuaran las siguientes consideraciones respecto de los postulados méas
relevantes de la sentencia que no han logrado ser rebatidos de forma eficaz.

V.1. Legitimacion activa del heredero del titular registral del inmueble para
entablar la accion personal de desalojo.
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En primer término, cabe destacar que |la falta de comparecencia a juicio de la
conyuge supérstite del titular registral (y madre del actor) en que se apoy6 el argumento
recursivo, no fue planteado en oportunidad de promover la accion.

En el acapite titulado Incompetencia—Fata de legitimacion activa, de la demanda,
el accionado expresd que: “no me consta que el actor resulte titular del inmueble y no
habiendo acompariado documentacion que asi |o acredite, solicito se rechace la accion
por falta de legitimacion activa’ (Seon 55620).

O sea, nada dijo respecto de la ahora alegada la falta de comparecenciaajuicio de
la conyuge supérstite del titular registral y madre del actor (Adilna Verdecchia o
Verdechia) quien, a la época del responde de demanda (10/03/2021; Seon 55620) ya
contaba con una ampliacién de la declaratoria de herederos en su favor (04/03/2020; fs.
108 expte sucesorio) por lo que la defensa que ahora se articula bien pudo oponerse en
la etapa procesal oportuna.

Esta circunstancia por si sola justificaria el rechazo del agravio dado que a ésta
Alzada |le esta vedado fallar sobre capitulos no propuestos a decision del juez de
primerainstancia.

Pero, aln de soslayarse esa consideracion, lo que sella la suerte adversa del
planteo es que de autos: “Ledo, Eleodoro Venancio s. Sucesion Ab intestato” surge que
la Sra. Adina Verdecchiay/o Adina Verdechia, cedio por escritura publica, todos los
derechos hereditarios a su hijo y actor en autos (fs. 89/81) quien a partir de alli adquirio
los mismos derechos que le correspondian ala cedente en la herencia (art. 2304 CCCN).

Luego, la aptitud para interponer |a presente demanda del heredero resulta
incuestionable desde que la legitimacion activa en el proceso de desalojo corresponde a
guien invoquey acredite un titulo del cual derive su derecho de usar y gozar de un bien.

En este sentido, tanto el actual Cédigo Civil y Comercial como el derogado,
disponen que la muerte de una persona produce la trasmision de los derechos activos y
pasivos alos herederos (art. 2.277y 2.278 CCCN; 3.279 C.C.)

En el caso del heredero forzoso, el mismo queda investido de su calidad de tal
desde el dia de la muerte del causante sin ninguna formalidad o intervencion de los
jueces (art. 2337 CCCN) y por ende es propietario, poseedor, acreedor o deudor de todo
lo que el difunto era propietario, poseedor, acreedor o deudor, excepto los derechos no
trasmisibles por sucesion (arts 2280y 2337 CCCN; 3410 Y 3417 C.C.)

En particular, el novel Codigo expresamente establece que el heredero esta
legitimado para ejercer todas las acciones trasmisibles que correspondian al causante
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(art. 2337).

Finalmente, como bien sefiala el magistrado, el demandado reconoci6 que recibi6
el inmueble de parte del actor con lo cual desconocer ahora su aptitud para requerir la
devolucién importa tanto como vulnerar 10s propios actos anteriores, deliberados,
juridicamente relevantes y plenamente eficaces, y podria colocar a planteo como una
estrategia dilatoria.

Todas estas consideraciones conducen a confirmar las conclusiones que sobre €l
temaextrgjo e Juez de grado.

V. 2 Legitimacion del administrador del sucesorio.

Por otra parte cabe confirmar también la admision de la legitimacion del heredero
designado administrador del sucesorio, para continuar la presente causa luego del
fallecimiento del actor.

Ladoctrinahadicho al respecto que:

“El administrador de la sucesion posee facultades conservatorias de |os bienes del

sucesorio y en algunos casos administrativas de alli que resulta indudable que tiene
facultades para estar en juicio sin autorizacion de los herederos ni del juez, en
representacion de la sucesion, cuando se trate de demandas iniciadas en gjercicio de sus
facultades conservatorias o de administracion ssmple del acervo hereditario.
La mayoria de la jurisprudencia nacional coincide con otorgar legitimacion al
administrador para accionar por desal0jo, ya que este es un acto gque tiende a conservar
los bienes del peculio sucesorio” (Medina, Graciela; “Legitimacion procesal y
sustancial del heredero administrador de la sucesion para demandar por desalojo”;
Publicado en: LLGran Cuyo 2010 (mayo) , 342 « DFyP 2010 (abril) , 118, Cita: TR
LALEY AR/DOC/1059/2010)

Lajurisprudencia se ha expresado en ese mismo sentido a decir que:

“El administrador judicial de la sucesion esta habilitado para realizar no solo
actos propiamente conservatorios sino también los de gestion comun del patrimonio
hereditario, continuando con el giro normal de los negocios del causante -art. 2353 del
Cadigo citado-, lo que significa que no requiere acuerdo unanime de los coherederos, ni
autorizacion judicial supletoria paralos actos de administracion ordinaria de los bienes
hereditarios. 2-Por ello, se concluye que el administrador judicial tiene legitimacion
procesal activa parainiciar y proseguir un proceso por desalojo, desde que no se trata de
un acto de administracion extraordinario que si requeriria de la autorizacion judicial
supletoria en los términos del art. 2354 del Codigo Civil y Comercia de la Nacion.
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(Sumario n°25873 de |la Base de Datos de |la Secretaria de Documentacion y
Jurisprudencia de la Camara civil). (autos:. “ Sucesores de D"ALOI, Francisco ¢/ COPES
Linay otro § Desalojo por vencimiento de contrato”; Camara Nacional de Apelaciones
en lo Civil, SalaF.; se del 02/02/2017; mag. Zannoni, Posse Saguier, Galmarini - Base
juridicalex doctor -).

Por o expresado, concluyo que en éste acapite, el recurso debe ser desestimado.

V.3. Intervencién del Defensor de Menores.

Por su lado, la falta de intervencion del Defensor de menores durante las etapas
procesales cumplidas, no puede invalidar la sentencia desde que el Juez se gjustd en su
decision aladoctrina del Superior Tribunal de Justicia al establecer que recién previo a
la orden de lanzamiento, corresponde dar intervencion al Defensor de Menores (pto. 2
parte resolutiva).

El maximo Tribunal Provincial ha dispuesto que “Desde el punto de vista
estrictamente formal, la existencia de menores que habiten el inmueble cuyo desahucio
se persigue no encuadra dentro del supuesto previsto por €l art. 59 del Codigo Civil, que
torna indispensable la intervencion del Defensor de Menores e Incapaces, desde que tal
extremo no convierte a los incapaces en parte, ni resultan de alli derechos a los bienes
objeto de la controversia. A todo evento, y tal como se ha hecho en estos autos, la
participacion del Defensor de Menores e Incapaces debe acotarse a la etapa final del
proceso, vale decir, después de dictada la sentencia de desalojo y més precisamente
antes de que se lleve a cabo la diligencia de lanzamiento; pues es a partir de entonces no
antes, que cobra relevanciay se tornan operativas las recomendaciones efectuadas por
este Superior Tribunal de Justicia en los autos. “CIRIGNOLI, Marcelay Otro (rep.
SCHWINDT, Lucia) s/Dcia. Usurpacion Apelacion s/Casacion” (Expte. N° 25599/11-
STJ), Se. N° 18 del 18/12/2012. La posible existencia de menores o incapaces en €l
inmueble, de ninguna manera impone la suspension del tramite de desalojo ni autoriza a
requerir -aprioristicamente- la intervencion del Asesor, pues si aquel supuesto se
verifica, en el momento procesal oportuno correspondera recurrir a la autoridad
administrativa pertinente para que se les brinde una proteccion adecuada en caso de que
no puedan ser ubicados en una vivienda o lugar que garantice sus derechos
constitucionales. De lo contrario, como lo ha sostenido acertadamente alguna
jurisprudencia, cada vez que existiera un menor en una vivienda que se desaloja, €l
derecho arecuperar el bien seriaimposible, cosa que laley no dispone, pues también
estan en juego otros derechos constitucionales como el de propiedad (art. 17 de la
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Constitucion Nacional). (autos: “CACCAMO, Mario Salvador ¢/SUAREZ, Paula y/o
Quien Resulte Ocupante s/Desalojo (Sumarisimo) s/Casacion” (Expte. N° 27078/14-
STJ), sedel 24 dejunio de 2014, auto interl. N° 35).

En linea con la doctrina que emana de tal fallo esta Camara ha dicho que:

“Larepresentacion de los intereses y derechos de |as personas menores de edad le
corresponde en primer orden a los progenitores en gjercicio de la responsabilidad
parental. Debemos distinguir segin se trate de menores que revisten o no calidad de
parte en el tramite. Aqui, la calidad de sujetos pasivos del proceso recae sobre sus
progenitores, quienes ademas los representan. La legitimacion entonces también es
exclusivamente de los adultos. (.....) Del precedente "Caccamo” se colige que ni la
propia persona menor de edad ni la Defensoria de Menores e Incapaces, estan
habilitadas para instar defensas cual si fueran parte cuando no lo son. La funcion del
Ministerio Tutelar es velar por las garantias de nifios, nifias y adolescentes al hacerse
efectivalamediday atodo evento requerir a magistrado de gecucion que adopte todos
los recaudos para hacerlo de modo ajustado a los lineamientos del STJ, la CDN, las
Observaciones Grales del Comité de los Dchos del Nifio, las directrices de Naciones
Unidas sobre desal ojos forzados y toda norma que considere aplicable y haga alatutela
judicial efectiva de sus asistidos.” (autos: "KLOTZBUCKER, Ernesto Erwin Bruno y
ESCOBAR, Ignacia S- Sucesion Ab Instestato (Expte. N° 07235-08) S- Ejecucion de
Honorarios; Expte. 16571-17 ¢/ Incidente" BA-27488-C-0000; se de fecha 16/02/2023,
del voto de laDra. Pgjaro).

En suma, y también en éste punto la sentencia en crisis debe ser confirmada.

V.4. Por ultimo y situados ya en los planteos de fondo, el apelante tampoco
rebatié las premisas en base a las cuales el Juez considerd la existencia de un contrato
de comodato precario entre las partes y, en cambio, insistié sin mayores fundamentos,
en la existencia de un vinculo laboral no probado.

Sobre esto Ultimo, €l recurrente no se hizo cargo de la motivacién dirimente del
fallo que consider6 no acreditada larelacion laboral invocada para oponerse al desal ojo.

En tal sentido no se harebatido la ponderacién que € Juez hizo de lainsuficiencia
de la prueba documental y testimonial producidas, ésta Ultima en cuanto se traté de
testigos que no tuvieron conocimiento directo de los hechos sino por referencias
aportadas por €l propio demandado.

Es por ello que, sobre la conclusion firme de la existencia de un comodato, la
pretensién de desal ojo resulta admisible.
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Como ha dicho ésta Camara en un precedente reciente: “el desahucio de un
inmueble es proponible en un juicio de desalojo contra locatarios, sublocatarios,
tenedores precarios, intrusos y otros ocupantes cuyo deber de restituir sea exigible
(articulo 680 del CPCC). Con otras palabras, es proponible cuando en virtud de un
contrato el demandado debe entregar o restituir un inmueble al demandante, o cuando
éste tiene un titulo sobre el bien y el demandado |o ocupa sin ostentar alguno siquiera
verosimil.” (autos: “"VELASCO, MARTIN LADISLAO C/ MEDINA, ALAN S/
DESALOJO (SUMARISIMO)" BA-00918-C-2023, se del 09/04/2025 - del voto del Dr.
Riat -).

Asi puesy en €l caso del comodato precario, el comodatario tiene la obligacion de
restituir el bien ante el reclamo del comodante (articulo 1536, inciso e -Ultima parte- del
CCCN).

En suma, los argumentos expuestos por el demandado estan |gjos de constituir el
juicio critico que exige la norma procesal y se reducen a una mera disconformidad con
lo decidido, quedando como Unica opcion la confirmacion de la sentencia apel ada.

V1. Lo dicho es suficiente para rechazar a apelacién deducida, porgque solo deben
tratarse las cuestiones, pruebas y agravios conducentes para resolver en cada caso lo que
corresponda, sin ingresar en asuntos abstractos o sobreabundantes (Fallos 308:584;
308:2172; 310:1853; 310:2012; etcétera).

Segun el Superior Tribunal de Justicia, |os jueces no estan obligados a ponderar
una por unay exhaustivamente todas las pruebas, ni seguir alas partes en todosy cada
uno de los argumentos que esgrimen en resguardo de sus pretensos derechos, porgque
basta que o hagan respecto de las que estimaren conducentes o0 decisivas para resolver
el caso, pudiendo preferir algunas de las pruebas en vez de otras, u omitir toda
referencia alas que estimaren inconducentes o no esenciales (STJRN-S1, "Guentemil ¢/
Municipalidad de Catriel", 11/03/2014, SD 014/14; STJRN-S1, "Ordofiez c/ Knell",
28/06/2013, SD 037/13).

VII. Costas: Lo resuelto sera sin imposicion de costas de segunda instancia
atento la ausencia de contradictorio (art. 62 -2° parr. - CPCC).

VI1I1. Los honorarios de segunda instancia de la Dra. Carina Malaspina (abogada
del demandado) deben regularse en el 25 % de lo regulado en favor de todos los
letrados que actuaron por la misma parte por las labores de primera instancia, de
acuerdo con la naturaleza, la complgjidad, la duracién y la trascendencia del asunto, con
el resultado obtenido, y con el mérito de la labor profesional apreciada por su calidad,
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eficacia y extension (articulo 6, ley citada), todo lo cual justifica las proporciones
indicadas (articulo 15, ley citada).

IX. Por lo expuesto y de ser compartido mi criterio, propongo:

Primero: Confirmar la sentencia del 14/03/2024 en cuanto fue apelada.

Segundo: Sin imposicion de costas de segundainstancia.

Tercero: Regular los honorarios de segundainstancia de la Dra. Carina Malaspina
en e 25 % delo regulado en favor de todos los |etrados que actuaron por la misma parte
por las labores de primerainstancia.

Cuarto: Protocolizar y notificar la presente en los términos de la Acordada
36/2022, Anexo |, punto 9

Quinto: Devolver oportunamente las actuaciones.

A lamisma cuestion, € Dr. RIAT dijo:

Por compartir |o sustancial de sus fundamentos, adhiero a voto del Dr. Corsiglia.

A iqual cuestiéon, la Dra. PAJARO dijo:

Ante la coincidencia precedente, me abstengo de opinar (articulo 242 del CPCC).

Por ello, la Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercial, Familia, de
Mineriay Contencioso Administrativa,

RESUELVE:

Primero: Confirmar la sentencia del 14/03/2024 en cuanto fue apelada.

Segundo: Sin imposicion de costas de segundainstancia.

Tercero: Regular los honorarios de segunda instancia de la Dra. Carina
Malaspinaen el 25 % de o regulado en favor de todos los letrados que actuaron por la
misma parte por las labores de primerainstancia.

Cuarto: Protocolizar y notificar la presente en los términos de la Acordada
36/2022, Anexo |, punto 9

Quinto: Devolver oportunamente las actuaciones.
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