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Viedma, 4 de marzo de 2026.

EXPEDIENTE: MOSCHETTA LUCAS IVAN C/ JARAMILLO NESTOR
FABIAN S/ DANOS Y PERJUICIOS (SUMARISIMO)- EXPTE.
PUMA N° VI1-28722-C-0000. RECEPTORIA SEON B-1V1-693-C2022
ANTECEDENTES:

1.- En fecha 06/05/2022 se presenta Lucas Ivan Moschetta, mediante apoderado y
promueve demanda de resolucion de contrato y de dafios y perjuicios en el marco de la
Ley de Defensa del Consumidor contra la empresa con nombre de fantasia AZ
Construcciones y el Sr. Néstor Fabian Jaramillo, por lasumade $ 1.326.373,44 y/o lo
gue en Mas 0 en menos resulte de la prueba a producirse en autos, con expresa
imposicién de costas. Asimismo, peticiona el beneficio de gratuidad conforme lo
establecido en €l art. 53 de laLey de Defensa del Consumidor.

Relata que en fecha 11/06/2020 suscribié un contrato de compraventa de vivienda
industrializada con lafirma AZ Construcciones, y que €l titular de dichafirmaesel Sr.
Néstor Fabian Jaramillo, quien suscribe los contratos como presidente de la
constructora.

Sefiala que el contrato tenia por el objeto la entrega e instalacion de una vivienda
"wood frame", minimalista, de 30m2, de un dormitorio, a instalarse en el terreno
inmueble que indique el comprador. Como consecuencia de ese contrato, el comprador
se comprometié a abonar la suma de $285.000 pagaderos en tres cuotas. Describe la
modalidad de pago, la cual consistia en abonar la primera cuota por la suma $100.000 al
momento de suscribir el contrato; la segunda cuota de $100.000 en fecha 18/06/2020 y
la tercera cuota de $85.000 en fecha 29/06/2020.

Manifiesta que esas sumas se correspondian al 30% del valor de la vivienda contratada.
Abonada esa suma, |a empresa se comprometia a comenzar con la construccion de la
"plated’ (la cual era bonificada) y a colocar lavivienda. El resto del valor del contrato
seria abonado en cuotas fijas.

Refiere que en fecha 17/07/2020 e Sr. Moschetta terminé de abonar el 30% del valor de
la vivienda como se habia pactado, |o que ilustran con los comprobantes de pago que
adjunta.

Expresa que, a partir de alli, la empresa debia comenzar con la construccion de la
platea, o que nunca ocurrid, pues comenzo a evadir el cumplimiento de las obligaciones
a su cargo con humerosas excusas y en otras ni siquiera brind6é una respuesta a los
pedidos del cliente.
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Sostiene que intento, durante el transcurso de un afio a contar desde el mes de julio de
2020 hasta el mes de julio del afo 2021, que la empresa cumpliera con el contrato
suscripto. Finalmente, la empresa le comunico al cliente que no cumpliria con sus
prestaciones a cargo y que iban areintegrarle el dinero abonado, |0 que tampoco ocurrio
pese a las numerosas gestiones efectuadas por e Sr. Moschetta. Asimismo, informan
gue se agoto lainstancia de mediacion prejudicial sin arribar a ninglin acuerdo.
Peticiona la rescision del contrato y la restitucion de lo abonado. Ademas, practica la
liquidacion de su pretension resarcitoria.

Ofrece la prueba que estima pertinente a su postura procesal, funda en derecho, hace
reservadel Caso Federal y concreta su petitorio.

2.- En fecha 16/05/2022 se tiene por promovida la demanda, se concede el beneficio de
gratuidad previsto en el art. 53 de la LDC, se hace saber que sera de aplicacion al
presente tramite la aplicacion de la carga dinamica de la prueba y se ordena el traslado
de lademanda.

Asimismo, a fin de poder corroborar la informacion completa de la demandada, se
ordena el libramiento de oficio a AFIP con la finalidad de que informe el CUIT,
impuestos activos 'y domicilio fiscal de laempresa AZ Construcciones.

Asimismo, se ordenalavistaa Ministerio Publico Fiscal la cual fue evacuada en fecha
20/05/2022.

3.- En fecha 06/09/2022, mov. 1003 se agrega la informacion brindada por AFIP
respecto de AZ Construcciones. Se hace saber que AZ Construcciones SA, CUIT
30698366245, no registra impuestos activos ante el organismo, informa el domicilio
fiscal declarado y las actividades econdmicas declaradas. Adjunta copia de la pantalla
del Sistema Registral de organismo.

4.- Conforme mov. EO003 se adjuntan cédulas de notificacion recepcionadas en el
organismo con fecha 10/11/2022. En el resultado del diligenciamiento se indica
"Devuelta sin Diligenciamiento.

Conforme mov. E0005, se adjunta la cédula recepcionada en el organismo en fecha
28/02/2023. En el resultado del diligenciamiento se indica "Devuelta sin
Diligenciamiento (Devuelta sin Diligenciamiento Informa personal del edificio que el
requerido no vive alli. De la consulta con |os vecinos tampoco surgen datos para
ubicarlo) — 24/02/2023.

En e mov. 0006 se adjunta la cédula de notificacion a Sr. Jaramillo. En el resultado del
diligenciamiento se indica "Dejada en el Acceso (Dejada en el Acceso) - 14/09/2023
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10:10.

En fecha 21/09/2023 se tuvo por recibida la cédula de notificacion en Oticca.

5.- En fecha 27/10/2023 se presenta la actora y plantea el desistimiento de la demanda
contra AZ Construcciones, quien no se encontraba notificada. Para asi argumentarlo
sostuvo que surge del informe de AFIP que no cuenta con impuestos activos, como
consecuencia infiere que no brinda servicios. Asimismo, peticioné la rebeldia del Sr.
Neéstor Jaramillo toda vez que se encontraba debidamente notificado y no se ha
presentado a contestar la demanda.

6.- Con fecha 30/10/2023 mov. 10007, a se tuvo presente el desistimiento de la accion
contra AZ Construcciones, se hizo efectivo el apercibimiento del art. 59 del CPCC (Ley
P4142) y se decreto la rebeldia del Sr. Néstor Fabian Jaramillo con los efectos
establecidos en €l art. 60 del CPCC (Ley P4142) y se ordend su notificacion.

7.- Con fecha 04/03/2024 se recepciono en el Organismo Judicial la cédula de
notificacion. En el resultado de la diligencia se indica "Devuelta sin Diligenciamiento
(Devuelta sin Diligenciamiento), por |o que conforme mov. EQ009, de fecha 11/02/2025
se presenta la actora y solicita, ante la imposibilidad de notificar al demandado la
rebeldia, la publicacion de edictos.

En fecha 12/02/2025, conforme mov. 10009 indicd a la actora lo establecido en €l art.
129 del CPCC Ley 5777 y en consecuencia se produjo la informacidn sumaria con la
finalidad constatar el domicilio del demandado.

8.- En fecha 26/03/2025, mov. 10011, se agrega €l informe de la Camara Nacional
Electoral, en la que surge que el domicilio del demandado es en la calle Misiones 1767
de General Roca. Asimismo, en fecha 31/03/2025, mov. 10011, se practico ladiligencia
de notificacion con formulario del tramite N° 202505022318, la que fue devuelta sin
Diligenciamiento.

9.- En fecha 30/09/2025 se presenta la actora y solicita la notificacion del demandado
mediante la publicacion de edictos. Asimismo, solicita la audiencia correspondiente al
art. 332 del CPCC, Ley 5777.

10.- Conforme providencia de fecha 03/10/2025 se resolvio ordenar la notificacion de la
declaracion de rebeldia de conformidad alo dispuesto en el art. 53 del CPCC Ley 5777,
mediante la publicacion de edictos.

Asimismo, ante la existencia de hechos controvertidos, se fijé la audiencia prevista por
el art. 333 del CPCC Ley 5777, de la que da cuenta el acta de fecha 09/12/2025. La
parte actora declara la prueba ofrecida y desiste de la prueba informativa y la
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testimonial ofrecida, en consecuencia de ello y en tanto no existe prueba para producir,
se resuelve declarar la cuestion de puro derecho y se confiere un nuevo traslado a las
partes por su orden.

Asimismo, ante el desistimiento de demanda a la empresa AZ Construcciones efectuado
en fecha 27/10/2023, se dispone la recaratulacion las presentes actuaciones como
"Moschetta Lucas Ivan C/ Jaramillo Néstor Fabian S/ Darfios y Perjuicios
(Sumarisimo)”.

11.- En fecha 26/12/2025 se llama autos para sentencia, providencia que se encuentra
firmey motivala presente.

ANALISISY SOLUCION DEL CASO:

|.- De acuerdo con el modo en que lalitis quedara trabada, |a cuestion a dilucidar radica
en determinar la responsabilidad que la parte actora endilga al demandado, en virtud del
eventual incumplimiento de un contrato que las partes celebraron en
fecha 11/06/2020, como asi también en caso de corresponder, la cuantificacion y
extension de |os rubros indemni zatorios peticionados.

I1.- Corresponde precisar entonces qué normas aplicaré pararesolver la cuestion traidaa
examen. Asi, la Dra. Aida Kemelmajer de Carlucci ha planteado dos reglas para
determinar la ley aplicable conforme a las previsiones del art. 7 del CCy Cy las
ensefianzas de Roubier.

La primera de €ellas consiste en la de aplicacion inmediata de la nueva ley, pero segun
como se encuentren la situacion, relacion o las consecuencias, al momento de entrada en
vigencia de la misma. En ese sentido, observo que larelacion juridica existente basada
en el contrato de autos, lo es de conformidad alanuevaLey.

Lasegundareglaes quelaley esirretroactiva, sea o no de orden publico. Regla que esta
dirigida a juzgador, no al legislador que puede establecer carécter retroactivo de la
norma de modo expreso. Conf. Kemelmajer de Carlucci, Aida. La Aplicacién del
Codigo Civil y Comercial a Las Relaciones y Situaciones Juridicas
Existentes. Rubinzal Culzoni. lera edicion. Santa Fe. 2015.

En orden a la fecha de celebracion del contrato en fecha 11/06/2020, resulta de
aplicacion el CCyCy lalLey 24.240.

[11.- Siendo |la presente causa planteada en los términos de la Ley de Defensa del
Consumidor (Ley N° 24.240), es conveniente recordar que esta normativa busca lograr
un equilibrio entre quienes son partes de unarelacion consumeril, através de un sistema
de proteccion juridicain favor debilis.
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Asi lo entendié la Corte Suprema de Justicia al sostener que “...lafinalidad de la ley
24.240 consiste en la debida tutela y proteccion del consumidor o el usuario, que a
modo de purificador legal integra sus normas con las de todo el orden juridico, de
manera gue se impone una interpretacion que no produzca un conflicto internormativo,
ni malogre o controviertalos derechos y garantias que, en tal sentido, consagra el art. 42
de la Constitucion Nacional”. (C.S.J.N., causa C.745.XXXVI1., in re Caja de Seguros
S.A. ¢/ Caminos del Atlantico SA.C.V., sent. Del 21-111-2006, Fallos: 329:695, voto del
doctor Zaffaroni; causa F.331.XLII; REX, “Federacion Médica Gremial de la Cap. Fed.
-FEMEDICA- ¢ DNCI - DISP 1270/03”, sent. del 18-X1-2008, Fallos: 331:2614,
disidenciadel doctor Magueda).

Vale mencionar que la aplicacion de la Ley de Defensa del Consumidor es de orden
publico, de rango constitucional conforme el art. 42 de la Constitucion Nacional -a
partir de lareformade 1994- y art. 30 de la Constitucion de Rio Negro.

Asimismo, el Codigo Civil y Comercial también recepta los
principios consumeriles (conf. ley 24.240, arts. 1092, 1093, 1094 y cc. del CCy C). En
este sentido, ante un vinculo contractual por el estilo, laley despliega una proteccion
gue excede el marco contractual y que autoriza, en muchos casos, a gjercer sus derechos
frente a toda la cadena de comercializacion, aln contra aguellos contra quienes no los
une de forma concreta un contrato. (Hernandez Carlos y Picasso, Sebastian; La
conexidad en las relaciones de consumo, en Ley de Defensa del consumidor comentada
y anotada, T° 11, La Ley, 2011, pags. 484/501). Conf. CA Civil de Viedma en autos
caratulados: Céspedes Narciso ¢/ Pfund Raul Oscar y Otros s/ dafios y perjuicios
(ordinario), Expte. N° 8052/16 CAV.

En lo que respecta a la atribucion de responsabilidad, el art. 40 de laLey 24.240 reza:
“Si el dafio al consumidor resulta del vicio o riesgo de la cosa o de la prestacion del
servicio, responderan el productor, el fabricante, el importador, el distribuidor, €l
proveedor, €l vendedor y quien haya puesto su marca en la cosa o servicio”. Sostiene
Ricardo Lorenzetti que “el sistema imputativo consiste en una responsabilidad objetiva
derivada del vicio o defecto de la cosa o del servicio, amplia legitimacion pasiva
solidaria con acciones de repeticion, y unas eximentes basadas en la ruptura del nexo
causal”. (Conf. R. L. Lorenzetti, “ Tratado de los Contratos’, T° I, Ed. Rubinzal-Cul zoni,
1999, Pag. 91). Por su parte, la doctrina también entiende que “(...) dentro del marco de
esta normativa -el consumo- la responsabilidad de la ley 24.240 (arts. 5, 10 y 40), es
objetivay nace de ese contrato previsto en esa norma sin que sea procedente referirlaa
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las de la responsabilidad contractual o extracontractual prevista en la normativa del
Cadigo Civil” (conf. Jorge Mosset Iturraspe Javier Wajntraub “Ley de Defensa del
Consumidor”, Pag.243). (Conf. C. Civ. y Com. Sala 12 Depto. Judicial de San Martin.
“L., M. G. ¢/ Inc. S.A. Supermercados Carrefour y otro s/ Daflos y perjuicios’; y
CC0002 QL 16312 49/15 S 16/04/2.015).

Asimismo se dijo “esta norma abandona el régimen de |la responsabilidad basada en la
culpa, ya que éste resulta inadecuado y desprotege a la victima al recaer sobre ellala
carga de la prueba, siguiendo de este modo |os postulados del nuevo derecho en materia
de dafios que, con una concepcion mas solidarista, centra la atencion en el dafio
injustamente sufrido por sobre la conducta del dafiador (cfr. esta CN Com., estaSalaA.,
30.06.10 in re “Novoa Claudia Marcela ¢/ Taraborelli Automobile S.A y otro s.
ordinario”). (Conf. Cam. Nac. de Apel. en lo Com., “Monti Eduardo Jorge y otro
¢/ Maynar AG S.A. y otro s/ sumarisimo”, 2012, Cita online: MJ-JU-M-71863-AR
IMJJ71863 | MJJ71863).

IV.- Entonces, de conformidad a las circunstancias bajo las que el proceso discurriera,
corresponde acudir al esquema probatorio y asi debo tener en cuenta el conjunto de
normas que regulan la admisién, produccion, asuncion y valoracion de los diversos
medios que pueden emplearse parallevar al juez la conviccion sobre los hechos que
interesan al proceso. (conf. Hernando Devis Echandia, Teoria General de la Prueba
Judicial, Ed. Victor P. de Zavalia, Bs. As., 1972, T° 1, pag. 15).

Cada litigante debe aportar |a prueba de los hechos que invocd y que la contraria no
reconoci6; en particular, 1os hechos constitutivos debe probarlos quien los invoca como
base de su pretension y los hechos extintivos e impeditivos, quien los invoca como base
de su resistencia. Devis Echandia sostiene que corresponde la carga de probar un hecho
ala parte cuya peticion -pretension o excepcion- o tiene como presupuesto necesario,
de acuerdo con la norma juridica aplicable, o, dicho de otro modo, a cada parte le
corresponde la carga de probar |os hechos que sirven de presupuesto a la norma que
consagra el efecto juridico perseguido por ella, cualquiera quesea su posicion
procesal. La alegacion es requisito para que e hecho sea puesto como fundamento de la
sentencia si aparece probado, mas no para que en principio la parte soporte la carga de
la prueba. (Devis Echandia Hernando, “ Teoria general de la prueba judicial”, Buenos
Aires, Ed. Zavalia, T 1, pag. 490y s9).

Ahora bien, este principio, como toda regla general, no es absoluto. Asi la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion ha dicho que las reglas atinentes a la carga de la
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prueba deben ser apreciadas en funcidn de la indole y caracteristicas del asunto
sometido a la decision del 6rgano jurisdiccional, principio éste que se encuentra en
relacion con la necesidad de dar primacia por sobre la interpretacion de las normas
procesales a la verdad juridica objetiva, de modo que su esclarecimiento no se vea
perturbado por un excesivo rigor formal. (CSIN in re “Baiadera, Victor F.”, LL, 1.996
E, 679).

Por ello, no resulta un dato menor recordar en este apartado que conforme lo dispone de
manera especifica la normativa procesal que nos rige, salvo disposicion legal en
contrario, los jueces formaran su conviccion respecto de la prueba de conformidad con
las reglas de |la sana critica -entre las que incluyo la inmediatez del juez de primera
instancia-.

No tendran el deber de expresar en la sentencia la valoracion de todas las pruebas
producidas, sino Unicamente de las que fueren esenciales y decisivas para el fallo de la
causa. (conf. art. 356 CPCC titulado apreciacion de la prueba).

A €ello se debe agregar, aunque parezca redundante, que tampoco existe la obligacion de
fundar la razon por la cual descarta 0 no alude de manera especifica a otros medios
probatorios. No cabe entonces sino concluir que la primerareglainterpretativa a hacer
meérito de la valoracion probatoria efectuada por €l magistrado -sin eludir la posibilidad
del error- es que la prueba soslayada no conducia, a su entender, ala averiguacion de la
verdad objetiva del caso. Y con relacion a la verdad objetiva, debo aclarar que en
funcion de las reglas de interpretacion de la prueba basadas en |a sana critica hay una
ligazon inescindible entre verdad objetivay conviccion judicial, de modo tal que ambas
confluyen parala solucién de todo caso traido a examen de |os jueces.

Por otro lado, la LDC también expande sus efectos hacia la carga dinamica de la prueba,
ello debido a la dificultad que pueda asir la victima al probar la causa del dafio. “El
concepto “carga dindmica de la prueba’ “prueba compartida’ consiste en hacer recaer
en ambas partes la obligacion de aportar elementos de juicio a juzgador, privilegiando
la verdad objetiva sobre la formal para brindar la efectiva concrecion de lajusticia. Se
trata de un concepto particularmente util cuando los extremos son de muy dificil
comprobacion”. (Conf. SCIBA Causa “G., A.C. ¢/ Pasema S.A. y otros s/ Dafos y
perjuicios’, C. 117.760, sent. Del 1- 1V-2.015).

En efecto, la Ley referida, contiene una norma expresa relativa a la carga de la prueba,
el art. 40, ultimo péarrafo: “ Solo se liberara total o parcialmente quien demuestre que la
causa del dafo le hasido giena’; en referencia al prestador del servicio. También el art.
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53, tercer parrafo, impone a los proveedores: “(...) aportar al proceso todos |los
elementos de prueba que obren en su poder, conforme a las caracteristicas del bien o
servicio, prestando la colaboracion necesaria para el esclarecimiento de la cuestion
debatida en el juicio. En estos términos, “corresponde al proveedor la obligacion de
colaborar en el esclarecimiento de la cuestion aportando todos |os elementos que tenga
en su poder. De nada sirven las negativas genéricas y/o particulares (...)", por €l
contrario, “(...) estando de por medio unarelacion consumeril, €l principio de las cargas
dinamicas es llevado a su maxima expresion pues el proveedor tiene una obligacion
legal: colaborar en el esclarecimiento de la situacion litigiosa. En consecuencia, todo
silencio, reticencia o actitud o misiva, se constituira en una pauta que afectara dicha
obligacion legal con la consecuente presuncion de certeza sobre la version que sustenta
la pretension del consumidor”. (Aspectos procesales., cit. LL 2010-C-1281 y sigtes.).
(Conf. SCIBA Causa .G., A. C. C/ Pasema S.A. y otros s/Dafos y perjuicios., C.
117.760, sent. del 1-1V-2.015).

V.- Efectuadas las anteriores precisiones, para el analisisy resolucion del caso traido a
examen recurriré especialmente a la prueba que en este estado permanece en el proceso
y valoraré a la misma conforme a las reglas de |a sana critica de acuerdo con lo que
prescribe el art. 356 del C.P.C.C. y en definitivafundaré mi decision conforme art. 3 del
CCy Cy art. 200 de la Constitucion Provincial.

En primer lugar, debe sefialarse que la falta de contestacion de la demanda y la
declaracion de rebeldia subsiguiente, autorizan a presumir la veracidad de los hechos
licitos afirmados por la contraria y a tener por reconocidos los documentos
acompafados que se le atribuyeren al demandado, de conformidad con las previsiones
del art. 54y del art. 329 inc. 1° del CPCC Ley 5777, concordante con |o establecido en
el art. 263 del Codigo Civil y Comercial, vigente al momento de la contratacion.

No obstante, "L a rebeldia no puede tener el efecto de acordar un derecho a quien carece
de él, es necesario, en cada caso, que el magistrado esté convencido de laverdad de los
hechos en que se funde la demanda, independientemente del silencio o rebeldia del
demandado. Es que, si la no comparecencia del accionado genera la presuncion de
verdad de las afirmaciones del contrario, ello puede no ser suficiente para producir
conviccion en el juez, y por ello es preciso robustecerla con otros medios de prueba.”
(CNCiv., sdaA, julio 27- 984; REP. LA LEY, 1984 - 1755, sum. N° 5).

En consecuencia, he de recurrir a continuacion a la prueba produciday la valoraré para
dar solucién al caso aqui planteado, siendo que en en base a la posicion procesal
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mantenida por la demandada, cabe reconocer validez a la documentacién acompafnada
por |a actora que obra agregada a autos.

VI.- En ese aspecto, tengo acreditado que la actora suscribi6 el dia 11/06/2020 el
contrato N° 00000633. Ese contrato es suscripto ademas por el Sr. Néstor Fabian
Jaramillo.

Asimismo, observo que el contrato acompariado por la actora debe ser calificado como
de adhesion con clausul as predispuestas.

En ese instrumento surge que se obligd a pagar la suma de $ 285.000. Asi, el contrato
estipulaba en la clausula tercera en su parte pertinente “ TERCERA: precio-valor movil:
se congela el precio a concretar el 70% del valor actual de la vivienda, €l resto se
financia en cuotas fijasy en pesos’. Como consecuencia de esto, el actor aboné la suma
de $100.000, del cual resulta el contrato ser recibo.

Asimismo, en la clausula subsiguiente se establece “CUARTA: el Comprador se
compromete a abonar el monto total del valor movil en............... (coreermrmreennns ) cuotas
gue se indican como "anticipos mensuales y consecutivos'. Este valor no podra ser
nuncainferior al 1,5% (Uno con cinco por ciento) del valor que resulte de multiplicar el
valor del metro cuadrado, por la cantidad de metros que tendralaviviendatipo elegidaa
construir, con mas gastos administrativos y accesorios si correspondiere y que sera
exhibido mensualmente por AZ Construcciones en su domicilio legal, o de acuerdo a
una propuesta economica realizada con posterioridad ala finalizacion del sexto (6) mes,
el gque sera establecido a criterio de AZ Construcciones siempre con referencia al valor
movil del bien, teniendo en cuenta el comportamiento del Comprador en el
cumplimiento de sus obligaciones. Dicha propuesta econdémica debera ser realizada,
aceptada y efectivizada mediante pago correspondiente, junto con la demostracion del
pago realizado y de la terminacion de las obras y gestiones correspondientes. El
comprador que haya cumplido estos requisitos, podra solicitar la entrega e instalacion
efectiva de los elementos constitutivos de la vivienda siempre que AZ Construcciones
acepte la propuesta de pago anticipado como inyeccion de capital y de cumplimiento
adelantado de contrato. El saldo adeudado se cancelara en hasta..... .. cuotas mensuales,
moviles y consecutivas’. Con relacion a ello, el actor abono la segunda cuota de
$100.000 en fecha 19/06/2020 conforme recibo N° 0001-00001028 y la tercer cuota de
$70.000 en fecha 26/06/2020 conforme recibo N° 0001-00001031 y la suma de $15.000
conforme recibo N° 0001-00001046. En este ultimo recibo consta que con ese pago se
completaba el 50% del valor de lavivienda. Asimismo, surge del contrato suscripto por
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la actora que la platea venia bonificada.

En lo que respecta al plazo de ejecucion, el contrato establece en su clausula
“NOVENA: Los elementos constitutivos de la unidad de vivienda comenzaran a
industrializarse una vez realizado y efectivizado pagos equivalentes al 70% del indicado
en clausula CUARTA y una vez cumplidos con las obligaciones asumidas por el
Comprador en clausula OCTAVA y NOVENA y cc. La Empresa AZ Construcciones
tiene 120 dias habiles para el ensamblado y armado de lavivienda’.

En este punto es posible visualizar las conversaciones intercambiadas con el
representante de AZ Construcciones en Viedma — ver fs. 27/54 acompaiada en el
escrito Demanda ¢ Documental-. En la comunicacion obrante afs. 51 se le informa que
se procedera directamente a la devolucion del dinero que fuera abonado por el
Sr. Moschetta. No obstante, del chat no surgen constancias de que haya recibido el
dinero o alguna comunicacion posterior que permitan inferir que la demandada ha dado
cumplimento con la devolucion, o que a la luz de todo |o actuado convalida la
veracidad de los hechos expuestos en demanda consistentes en que no obstante la
gjecucion contractual por parte del actor el demandado no cumplié con su prestacion en
tanto proveedor profesionalizados de bienes — vivienda industrializadas-.

La consecuencia de lo antes enunciado en cuanto a la pretension del actor nos sitla
frente ala prevision del art. 10 bis de la LDC, norma que define un pacto comisorio
legal a favor del consumidor al disponer que: “El incumplimiento de la oferta o del
contrato por el proveedor, salvo caso fortuito o fuerza mayor, facultaa consumidor, a
su libre eleccion a: @) Exigir el cumplimiento forzado de la obligacion, siempre que ello
fuera posible; b) Aceptar otro producto o prestacion de servicio equivalente; c)
Rescindir el contrato con derecho a la restitucion de lo pagado, sin perjuicio de los
efectos producidos, considerando laintegridad del contrato. Todo ello sin perjuicio de
las acciones de dafios y perjuicios que correspondan.” (Articulo incorporado por €l art.
20 delaLey N° 24.787B.0. 2/4/1997).

Agrego aello que el CCyC establece en € articulo 1078 que “(...) Excepto disposicion
legal o convencional en contrario, se aplican alarescision unilateral, alarevocaciony a
laresolucion las siguientes reglas generales. (...) inciso h) “laextincion del contrato deja
subsistentes |as estipulaciones referidas a | as restituciones, alareparacion de dafios, ala
solucion de las controversias y a cualquiera otra que regule los derechos y obligaciones
delas partestras la extincion”.

VIl.- Laresponsabilidad de Néstor Fabian Jaramillo:
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A fin de delimitar la existencia de responsabilidad del demandado, corresponde recordar
gue los presupuestos generales de la responsabilidad civil -también aplicables en el
ambito contractual y, con mayor razon, en las relaciones de consumo- son: a) la
existencia de un dafio cierto y actual; b) la antijuridicidad del hecho generador; c) la
relacion de causalidad adecuada entre el hecho y el dafio; y d) laimputabilidad o factor
de atribucién (culpa, dolo o, en el caso, |a responsabilidad objetiva derivada del riesgo o
vicio del servicio o producto, conforme art. 40 LDC).

En el caso, el dafio se configura en el incumplimiento contractual consistente en lafalta
de entrega de la vivienda contratada dentro del plazo convenido, situacion que frustrala
legitima expectativa del actor en tanto consumidor y afecta directamente su patrimonio,
constituyendo un perjuicio cierto y actual.

La antijuridicidad se verifica por la infraccion a deber de cumplimiento exacto del
contrato (art. 961 CCyC), sin que medie causa |egitima de justificacion.

La relacion causal se desprende del nexo directo entre la conducta omisiva del
demandado -que no entrego la vivienda ni restituyo lo abonado- y el dafio alegado por
los actores.

Finalmente, el factor de atribucion se encuentra configurado por la responsabilidad
objetiva que la Ley 24.240 impone a proveedor en razon de la deficiente prestacion del
servicio, prescindiendo de la culpa. No se ha demostrado, ademas, que el
incumplimiento haya obedecido a una causa gjena o al obrar exclusivo de un tercero,
por 1o que no cabe eximir a los demandados de responsabilidad (arts. 40 y 53 LDC,; art.
1722 CCyC).

Entonces, de las constancias de autos, en especial del contrato acompafnado,
comprobantes de pago y deméas documentacion adquirida como prueba en el presente
proceso surge acreditado que la obra no fue entregada conforme a las condiciones
pactadas. Tales elementos, ponderados en conjunto y con arreglo a la sana critica
racional (art. 356 CPCC), permiten tener por probado el incumplimiento contractual
atribuido alas demandadas.

Concluyo, entonces, que existe probada la responsabilidad contractual del demando,
Neéstor Fabian Jaramillo (quien fuera representante y duefio de la empresa AZ
Construcciones), respecto del Sr. Lucas Ivan Moschetta por el incumplimiento del
contrato suscripto en fecha 11/06/2020 bajo el N° 0001-0000633 parala construccion de
una vivienda mediante tipo de construccion wood frame, tipologia minimalista de un
dormitorio y una superficie de 30m2.
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Entonces, de acuerdo a lo peticionado -Punto VII A) de demanda- es que en base alas
previsiones del art. 10 bisinc. ¢) LDC se tiene por rescindido el contrato en base a la
responsabilidad por incumplimiento declarada conforme art. 40 delaLDC.

Asimismo, se observa que el demandado Néstor Fabian Jaramillo debera responder ante
la actora de acuerdo con o que se detallara a continuacion en base al dltimo péarrafo del
art. ya citado en parrafo precedente que preve que larescision es “(...) sin perjuicio de
las acciones de dafios y perjuicios que correspondan’.

VII1.- Laindemnizacion por incumplimiento contractual:

Corresponde ahora dilucidar |a procedencia de la pretension esgrimida por la parte
actora, y en caso de corresponder, la cuantificacion de esta de acuerdo con la prueba
producida para demostrar su alcance.

El dafio es todo perjuicio susceptible de apreciacion pecuniaria que afecte en forma
cierta a otro, a su patrimonio, a su persona, a sus derechos o facultades (CSJN,
22/12/93, E.D. 157-581), es un componente inseparable del acto ilicito (T.S. de
Cordoba, Sala CCom. CAdm., 12/12/86. LLC 1987-438); ya que si no hay dafio, directo
ni indirecto, no hay acto ilicito punible paralos efectos de este codigo (CNCiv., sala B,
28/9/84, E.D. 112-233). Ademas, debe ser cierto y actual para que pueda existir
resarcimiento (CSJIN, 07/03/85, E.D. 113-612), pero es indemnizable también la
frustracion de la probabilidad de éxito, cuando por sus caracteristicas supera €l
parametro de dafio eventual para constituirse en un perjuicio cierto y resarcible (CSIN,
28/04/98, L.L. 1998-C-322); pero el mero estado de riesgo no es indemnizable si no hay
dafio. (Conf. Jorge Mosset Iturraspe y Miguel A. Piedecasas, Cédigo Civil Comentado
Responsabilidad Civil, Ed. Rubinzal Culzoni, 2005, Pag. 25, 33).

En este sentido, la Corte Suprema, en Provincia de Santa Fe ¢/ Nicchi, juzgd que
resultaba inconstitucional una indemnizacion que no fuera justa, puesto que indemnizar
es (...) eximir de todo dafio y perjuicio mediante un cabal resarcimiento, lo cual no se
logra si el dafio o el perjuicio subsisten en cualquier medida (Sent. del 26-V1-1967,
Fallos: 268:1121, considerandos 4° y 5°). Sentado €llo, la actora identificé como rubros
cuya indemnizacion: Rescision del contrato y la restitucién de lo pagado, dafio moral y
dafno punitivo.

VI111.1.- Restitucion delo pagado: Por este rubro sereclamaen e punto VIIA) lasuma
de $ 526.373,44 en concepto de sumas abonadas con causa en € contrato.

Corresponde receptar la solicitud efectuada conforme alo resuelto en Punto VII.

En ese aspecto y conforme a documentaci én acompafiada en demanda surge que el actor
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abond $ 100.000 al momento de suscripcién de contrato en fecha 11/06/202, con
posterioridad abond $ 100.000 conforme recibo 0001-00001028 de fecha 19/06/2020.
Asimismo, mediante recibo 0001-00001031 de fecha 26/06/2020 pag6 la suma de $
70.000 y por ultimo, en fecha 17/07/2020 mediante recibo 0001-00001046 entregd la

sumade $ 15.000.
A continuacion, se practica liquidacion conforme a calculadora oficial del Poder
Judicial:
Fecha
Inicial FechaFinal Concepto Monto
11/06/2020  04/03/2026 $100.000,00
19/06/2020  04/03/2026 $100.000,00
26/06/2020  04/03/2026 $70.000,00

Interés
Devengado

530.015,80

528.962,20

369.628,21

Monto Base +
Total Intereses

$630.015,80

$628.962,20

$439.628,21
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17/07/2020 04/03/2026 $15.000,00 78.791,25 $93.791,25
Total: $1.792.397,46
Tota Pagos: $-0,00
Total Adeuda: $1.792.397,46

Como consecuencia de ello la suma a restituir actualizada a la fecha de la presente
asciende a $1.792.397,46, |a que debera ser abonada en el plazo de 10 dias de que la
presente adquiera firmeza, siendo que desde la fecha de la presente y sin solucion de
continuidad devengara intereses hasta su efectivo pago conforme ala calculadora oficial
deintereses del Poder Judicial o laque el STJen lo sucesivo fije.

VI1I1.2.- Dafio moral: Por este rubro el actor reclamaen el Punto VI1.B.2) de demanda
la suma de $ 300.000.

En el ambito contractual “el dafio moral se concibe como el menoscabo o la
desconsideracion que el incumplimiento puede ocasionar en la persona damnificada,
padecimientos psicofisicos, inquietudes o cualesquiera otras dificultades 0 molestias
sufridas en el goce de los bienes o afecciones legitimas

y, en general, toda clase de padecimientos espirituales (cfr. CCCRos, Sala I,
05.09.2002, “Capucci c. Galavision V.C.C. SA.”, Zeus 91-J-245; v. tb. Bustamante
Alsina, Jorge, Teoria General de la Responsabilidad Civil, 1997, p. 205, N°° 557;
ORGAZ, Alfredo, El dafio resarcible, p. 264), aclarandose que no todo incumplimiento
contractual apareja “per se” dafio moral, dependiendo su admision de la apreciacion del
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juez en cuanto al hecho generador del perjuicio y de las circunstancias del caso, pues no
puede sustentarse en cualquier molestia que se origine en la insatisfaccion de las
prestaciones contractuales, sino que es preciso que el incumplimiento trascienda de lo
meramente material involucrado en lo contractual, alo emocional, es decir, la nocion
del agravio moral se vincula a concepto del desmedro extrapatrimonial o lesion a los
sentimientos personales, no equiparables ni asimilables a las meras molestias,
dificultades, inquietudes o perturbaciones que pueda provocar el incumplimiento
contractual, ya que tales vicisitudes son propias del riesgo de cualquier contingencia
negocial (conf. Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial Sala 1, Rosario, Santa Fe
en: Ac. N° 470 del 28.12.2011, causa “Volpatto c. Cali”; Ac. N° 407 del 11.11.2011,
causa “Fernandez c. Wulfson”; Ac. N° 391 del 04.11.2011, causa “ Testa c. Gorrifio”,
entre otros- Conf. CACivil Viedma, en autos caratulados “Telic Vladimiro Roberto c/
Volkswagen Compafiia Financiera s/ dafiosy perjuicios (Ordinario)”, 31/05/2017).

Asimismo, conforme ha puesto de manifiesto en la sentencia dictada por CAV en autos
"Melivilos Belisle Nélida C/Sindicato De Trabajadores Viaes Provincia De Rio Negro
S/ Ordinario”, Expte. N° 8278/2017 (10/10/2018 voto del Dr. Ariel Alberto Gallinger):
"en materia contractual, puede reputarse como definitivamente superado el criterio de
gue el dafio moral contractual solo puede existir en la hipétesis de incumplimiento
intencional, (cfr. Llambias, J.J., "Tratado de Derecho Civil - Obligaciones’, Buenos
Aires, 1973, T. I, p. 353, N° 270 his); por €l contrario, lareferenciadel C Civ: 522) "...
la indole del hecho generador de la responsabilidad...” no tiene el significado de
restringir laindemnizacion a supuesto de una conducta dolosa del deudor, tal como lo
ha explicado |a doctrina mayoritaria; de ahi que sea indemnizable cualquiera sea el
factor de atribucion aplicable (cfr. Mosset Iturraspe, J., "Responsabilidad por dafios - El
dafio moral" - Buenos Aires, 1985, T°. IV, ps. 118/119, N° 45; Belluscio, A. y Zannoni,
E., "Cddigo Civil y leyes complementarias, comentado, anotado y concordado”, Buenos
Aires, 1979, T° 2, p. 730, n° 1; Bueres, A. Y Highton, E., \"Cédigo Civil y normas
complementarias - Andlisis doctrinal y jurisprudencial \", Buenos Aires, 2006, T°. 2-A,
p. 229; Pizarro, R., y Vallespinos, C.", (Rivero Potes, Oscar Alberto y otro vs. Tiesqui,
Ana Cristina 'y otro s/Ordinario CN Com Sala D; 30/04/2009; RC J 16807/09...”
(conf "Ponce Tomas Omar C/ Dietz Fernando Angel S/
Ordinario. Expte. N° 8090/2016-CAV (voto la Dra Maria Lujan Ignazi), cabe tener
presente que "...para que un incumplimiento contractual conlleve un dafo de esta
indole, es preciso que la afectacion intima trascienda |o que puedan ser alternativas o
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incertidumbres propias del mundo de los negocios (conf. Cam. Nac. de Apel. en lo
Com., Sala D\"Valentinuzzi Roberto Mac/ Centro Milano SA S/Sumarisimo\", en fecha
18.08.16)".

A ello agrego que el capitulo de dafio moral en el marco del derecho del consumidor y
aplicado al caso esta relacionado directamente con la falta de cumplimiento en tiempo y
formadel contrato, en consecuencia, respecto del trato dispensado a la actora por parte
de lademandada, lo cua se traduce en una situacion disvaliosa con consecuencias en la
esfera extrapatrimonial.

Sin dudas, las maximas de la experiencia me indican que el Sr. Moschetta ha padecido
un alto grado de incertidumbre con origen causal adecuado en el incumplimiento
contractual aqui tratado relacionado con las expectativas puestas en el acceso a la
vivienda contratada.

Debo decir que alos fines de su determinacion y con base en el art. 147 del CPCC lo
fijo prudencialmente por la gravedad del hecho en el marco de g ecucion contractual en
la suma de $ 1.000.000.

Asimismo, corresponde aditar a la suma cuantificada precedentemente una tasa pura del
8% anual lo que equivale a 0,66 mensual o0 0,022 diario- desde lafecha del ultimo pago
el 17/7/2020, esto es 5 afios, 7 mesesy 15 dias 0 2056 dias |o cual totaliza un 45,23% lo
gue hace, en consecuencia, que las sumas ascienda a $ 1.452.300 a la fecha de la
presente, todo lo anterior conforme a parametros del fallo del STJ "Garrido Paola
Cancina c/Provincia de Rio Negro s/Ordinario s/Casacion" de fecha
15/11/2017, Sent. N° 89 y de alli en méas y hasta su efectivo pago sin solucion de
continuidad la tasa de interés prevista en calculadora oficial del Poder Judicia o la que
el Superior Tribunal de Justiciaen lo sucesivo fije.

VI111.3.- Dafo Punitivo: Por este rubro el actor ha solicitado en el punto VIIB.3) la
suma de $ 500.000.

Tengo presente que el Articulo 52 bis de la Ley 24.240 dispone que “Al proveedor que
no cumpla sus obligaciones legales o contractuales con el consumidor, a instancia del
damnificado, el juez podra aplicar una multa civil a favor del consumidor, la que se
graduara en funcién de la gravedad del hecho y demas circunstancias del caso,
independientemente de otras indemnizaciones que correspondan. Cuando més de un
proveedor sea responsable del incumplimiento responderan todos solidariamente ante €l
consumidor, sin perjuicio de las acciones de regreso que les correspondan. La multa
civil que se imponga no podré superar el méaximo de la sancion de multa prevista en el
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articulo 47, inciso b) de esta ley”. El Superior Tribunal de Justicia a la fecha ha
elaborado su doctrina legal al respecto, la que surge de autos “ Cofre” (STJIRNSL - Se.
09/21)", “Campos’ (STIRNSL - Se. 49/24) y recientemente de “ Fabi” (STIRNSL - Se.
63/24). De esa doctrina se extrae que la aplicacion de una sancion pecuniaria disuasiva
es excepcional y para que proceda se debe constatar una grave indiferencia hacia los
derechos del consumidor la que debe calificarse de intencional a suficiente negligencia -
dolo o culpa grave- o por enriquecimiento indebidos derivados del ilicito. Asimismo, se
ha dicho que “La conducta reprochada es la del proveedor que, al realizar un calculo
previo, sabe que el producto o servicio ofrecido puede ocasionar un dafio y, aun
descontando las indemnizaciones, tendra un beneficio que redundara en ganancia. En
definitiva, se trata de supuestos en los que los proveedores adoptan esa politica
habitualmente y como una forma de financiarse a través de sus consumidores. Ello asi, a
través de una conducta objetivamente descalificable desde el punto de vista social, esto
es, disvaliosa por indiferencia hacia el projimo, desidia o abuso de una posicion de
privilegio (cf. Colombres, Fernando M., "Dafio punitivo. Presupuestos de procedenciay
destino de la multa’, LL DJ 19/10/2011; STIJRNSL - Se. 09/21 "Cofre")” Citado en
“Fabi” (STIRNSL - Se. 63/24).

Asi, en “Fabi” el Superior Tribunal de Justicia reafirma que el dafio punitivo es de
caracter excepcional, solo para casos que revistan suficiente gravedad en los que €l
proveedor del bien o servicio actle con dolo -directo o eventual- o culpa grave -grosera
negligencia- sin que alcance como lo refiere la literalidad de la norma, el mero
incumplimiento de las obligaciones legales o contractuales. Por ultimo, debe haber un
calculo del proveedor que implique que la conducta reprochada le reporte una
ganancia.

Efectuado el encuadre de rigor y dadas las circunstancias analizadas del caso, entiendo
gque el dafo punitivo en este caso particular ha de proceder, en funcion del
incumplimiento contractual y legal que califico de suficiente gravedad por parte de
la demandada. Ello ha consistido en un modus operandi basado en efectuar ventas de
viviendas insdustrializadas, recepcionar fondos con esa causa abonados por los
consumidores adherentes para luego, llegado el momento de ejecutar las
prestaciones contractuales incumplirlas directamente.

De este modo, en orden atodo lo indicado, y en funcion del marco factico debatido en
autos y probado e incumplimiento, he de hacer lugar ala solicitud de aplicacion de una
sancion pecuniaria con reales efectos disuasivos. En cuanto a la extension de la multa
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civil pretendida, conforme a circunstancias del caso de acuerdo con una estimacion
prudente de la pretension, he de fijarla en igual valor al monto actualizado de lo
abonado, esto en la suma de $1.792.397,46 a la fecha de |la presente conforme a
parametros del art. 47 Inc. b) citado en el art. 52 bis de la Ley de Defensa del
Consumidor.

Esa suma debera ser abonada en €l plazo de 10 dias de que la presente adquiera firmeza,
siendo que desde la fecha de la presente y sin solucién de continuidad devengara
intereses hasta su efectivo pago conforme ala calculadora oficial de intereses del Poder
Judicial olaqueel STJenlo sucesivo fije.

I X.- Conclusion: Hacer lugar ala demandada interpuesta por Lucas Ivan Moschetta en
fecha 06/05/2022, tener por rescindido el contrato suscripto en fecha 11/06/2020 bajo
el N° 0001-0000633 para la construcciéon de una vivienda mediante tipo de
construccion wood frame, tipologia minimalista de un dormitorio y una superficie de
30m2 conforme art. 10 bisinc. ¢) delaLDC y declarar la responsabilidad de Néstor
Fabian Jaramillo (quien se desempefiaba a cargo de AZ Construcciones -nombre de
fantasia-) conforme art. 10 bis Ultimo parrafo de laley citaday condenarlo a que abone
en el plazo de 10 dias en concepto de Restitucién de lo pagado, la suma
de $1.792.397,46, por Dafio Moral la sumade $ 1.452.300 y por Dafio Punitivo la suma
de $1.792.397,46, todo ello conforme a fundamentos dados en Puntos VII.1, VII.2 'y
V11.3 respectivamente, siendo que todas las sumas aqui cuantificadas sin solucién de
continuidad desde la fecha de la presente y hasta su efectivo pago devengaran intereses
conforme calculadora oficial del Poder Judicial o laque el STJen lo sucesivo fije.

X.- Costas 'y honorarios: Las costas de imponen a la demandada vencida- art. 62 del
CPCC Ley 5777-.

El monto base asciende a $ 5.037.094,92.

En tanto de practicar la regulacion correspondiente no se alcanzaria el minimo legal se
fijan los honorarios de los Dres. Fernando Arturo Casadei y Franco Pulichino en forma
conjuntaen el equivalente a 10 Jus + 40 %

Para efectuar la regulacion precedente se tuvieron en cuenta las pautas del art. 6, 8, 9,
10y concordantesde laLey G 2212.

Notificar ala CaaForensey cumplir conlaLey D 869.

Xl.- Notificaciéon al demandado: En tanto el Sr. Néstor Fabidn Jaramillo
ostenta e estado procesal de rebelde debe ser notificado conforme art. 121 inc. g) del
CPCC a domicilio real.
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No obstante ello y en funcion de las frustradas diligencias notificatorias a ese domicilio
corresponde directamente pasar a procedimiento del art. 129 del CPCC y efectuar la
comunicacion de la presente sentencia mediante publicacion de edictos en el Boletin
Oficial.

El contenido de la publicacion se compondra de la parte resolutiva de la sentencia,
haciendo saber al demandado que el cuerpo completo se encuentra para su consulta,
andlisisy eventual puesta en crisis en el sistema Puma o en los fallos publicados por €l
Poder Judicial.

Plazo de publicacion: Dos (2) dias.

RESOL UCION:

|.- Hacer lugar a la demandada interpuesta por Lucas Ivan Moschetta en fecha
06/05/2022, tener por rescindido el contrato suscripto en fecha 11/06/2020 bajo
el N° 0001-0000633 para la construccién de una vivienda mediante tipo de
construccion wood frame, tipologia minimalista de un dormitorio y una superficie de
30m2 conforme art. 10 bisinc. ¢) delaLDC y declarar la responsabilidad de Néstor
Fabian Jaramillo (quien se desempefiaba a cargo de AZ Construcciones -nombre de
fantasia-) conforme art. 10 bis Ultimo parrafo de laley citaday condenarlo a que abone
en el plazo de 10 dias en concepto de Restitucién de lo pagado, la suma
de $1.792.397,46, por Dafio Moral la sumade $ 1.452.300 y por Dafio Punitivo la suma
de $1.792.397,46, todo ello conforme a fundamentos dados en Puntos VII.1, VII.2 'y
V11.3 respectivamente, siendo que todas las sumas aqui cuantificadas sin solucién de
continuidad desde la fecha de la presente y hasta su efectivo pago devengaran intereses
conforme calculadora oficial del Poder Judicial o laque el STJenlo sucesivo fije.

[1.- Imponer las costas a la demandada conforme o dispuesto en €l art. 62 del CPCC y
efectuar la regulacion de honorarios conforme alo dispuesto en €l Punto X.

[11.- Registrar, protocolizar y notificar ala actora conforme al art. 120 y 138 del CPCC
Ley 5777y a demandado conforme alo dispuesto en Punto XI.

Leandro Javier Oyola
Juez
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