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GALAN ELSA MARIA'Y OTROS C/ RIVASCARLOSY OTRA S PRESCRIPCION
ADQUISITIVA (ORDINARIO)

-sentencia-

General Roca, 11 de marzo de 2025

.- PROCESO: Para resolver en esta causa "GALAN ELSA MARIA Y
OTROS C/ RIVAS CARLOS Y OTRA S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA
(ORDINARIO)" RO-10476-C-0000 del registro de ésta Unidad Jurisdiccional N° 1 a
mi cargo,

Il- ANTECEDENTES: 1) Demanda interpuesta por Elsa Maria
Galan, Ruben Angel Galan y Norma Graciela Galan -SEON
21/12/2021-: Se presentan por derecho propio, con patrocinio letrado e
inician demanda de usucapion contra Carlos Rivas y Julia Rivas de
Rivas, por resultar titulares del inmueble sito en la ciudad de General
Roca, individualizados catastralmente como 05 1 L 278 01A, delotesay b

de lamanzana 90, determinados en el plano de mensura acompafiado.
Relatan que son hijos de quienes en vida fueran CECILIO GALAN LE 3.433.784
y MARIA ANTONIA GIOTTO LC 9.734.945, ambos fallecidos.
Que los lotes que pretenden prescribir son dos, el lote NC 05 1 L 278 01A

registrado bajo el tomo 19 nimero de Finca 3987 (que anteriormente se
identificaba como lote A de la manzana 90) que se encuentrainscripto bajo
latitularidad de Carlos Rivasy el lote NC051L 278 02B registrado bajo
el tomo 19 nimero de Finca 3985 (anteriormente designado como lote B de
la manzana 90) registrado bajo la titularidad de Julia Rivas de Rivas.
Ambos lotes se encuentran en Padre Alejandro Stefenelli de la ciudad de
Genera Roca.

Sostienen que e Sr. Julio Moneo Arauzo teniala posesion precariade los lotes a
y b delamanzana 89y ay b de la manzana 90 otorgada por la Direccion General de
Tierras en el afo 1928. En ese entonces se conocia como quinta 71bisy posteriormente
como guinta CXXXVI1y CXXXVII y que sus padres adquirieron del sr Julio Moneo los

cuatro lotes de lamanzana 89 y los cuatro lotes de la manzana 90.
En fecha de fecha noviembre de 1959, mediante escritura N° 407, el Sr. Monei
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transfirio el dominio delos lotesay b la manzana 89 de cinco mil metros cuadrados 'y
en fecha en mayo de 1969, mediante escritura 719, realizé latransferencia de las quintas
CXXXVI gue se corresponde aloslotes cy d de lamanzana 89y CXXXVII, que se
corresponde alos lotes ¢ y d de la manzana 90, con una superficie de cinco mil metros
cuadrados cada una.

Que a momento deiniciar e proceso sucesorio de su padre, se percataron que los
lotesay b de lamanzana 90 no poseian titulo de propiedad.

Afirma que tanto sus padres como ellos siempre se han comportado como sus
duefios, que construyeron su vivienday realizaron una plantacion.

Acompafian informe de condiciones de dominio y plano de mensura para
prescribir.

Explican que ignoran el domicilio de los demandados y cualquier dato tendiente
alocalizarlos.

Funda en derecho, ofrece pruebay solicita se dicte sentencia.

2) Integracion delalitis con la parte demandada: En fecha
04/04/22 se ordenan oficios alos fines de averiguar los domicilios de los
demandados y en fecha 02/12/2022 se | e solicita que denuncie el DNI, para
lo cual selibraoficio a RPI afin de que informe los datos registrados. El
29/12/2023 acompaiia copia de la minuta de inscripcion en €l registro de la
propiedad, sin mayores datos de |os demandados.

En fecha 19/02/2024 se ordend la citacion de la demandada por
edictos.

Atento al resultado negativo, se designé ala Defensora de Ausentes
para la representacion en el proceso, por 1o que e 14/05/2024 y 23/05/24
asume intervencion la Dra. Belén Delucchi, los Sres. Carlos Rivas, Julia
Rivas de Rivas y/0 sus herederos/as. En ambas presentaciones niegay
rechaza en forma general los hechosy desconoce |os documentos
presentados, haciendo reserva de pronunciar su respuesta definitiva después
de producidala prueba.

En fecha 21/03/2024 se registrala anotacion de litis (constancia
acompanada en fecha 30/05/2024).
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3) Aperturay clausura del periodo probatorio: En fecha
07/06/2024 se declarala apertura de la etapa probatoriay se ordenala
produccion de la prueba ofrecida por la parte actora. En fecha 10/10/2024
se certificalapruebay se clausura el periodo probatorio. Las partes
presentan sus alegatos, en fecha 29/10/2024 la actoray en fecha
18/10/2024 |a defensora de ausentes. El dia 19/11/2024 se dictan autos para
sentencia, providencia que se encuentrafirmey consentida.

I11.- Fundamentos de hecho y de derecho: 1) La cuestiéon a
decidir: La parte actora pretende se le reconozca adquirido por
prescripcion adquisitiva la titularidad del 100% del dominio de los
iInmuebles identificados como NC 05-1L- 278- 02B de 2500 mtrs2 que se
encuentra bajo la titularidad registral de la Sra Julia Rivas de Rivas
(anteriormente determinado como Lote B Mz 90) y el inmueble 05-1-
L-278-01A de 2500 mts que se encuentra bajo la titularidad de Carlos
Rivas (anteriormente determinado como Lote A Mz 90).

Citados por edictos los demandados, se designo la Defensora de Ausentes,
quien respondié en expectativa.

Entonces, encontrandose en juego el orden publico, a continuacion
resta determinar si se han cumplido |os presupuestos facticos y juridicos
requeridos por la ley para que proceda la adquisicion del dominio por
prescripcion.

2) Nor mativa aplicable: Cabe indicar que si bien el momento en que comenzé a
gjercerse la posesion del bien que se pretende usucapir 1o fue en el marco del Cadigo
Civil, ante la entrada en vigencia del CCyC a partir del 1° de agosto de 2015, la
sentencia lo serd en el marco de la nueva normativa Civil; en primer lugar porgue €l
proceso se inici6 bajo la vigencia del nuevo Cédigo, considerdndose que las normas
eminentemente procesales tienen efectos inmediatos y en segundo lugar debido a que
este instituto no fue modificado en su estructura de fondo, salvo algunas cuestiones
procesales.
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"La norma, siguiendo el Codigo derogado, establece la aplicacion inmediata de
la ley a las consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes... Las que
estan en el proceso de constitucion son alcanzadas por la nueva ley. Por gemplo, si se
esta constituyendo un derecho real o celebrando un contrato o una sociedad o un
matrimonio pero todavia no se concluyd” (LORENZETTI, Ricardo Luis, Codigo Civil
y Comercia de laNacion Comentado, T | Ed. Rubinzal Culzoni pag. 46/47).

3) Los hechosy las pruebas: Dentro de los hechos relevantes para el conflicto,
analizaré la prueba conducente para la resolucion de la controversia

Antes gque ello debo recordar que de acuerdo a la normativa procesal, salvo
disposicién legal en contrario, 10s jueces formaran su conviccion respecto de la prueba
de conformidad con las reglas de la sana critica - art. 356 CPCC. La valoracién de toda
la prueba debe efectuarse conforme las reglas de la sana critica, es decir por los
principios generales -l0gica, maximas de experiencia que deben guiar en cada caso la
apreciacion de la prueba y que excluyen la discrecionalidad absoluta del juzgador
(Palacio - Alvarado Velloso, Codigo Procesal Civil y Comercia de laNacion, t. 8, pag.
140).

En el expediente se produjo la siguiente prueba:
3.1) Documental: acompaiadaal iniciar el proceso

3.2) Informativa: Se agregaron los informes de Municipalidad de
General Roca (en fecha 25/07/2024), Agencia de Recaudacion tributaria de
Rio Negro (05/07/2024); Direccion General de Catastro e Informacion
Territorial de la provincia de Rio Negro (29/07/2024); Aguas Rionegrinas
(02/07/2024), Primera Cooperativa Fruticola de Gral Roca Ltda
(27/08/2024); Ing. agronomo Pedro Ottone (27/08/2024); Ministerio de
Desarrollo Econémico y Productivo de Rio Negro manifiesta imposibilidad
de oficiar el 01/08/2024; Consorcio de regantes (08/08/2024); Senasa
(12/08/2024). Asimismo la parte desistio de la prueba informativa a San
Formerio e Ing. Agronomo Adan Mendoza € 04/06/2024.

3.3) Instrumental: La causa “GALAN, CECILIO Y GIOTTO, MARIA
ANTONIA Y/O MARIA Y/O MARIA TERESA S/ SUCESION” RO-04138-C-0000
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(Ex 257-08) en tramite por ante esta Unidad Jurisdiccional.

3.4) Testimonial: En fecha 26/09/2024 declararon Roberto José Moggio, Antonia
Inés Salguero, Gregorio Francisco Bravo e Hilario Leandro Coronel. La parte
proponente desiste de la declaracion Ricardo Luis Moggio, Carlos Enrique Avendafio y
Diego Carrilloy de Irma Bertozzi,

3.5) Inspeccion Ocular: se rechaza por innecesaria.

4) Prescripcion adquisitiva. Valoracion de la prueba: Corresponde
en los sucesivo analizar si el mismo ha cumplido cabalmente con los requisitos de
admisibilidad de la demanda de usucapién, o que se ha corroborado en €l proceso ya
gue se ha acompafiado el plano para prescribir e informe de condiciones de dominio del
bien cuya prescripcién pretenden (SEON 21/12/2021).

La prescripcion adquisitiva como uno de los modos de adquirir derechos reales
requiere de dos elementos; la posesion efectivay € tiempo establecido por laley.

Es decir, para adquirir el dominio por usucapion se deben demostrar |os actos
posesorios realizados y si se mantuvo la posesion en forma continua durante veinte
anos, ya que justamente en estos procesos se encuentra involucrado el orden publico,
porque en definitiva una sentencia favorable en €l juicio de usucapion lo que produce es
la adquisicion de derecho real de dominio por parte del poseedor y consecuentemente su
pérdida para el anterior titular.

En relacion a la prueba en estos procesos se comparte la jurisprudencia que
refiere: "...dada la naturaleza peculiar de este modo de adquisiciéon del dominio, la
prueba a producirse adquiere una importancia trascendental y debe generar en el
juzgador €l intimo convencimiento que los extremos exigidos por la ley para adquirir
por prescripcion se encuentran probados de manera insospechable, clara y
convincente. Por ello que resulta necesario que la prueba relina condiciones
sustanciales de exactitud, precision y claridad, debiendo ser estrictamente apreciada
por el magistrado que entiende en el caso, razon por la cual es necesaria la cabal
demostracion en el juicio de los actos posesorios efectuados por quien pretende
usucapir" (C.N.Apel Civil Sala C, 11- sep-2007, "Otero Lorenzo David ¢/ Martinez
Lucio Alfredo y otros & prescripcion adquisitiva').

En estos casos se debe configurar por |a realizacion de actos posesorios, de modo
ostensible, conforme a la conducta propia de un titular, es decir "con animo de duefio”
(art. 1900y 1909 del CCyC.)

El ser "ostensible" implica que la misma es manifiesta, ante todos, dado que la
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adquisicion del dominio se pretende contra el titular del bien, pero también respecto a
terceros.

En relacion ala continuidad, serefiere alarealizada sin intermitencias, por o que
se debe probar el inicio de la posesion y que la misma se mantiene al momento de
iniciarse la accion. Respecto al tiempo de la posesion, el art. 1899 del CCyC, establece
para la prescripcion adquisitiva larga, el plazo de veinte afios. En dicho caso no se
requiere ni labuenafe, ni € justo titulo de poseedor, basta el transcurso del tiempo y los
actos posesorios.

Se encuentra acreditado en el expediente que los padres de los actores, Sres.
Cecilio Galan y Maria Antonia Giotto vivieron en lazonade Stefenelli de esta ciudad y
gue eran propietarios de inmuebles colindantes. También que continuaron en la
posesion sus hijos, Sres. Rubén, Elsa y Norma.

Sobre la legitimacion de los actores, se encuentra acreditado que todos ellos
revisten caracter de herederos, tal como surge de la Declaratoria de herederos en el
expediente “GALAN, CECILIO Y GIOTTO, MARIA ANTONIA Y/O MARIA Y/O
MARIA TERESA S/ SUCESION” RO-04138-C-0000 (Ex 257-08).

En relacion a las transmisiones y la posesion de los bienes que se pretende
usucapir, surge del plano 556/09 que los inmuebles, conforme el croquis segun titulo
son dos: €l lote A y lote B de lamanzana 90, cada uno de ellos de 2500 mtrs2.

Delosinformes del RPI (acompahnada el 29/12/2023), surge:

1) " Lote B manzana 90 del viejo pueblo de General Roca en el
territorio del Rio Negro con una superficie de dos mil quinientos metros
cuadrados, que afecta la forma de un cuadrado de lado igual a cincuenta
metros. Linda al norte y este con calle en medio parte de la manzana
setenta y uno y ochenta y nueve, respectivamente, al sud y al oeste los
solares cy A respectivamente de la citada manzana noventa..." y que "...
Dofia Julia Rivas de Rivas adquirio lo descripto en virtud de la
adjudicacion y transferencia de dominio que le hizo el Gobierno Nacional
... Buenos Aires, 1 defebrero de 1915".

2) "... lote urbano letra a manzana noventa del viejo pueblo General Roca en €l
territorio de Rio Negro con una superficie de mil quinientos metros cuadrados,
afecta la forma de un cuadrado de lado igual a cincuenta metrosy tiene los linderos al
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norte y oeste calle en medio parte de la manzana setenta y uno y noventa y uno
respectivamente al este y sud solares letra byd respectivamente de la citada manzana
noventa la mencionada manzanas pertenecen al referido pueblo...” y sigue ... Carlos
Rivas adquirio descripta en virtud de la adjudicacion y transferencia de dominio que le
hizo el Gobierno nacional... -Buenos Aires 1 de febrero de 1915".

El informe de la ART de Rio Negro (05/07/2024), indica que los titulares son
propietarios en un 100% de sendos inmuebles, con fecha de transferencia 05/10/1928.

Del plano de mensura para prescribir N° 556/09 surge que los lotes se encuentran
entre las calles Los Tilos, Portugal, 1os Olmos (sin abrir) y Suecia ( sin abrir), con una
superficie total 4996,08 M2

De la documentacion acompafiaday la presentadaen "GALAN CECILIO Y
GIOTTO MARIA ANTONIA Y/O MARIA Y/O MARIA TERESA S/ SUCESION AB
INTESTATO RO-04138-C-0000, surge la escritura 407 que instrumenta la venta
del Sr. Julio Moneo a Cecilio Galdny Maria Antonia Giotto los lotes
urbanos A y B de la manzana 89.

También la escrituraN° 719 de 1969, mediante el decreto 343 €
Poder Ejecutivo provincia reconocey transfiere los derechos de dominio
de losinmuebles quinta CXXXVI y CXXXVII del antiguo pueblo de
General Roca con una superficie de 1 hectéreay dividida en dos parcelas,

cada una de 5mil metros.

Tal como surge del croquisy de losinformes de dominio -fs 57 del expediente
sucesorio-, laquinta CXXXVII erala manzana 90, cuyos lotes C y D fueron adquiridos
por €l Sr Cecilio Galan y su esposa através de la escritura 719 (actual manzana 278).

Loslotes A y B de lamanzana 90 (hoy 278), los lotes que se pretenden usucapir,
también formaban parte de la quinta CXXXVII, pero no se encuentran incluidas en los
instrumentos acompafados; son |otes colindantes alos que titularizaba la familia
Gaan.

Las declaraciones testimoniales confirmaron la posesion de los actores de la
chacra en su conjunto. El testigo Gregorio Francisco Bravo, empleado rural que conoce
a Sr Ruben Galan desde hace alrededor de 20 afios por haber trabajado en la chacra,
entre |os afios 2000 hasta el 2015.

Respecto ala ubicacién de la chacra no recordd con exactitud las calles, pero si la
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zona, indicd "esta ubicada en la zona de Sefenelli, st mal no recuerdo por la Alemania
y no me acuerdo la otra calle, por los fresnosy la eucalipto no es la que sigue la otra
callequesigue..."

Al describirladijo: "...hay una casa, hay un galpoén, tiene frutales por 1o que yo
recuerdo tiene frutales cuadros de manzana, pera, ciruela..”

Sostuvo que han vivido alli "... hace muchos afios, mucho antes de que yo lo
conociera. Por las plantas se ve que han vivido toda su vida..."

Al preguntarle por los duefios anteriores, refirié "...Creo que ... no estoy casi
seguro gue fueron los padres. Esto dijo que |o sabe por suposicion porgue esa chacras
siempre fueron heredandose de padres a hijos..."

Respecto alas dimensiones de la chacra, estimo que son dos hectéress.

El testigo Hilario Leandro Coronel, conoce a los actores "de ahi, de Sefenelli

donde son €llos, de hace mas de 30 afios, yo trabajaba ahi cerquita en un frigorifico
gue era de expofrut. Ahi trabajé 32 afios y bueno ahi los conozco a ellos relacionado
con lafruta.." y que "siempre vivieron ahi".

Dijo que no sabia a quien habia pertenecido la propiedad " ...Desde los 30 afios

que lo conozco a ellos siempre estan ahi. No se cuanto, cuantos afios. Era de los
padresdeélos..."

En cuanto a las construcciones existentes en €l lugar refirié "...hay casas que han
hecho nuevas y después casas de muchos afios. No se |os afios que tendré la casa esa
50 afios 60 afios no se ...". Que en las casas viven los hijos de Rubén Galén, "...Hay
una, dos, tres casas de los hijos de Rubén Galan ...". Consultado si sabe quien hizo las
construcciones, contesto: "...Creo que las hizo todas Ruben Galan, después con los
hijos, ellos son los que estan viviendo ahi actualmente ...".

Manifesto que los padres vivieron en esa chacra pero que no los conoci6, |o sabe
por conversaciones de lafamilia.

Recordd que hace 30 afios atrés estaba la casa donde esta una de las hermanasy la
otraladelospibes todaviano. Y eratodo manzanay pera.

El testigo Roberto José Moggio vive en calle Los Olmosy Vintter y conoce alos

actores porque viene a ser un primo segundo. "Su madre era prima hermana
nuestra...Practicamente lo vi nacer a Galan porque viviamos en una
chacra cerquita, pegado..."

Respecto a la ubicacidn de la chacra dijo "...La parte de Galan estaba donde
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estan ahora actualmente. La zona esa y nosotros estdbamos en la quinta 72, donde yo
me crie en la quinta 72 cerquita. .." "... Y bueno si ustedes ven el plano catastral, la
quinta 72 y la quinta 61 todo era de mi padrey en frente estaba la 59 que si no me
equivoco era la de ellos. Todo entre calle los Tilos, calle Portugal y la otra que divide
la calle de enfrente de ellos que no me acuerdo ...Los Olmos me parece ..."

Se refirio alas construcciones existentes, la construcciones que esta antigua sobre
laesquinay la construccion que hoy esta viviendo Ruben.

Sobre las dimensiones refirio " ...Bueno en este sector de aca, de atras, debe
haber una hectérea setecientos cincuenta , no alcanza a dos hectareasy en la otra un
poco mas..."

Indic6 que no recuerda quienes eran |os anteriores duefios "...que yo me acuerde
antes era de Cecilio Galan y estaban una tia mia con su esposo Yy tenian otro hermano
de Maria que es fallecido. Ellos Vivian ahi en la esquina y Ruben se cri6 en la otra
parte donde esta viviendo actualmente..."

La esposa del Sr Moggio, Antonia Inés Salguero, también prestd declaracién
testimonial y dijo "... conozco a las Galan hace 52 afios 56 afios porgue soy la esposa
de Moggio Roberto, entonces tengo el parentesco por parte de €."

Agrego "...somos Vecinos pero en este momento no me acuerdo el nombre de la

calle, es de la escuela, no me acuerdo como se llama esa calle ..." "... esen |la zona de
Sefenelli, de la calle Vintter unos cien o doscientos metros para adentro por la calle de
la escuela y ahi esta la chacra de los Galan..." Indicé que conoci6 a los padres que
Vivian sobrelacalle Vintter.

Agrego "... Pasamos todos los dias por |a chacra, todos los dias. Cuanto por la
que tiene por un lado como la que tiene por €l otro lado..." y "... las tres hijas viven en
la chacray el hijo también, osea que todos viven en la chacra..."

Sobre la medida de las chacra dijo " ...Deben ser, no se si son dos hectareas o
algo menos que tiene...."

De los titulos resefiados surge la cercania de los lotes propiedad de la familia
Galany € sector objeto de este proceso.

También surge de las declaracion de Bravo y Coronel que refieren como si el
predio fuera una sola chacra. Los testigos Moggio y Salguero si distinguieron entre dos
sectores, pero refieren la existencia de actos posesorios en ambos predios, que
comprenden construccionesy plantaciones.

L os testigos mencionaron la existencia de la casa mas antigua de |os padres de los
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actores, pero también refirieron alas nuevas construcciones en donde viven los hijos del
Sr Galan.

También declararon sobre la explotacion fruticola del predio, y en la actualidad
por el Sr Rubén Galan.

El testigo Bravo dijo: "...tiene frutales por 1o que yo recuerdo tiene frutales
cuadros de manzana, pera, ciruela..", siendo coincidente la declaracién de los demas
testigos.

Dél informe de la Primera Cooperativa Fruticola de Gral Roca Ltda (27/08/2024)

surge que "el S Ruben Angel Galan entrega fruta en Primera cooperativa
Fruticola de General Roca LTDA desde el afio 2021. En los afios previos
entre el 2016 y 2021 la cooperativa recibio fruta de las unidades

productivas indicadas en € punto B, a nombre de! & Jorge Galan":

Las unidades productivas son: la Quinta N°57 de Padre Alejandro Stefenelli
General Roca (RN) NC 05 1 L 026A02, que produce manzanas, perasy ciruelasy la
chacra S/N en seccidon chacras de Padre Alejandro Stefenelli NC 051L 27803,
051L.27801, 051-1L 27802 y 051L27901,con una superficie total de 1,65 ha produce
perasy manzanas.

El Ing. agronomo Pedro Ottone informo que "... su asesoramiento técnico
comenzo en agosto del afio 2008 con recomendaciones técnicas de todo tipo referente a
la produccion de frutales, calibraciones de maquinaria y firmas de documentos que
implican normas de buenas practicas agricolas hoy denominadas normas Global — Gap
Antigiiedad de las unidades productivas: Segun el registro nacional de productores
agropecuarios (RENSPA) la plantacion mas antigua data del afio 1987 en la chacra
nro 57 de 4.85 ha. En el otro establecimiento denominado S/N de 1,65 hectéreas la
plantacion mas antigua es del afio 1971."

Por su parte del informe de SENASA (12/08/2024). Actas de inspeccion a
nombre de Rubén Galan emitidas en los afios 2021 a 2023 refieren ala™ quinta 57"
nomenclaturas catastrales 051L27803 - 051L27801 - 051L27802 - 051L27901 05-
superficie 1.65 has - productor de pera, manzana.

En relacion al pago de los servicios del inmueble existen comprobantes con
referencias ambiguas; vgr. recibos del DPA no contienen la nomenclatura completa del
inmueble y como contribuyente dicen "Fisco" nro usuario 01189y "5 has" afos desde
1992 a 2013.
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Del Consorcio de Riego usuario nro 070011920 Usuario Fisco Galan Cecilio 051
L 278 (1 ha) por los afios 2014 a 202, autenticidad reconocida con el informe de fecha
08/08/2024.

Los recibos de Aguay Energia Eléctrica de 1978 a 1989,1991/1992 partida 1189
contribuyente fisco (y en algunos con lapicera dice Galan y quinta 90)

No obstante ello, de la prueba val orada en su conjunto no caben dudas de que las
boletas identifican el inmueble a usucapir: los recibos de Municipalidad de General
Roca opcion de pago anual 2012 a 2021 partida 15384 contribuyente Rivas de Rivas
Julia domicilio Los Olmos 1960 superficie 2500mtrs NC 051L 278 02 y recibo de tasas
por servicios retributivos partida 15383 contribuyente Rivas Carlos domicilio Portugal
215.

De los recibos de la Agencia de Recaudacion tributaria, figuran los demandados
como contribuyente Rivas de Rivas Julia partida 67076 (NC 051L27802) y Rivas
Carlos partida 84903 (NC 051L27801) por los periodos correspondientes a los afios
2012 a 2021.

Todos los mencionados configuran actos posesorios que tienen
entidad suficiente para demostrar la existencia de animus domini en los
actores respecto del bien.

Dispone €l art Articulo 1928 CCyC " ...Constituyen actos posesorios
sobre la cosa los siguientes: su cultura, percepcion de frutos,
amojonamiento o impresion de signos materiales, mejora, exclusion de
terceros y, en general, su apoderamiento por cualquier modo que se
obtenga.”

En conclusién, se encuentra acreditado que el inmueble a usucapir se encuentra
en posesion de los actores. En particular, que e Sr Ruben Galan vive ali con sus hijosy
gue realiza una explotacion fruticola del mismo.

Conforme ala declaraciones testimoniales y el informes de Primera Cooperativa
Fruticola de Gral Roca Ltday el Ing Pedro Ottone, antes referidos, surge que esta
posesion ha sido ostensible y publica.

Al ser preguntados, los testigos manifestaron que no tuvieron conocimiento de

algun reclamo o perturbacion en la posesion de los actores.
Configurandose entonces la posesion pacifica y publica requerida por la
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normativa, corresponde analizar en o sucesivo si la misma ha sido ininterrumpiday si
se ha cumplido el tiempo determinado por ley.

Al respecto, de la documental acompaiiada no se acredita de manera indubitable
cuando los padres de los actores adquirieron los lotes A y B de la manzana 90, ya que
no estan incluidos en los titul os referenciados.

Por |o tanto, es necesario determinar la fecha desde que fecha tomaron posesion a
fin de valorar si se cumplié el plazo previsto en la ley y determinar la fecha de
adquisicion del dominio por prescripcion adquisitiva, tal como dispone el CCY C.

En relacion aello, e inicio del computo de la prescripcion adquisitiva esta dado
por €l inicio de la posesion. La procedencia de la pretension exige la prueba en cabeza
del actor del hecho de la posesion gjercida durante el |apso requerido por laley, que la
misma lo ha sido de un modo efectivo, y en forma publica, pacifica, ininterrumpida, y
con animo de duefio.

Para ello tomaré lo informado por el 1ng. Ottone "Antigliedad de las unidades
productivas: Segun el registro nacional de productores agropecuarios (RENSPA) la
plantacion més antigua en el otro establecimiento denominado S/N de 1,65 hectareas la
plantacion més antigua es del afio 1971. De los informes de SENASA que indica que la
guinta esta comprendida por las nomenclaturas catastrales 051L27803 - 051L27801 -
051L.27802 - 05IL27901 - superficie 1.65 has - productor de pera, manzana que esta
conforme la documental obrante en el proceso.

5) Solucidon del caso. Fundamentos de la decision: Conforme el andlisis
precedente de la prueba producida, se encuentra acreditado que los actores han
detentado la posesién por tiempo que excede ampliamente el plazo de 20 afios, atitulo
propio y como continuadores de la posesion de sus padres (arts. 1989, 1901, 1913,
2280, 2363, 2403 del CCyC).

En conclusion, atento lo dispuesto por el art. 1905 del Céd. Civil y Comercial,
norma que resulta de aplicacion inmediata por revestir carécter eminentemente procesal
yaque alude a los recaudos que deben cumplirse a dictar sentencia.

Por ello se fija como operada la adquisicion del dominio por prescripcién
veinteanal desde el afo 1991, fecha en la que se tiene por adquirido el dominio por el
transcurso del plazo legal de veinte afios, cuyo inicio se computa desde el afio 1971.

6) Cesion de derechos posesorios y litigiosos -acompariada el 29/12/2023-:

Oportunamente, en caso de encontrarse libre de anotaciones personales, corresponde
tener presente la cesion de derechos posesorios y litigiosos onerosa realizada por las
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Sras. ElsaMaria Galan y Norma Graciela Galan, en favor de Ruben Galan.

7) Costasy honorarios: Si bien en principio, en los juicios de usucapion resulta
aplicable laregla general que dispone el art. 62 del CPCyC, existe doctrinalegal en los
precedentes, MORA PINILLA, LUIS ALBERTO, criterio que ha sido reiterado més
recientemente -entre otros- en "ELBERT", Se. 29/10/2020 y "URRUTIA, en virtud de
la cual, en estos casos en los que la Defensora intervino en cumplimiento de una
obligacién legal, corresponde imponer las costas por su orden, por aplicacion del
segundo péarrafo de la norma mencionada.

En relacion al monto base del proceso a los fines arancelarios debera
determinarse el valor del inmueble, que podra ser conforme lo dispone €l art. 24 de la
ley 2212, 0 en su defecto, acompaniarse al proceso la valuacion fiscal expedida por la
ART. Por razones de economia procesal, se efectla la regulacion de honorarios de
los/las profesionales intervinientes en porcentajes de dicho monto base.

Por los fundamentos expuestos y lo dispuesto por los arts. 1905y cc. del C.C.y
C., ley 14159y arts. 692 y cc. del CPCyC.

V.- RESUELVO: 1) Hacer lugar a la demanda de prescripcion adquisitiva
interpuesta por ELSA MARIA GALAN, RUBEN ANGEL GALAN y NORMA
GRACIELA GALAN contraCARLOSRIVASY JULIA RIVASDE RIVASYy/o sus
herederos y en consecuencia declarar adquirido por prescripciéon veinteafia el
inmueble conformado por los lotes 05-1-278-01 inscripto en T° 19 F° 585, bajo la
titularidad del Sr Carlos Rivas y el lote 05-1-L-278-02 inscripto T 19 F° 577, bajo la
titularidad de Julia Rivas de Rivas, debiendo inscribirse el presente dominio conforme
plano de mensura para prescribir N° 556/09, hoy 05-1-L-278-01A

Se tiene por operada la adquisicion del dominio por prescripcion veinteafial en
favor de los actores, desde el afio 1991.

Por ultimo, de corresponder se tiene presente para la oportunidad de lainscripcion
de esta sentencia, la cesién de derechos posesorios y litigiosos, instrumentada por
escritura publica N° 170 de fecha 02/05/2022 realizada por las actoras Elsa Maria Galan
y Norma Graciela Galan en favor de Rubén Angel Galan, previo informe de anotaciones
personales de cedentes.

2) Las costas del proceso se imponen por su orden (art. 62, segundo parr. del
CPCCy doctrinalegal).

3) Regular los honorarios de la Dra. Algandra Marina L una, patrocinantes, por
las tres etapas del proceso en el 15% del monto base y de la Dra. Maria Belén
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Delucchi, Defensora de Ausentes, en un 11% del monto base a determinarsey ala Dra.
Ana Maria Streidenberger, por sus actuaciones cumplidas en la audiencia de prueba
en lasumaequivalenteal JUS.

Se deja constancia que los honorarios profesional es se han regulado tomando en
consideracion la tarea efectivamente realizada, etapas cumplidas, éxito, complejidad y
entidad de la misma. Cimplase con laley 869.

4) Oportunamente librese oficio a Registro de la Propiedad Inmueble a fin de
gue proceda a levantar la medida de anotacion de litis ordenada e inscriba el bien a
nombre del actor, conforme surge del punto 1) de la parte resolutiva, previa acreditacion
de los libres deudas correspondientes. Efectivizada que sea lainscripcion en € Registro
de la Propiedad Inmueble, regulados y cancelados los honorarios archivense estas
actuaciones.

Notifiquese en lostérminosdelosart. 120y 138 del CPCyC y registrese.-

Agustina Naffa
Jueza
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