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General Roca, 7 de Julio de 2026.

|) Proceso: Para dictar sentencia en las presentes actuaciones
caratuladas "[ACTOR_1] C/ [DEMANDADO_1] S/ SUMARISIMO
(DESALOJO)" (RO-02389-C-2025), del registro de esta Unidad
Jurisdiccional n° 9 a mi cargo.

1) Antecedentes: 1) Demanda iniciada por [ACTOR_1] el
29/10/2025: Se presenta con patrocinio letrado e inicia demanda de
desalojo y restitucion contra [DEMANDADO 1] y/o contra todo otro
ocupante del inmueble ubicado en [DIRECCION_DEMANDADO 1].

Describe que el demandado fue citado a mediacion, no habiendo
comparecido.

En cuanto a los hechos, manifiesta que mediante contrato dio en
locacion al demandado, un inmueble de su propiedad, ubicado en
[DIRECCION_DEMANDADO 1], [LUGAR 1], parael destino comercial
de taller mecanico, por un alquiler mensual de $ 16.000.

Dice gue lalocacién tenia una duracion de dos afios contados desde el
01/08/2019, segun clausula segunda.

Sostiene que al finalizar la locacion el 01/08/2021 los galpones
arrendados no fueron restituidos, adeudado a esa fecha la locataria, 5 meses
de alquiler, los que al momento de la demanda, sumaban 11 meses
adeudados.

Manifiesta que remitié cartas documentos reclamando el pago de
alquileres y restitucion del inmueble por vencimiento del contrato, sin
respuesta de la demandada.

Funda en derecho, ofrece pruebay peticiona.

2) Incontestacion de demanda por [DEMANDADO_1]: En fecha
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04/11/2026 se ordena el traslado de demanda y la notificacion de la misma
en los términos de los arts. 600 y 605 del CPCCRN, la cual fuera
diligenciada el 29/12/2025, siendo recibida por el demandado, quien
manifestd en ladiligencia que que le alquilaala Sra. [ACTOR 1], que €l
lugar lo utiliza como taller y trabaja el mismo, y que no vive nadie en el
lugar. Aclaré que el domicilio se ubica a derecha de 1910, porton gris.

En fecha 13/02/2026 se fijo audiencia en los términos del art. 34 inc.
2 del CPCCRN, habiendo sido notificado el demandado, constando su
Incomparecencia en laaudiencia del 25/03/2026.

El 09/04/2026 la parte actora solicita que, atento el estado de autos, no
habiendo el accionado contestado la demanda ni comparecido a la
audiencia celebrada, se tengan por ciertos los hechos denunciados en la
demanda, por auténtica la documentacién acompafiada y en consecuencia
dicte sentencia monitoria haciendo lugar al desalojo en la forma
peticionada.

3) Declaracion como de pur o derecho: En fecha 21/05/2026 se tiene
por incontestada la demanda [DEMANDADO 1], ordenandose su
notificacion.

Asimismo, no existiendo prueba a producir, atento la ofrecida en la
demanda en fecha 29-10-2025, se declara la cuestion como de puro

derecho, poniéndose los autos en secretaria por el término de cinco dias
(art. 332 3er. parrafo del CPCCRN).

En fecha 26/06/2026 pasan autos para sentencia.

I11) La cuestion a decidir y prueba valorada: La parte actora

reclama el desalojo del inmueble en base a un contrato de alquiler cuyo plazo
se encuentra vencido, invocando que el demandado adeudaba a esa fecha cinco meses
de alquiler y al momento de la demanda sumaban once meses adeudados.
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La parte demandada por su lado no contest6 demanda, ni se presenté a estar a
derecho, teniéndose por incontestada demanda.

En cuanto a la prueba de autos, |a parte actora ha ofrecido prueba documental,
reconocimiento de lafirmadel contrato y en su caso pericial caligrafica.

Ante laincomparecencia del demandado, la documental adjuntada por el actor no
ha sido desconocida, teniéndose por ciertos entonces el contrato de locacién
acompanado y firmado por el sr. [ DEMANDADO _1], la carta documento 4193157-5 de
Andreani y la constancia de agotamiento de lainstancia de mediacion.

Respecto al contrato de locacién acompariado, consta celebrado el 26/07/2019,
con el pago del impuesto de sello el 30/07/2019, entre [ACTOR_1] y
[DEMANDADOQO 1], donde lasra. [ACTOR_1] transmitio en carécter de arrendamiento
a sr. [DEMANDADO 1], el inmueble ubicado en [DIRECCION_DEMANDADO 1],
[LUGAR_1], con destino comercial, describiéndose en la clausula primera las
condiciones del inmueble y su dependencias.

En la clausula segunda se fija €l plazo del arrendamiento de dos afios, contados
desde €l dia 01/08/2019, produciéndose su vencimiento el 01/08/2021, sin necesidad de
notificacion o requerimiento judicial o extrgjudicial.

En la clausula tercera se establecio el precio del alquiler y en la cuarta el destino

gue debe darse a inmueble locado.

Las cldusulas quinta y sexta se refieren ala obligacion del locatario de abonar el
servicio de agua, cloacay electricidad, como la de conservar el inmueble y todos sus
accesorios en el estado de uso y conservacion en gue lo recibié.

Respecto las clausulas séptima, octava y novena regulan prohibiciones impuestas
al locatario y laresponsabilidad por dafiosy perjuicios que ocurran en el inmueble.

En la clausula décima primera se establece el codeudor solidario y en la décimo
segunda se regula la mora automatica ante incumplimiento del contrato.

La clausula décima tercera dispone la rescision anticipada del contrato y su forma
deredizar.

La clausula décima cuarta regula la restitucién del inmueble, unavez concluido el
plazo pactado. Se establece que €l locatario debera restituir el inmueble y sus accesorios
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en idénticas condiciones de uso, funcionamiento y estado de uso y conservacion que el
recibido, con todos |os servicios publicos domiciliarios pagados.

Las clausulas decima quinta, sextay séptima regulan el abandono del inmueble,
la prérroga y renovacion del contrato y la obligacion del locatario de contratar un
seguro que cubran riesgos de incendio y responsabilidad civil frente a terceros.

En la clausula decima octava se establece que la mora en el cumplimiento de las
obligaciones, se pacta de forma automética y de pleno derecho, sin necesidad de
interpelacion extrajudicial o extrajudicial.

Por dltimo se establecen los domicilios de las partes 'y la jurisdiccion.

Asimismo, la parte actora acomparfio carta documento remitida al demandado,
recibida por é en fecha 05/06/2025, donde lo intimaba a la desocupacion del inmueble
de [DIRECCION_DEMANDADO_1], otorgandole un plazo de 48 h., bao
apercibimiento de iniciar el desalojo judicial.

También obra agregado el formulario de agotamiento de la instancia de
mediacién prejudicial, en la cual consta laincomparecenciadel sr. [DEMANDADO 1]
adichaaudiencia.

V) Solucion del caso: En este estado resulta conveniente determinar el marco
procesal en que se desarrolla €l juicio de desalojo iniciado.

En tal sentido el art. 600 del CPCCRN dispone que "La accién de desalojo
procedera contra locatarios, sublocatarios, tenedores precarios, intrusos y
cualesqguiera otros ocupantes cuyo deber de restituir sea exigible". Es decir que lo que
se pone de resalto es la obligacion de restituir.

Comienzo con considerar que el proceso de desalojo tiene por objeto lograr la
recuperacion del uso y goce de un bien inmueble, cuando media una obligacion de
restituir exigible, tratandose de una accion personal, no pudiendo versar la discusion
sobre el derecho a poseer o las cuestiones atinentes a la proteccion o tutela de la
posesion las cuales tienen proteccion propia (interdictos, acciones posesorias o acciones
reales desde el punto de vistadel derecho de dominio).

En tal sentido es dable recordar que el desalojo es un proceso de conocimiento de
naturaleza abreviada, que tiene por objeto que el demandado devuelva la cosa
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detentada, poniéndola a disposicion de quien tiene legitimo derecho para ello (conf.
Sosa, Gualberto Lucas.- El juicio de desalojo.- T. 3 pag. 39).

Que la Alzada ha sostenido: "...El juicio de desalojo tiene por objeto lograr la
restitucion de un inmueble de aquél que tiene contraida obligacion en tal sentido; en él
sblo pueden discutirse derechos personales pero no los reales, como seria el mejor
derecho a la posesion o procurar €l cumplimiento de obligaciones surgidas del contrato
de compraventa..." (C. Apel. de General Roca, "Gzain Hugo ¢/Coliqueo Trinidad y
Mufioz Genaro y Evaristo s/Desalojo”, 3310-CA-79, diciembre 17-979, Jurisprudencia
Condensada, T. 3, pag. 9, N° 41; y més recientemente in re: "Saade Juan Carlos c/Veltri
Claudio Daniel s/Desalojo”, 13996-CA-2000, mayo de 2.000, en Comentarios de
Jurisprudencia del Colegio de Abogados de General Roca, N° 27, pag. 79, N° 7).

Por otro lado, la parte actora debe haber probado el hecho constitutivo de su
derecho, es decir su derecho aexigir larestitucion del bien.

Y en ese sentido, encontrandose reconocido el contrato adjuntado en autos, se ha
acreditado que el mismo tenia vencimiento el 01/08/2021, momento en que nacid la
obligacion de restituir €l inmueble a locador.

En funcion de lo analizado y encontrandose acreditada la obligacién del
demandado de restituir el inmueble por vencimiento del plazo contractual, corresponde
hacer lugar alademanday ordenar €l desalojo del inmueble en cuestion.

V) Costasy honorarios: En cuanto a las costas, corresponde imponerlas
al demandado, en su calidad de vencido (art. 62 del CPCCRN).

Teniendo presente la doctrina legal de nuestro S.T.J. en -"ART C/
IDOETA"; y lo dispuesto en cuanto alos minimos legales de regulacion de
honorarios.

En relacion a monto base del proceso a los fines arancelarios y en
funcion de lo dispuesto por los art. 27 y 24 de laley arancelaria, el monto
base a los fines regulatorios sera el que corresponde a un afio de alquiler;
ahora bien, teniendo en consideracion la antigliedad del contrato invocado,
he de estar a las pautas emergentes de los arts. 6, 7, 8 y 9 de la ley
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arancelariay, teniendo en consideracion el tipo de proceso desarrollado (de
conocimiento sumarisimo), la tramitacién de puro derecho y las etapas
cumplidas, regulo los honorarios en el minimo legal de 5 JUS para el
letrado de la parte actora.

Por todo lo expuesto, y lo dispuesto por los arts. 600 y cctes. del CPCCRN:

RESUELVO: 1) Hacer lugar a la demanda promovida por [ACTOR_1] y en
consecuencia condenando a [DEMANDADO _1] y toda otra persona que resulte
ocupante del inmueble identificado catastralmente como [LUGAR_2], ubicado en
[DIRECCION_DEMANDADO 1], debiendo entregarlo libre de efectos y ocupantes,
dentro del plazo de 10 dias desde la notificacion de la presente y bajo apercibimiento de
desahucio. Haciendo extensiva la condena al grupo familiar del demandado, inquilinos,
subinquilinos y demés ocupantes.

2) Imponiendo las costas a demandado en su condicion de vencido (art. 68

CPCCRN).

3) Regular los honorarios del Dr. Carlos Julio Schmidt, patrocinante de la actora,
en lasuma equivalente a5 JUS a convertir al momento del efectivo pago.

Se deja constancia que en la merituacion de los honorarios se ha tomado en
cuenta fundamentalmente la calidad de la actuacién profesional, el carécter, la
extension, complejidad y etapas cumplidas de la causa, y €l resultado obtenido através
deaguélla(Arts. 6, 7, 8, 10, 24, 27 y cctes Ley 2212).

Notifiquese conf. art 120 y 138 CPCCRN. REGISTRESE.

Romina DanielaMerino
Jueza
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