[ .
= PODER CAMARA APELACIONESEN LO CIVIL,
M A COMERCIAL, FAMILIA Y MINERIA 1RA -
L VIEDMA

En Viedma, alos 31 dias del mes de agosto de dos mil veintiséis, se relinen en acuerdo
los Sres. Jueces y la Sra. Jueza de la Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercial,
Familia, Mineriay Contencioso Administrativo de la Primera Circunscripcion Judicial
de la Provincia de Rio Negro, con asiento en esta ciudad, asistidos/a por la Secretaria
del Tribunal, para resolver en los autos caratulados “LAMOT, HECTOR RAUL C/
BEZERRA, JUAN MANUEL Y OTROS S/ ORDINARIO - DENUNCIA LEY
24.240, DIVISION DE CONDOMINIO”, Expte. N° VI1-02036-C-2025, y previa
discusion de la tematica del fallo a dictar, se decide plantear y votar en el orden del
sorteo practicado, la siguiente cuestion:

----- ¢Es procedente el recurso de apelacion interpuesto en fecha 08/04/2026 por la parte
actora contra laresolucion dictada el 30/03/2026?

----- El Dr. Ariel Gallinger dijo:

----- I) Llegan las presentes actuaciones a esta Alzada con motivo del recurso de
apelacion interpuesto por la parte actora el 08/04/2026 contra la Sent. Int. 65/2026 de
fecha 30 de marzo de 2026, dictada por la Unidad Jurisdiccional Civil N° 3 de Viedma,
mediante la cual se dispuso declarar la incompetencia territorial de dicha unidad para
continuar interviniendo en el presente caso y, una vez firme, remitir las actuaciones
Juzgado Civil, Comercial, Mineriay Familia de San Antonio Oeste N° 9.

----- Para asi decidir, el Sr. Juez de grado tuvo en cuenta que la demanda presenta una
acumulacién de pretensiones -cumplimiento de obligaciones contractuales derivadas de
un emprendimiento inmobiliario y division de condominio- y que, conforme el art. 5 del
CPCC, la competencia se determina por la naturaleza de la pretension deduciday no por
el encuadre juridico que le asignen las partes. Sobre esa base, concluy6 que la finalidad
sustancial perseguida por los actores consiste en obtener la division del condominio del
inmueble y la adjudicacion de las parcel as resultantes, y que la accién de cumplimiento
contractual aparece funcionalmente subordinada a dicho objetivo, en tanto se dirige a
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gue la sociedad demandada preste la conformidad necesaria para instrumentar la
division proyectada. En virtud de ello, encuadro la pretension en las acciones reales
sobre inmuebles (art. 5 inc. 1° CPCC), sujeta al fuero del lugar de situacion de la cosa,
sin que la acumulacion de una accion personal -aun fundada en una relacion de
consumo- resulte idénea para desplazar dicha competencia, atento al carécter accesorio
de la pretension de consumo respecto de la accion real que da sentido al proceso.

----- [1) Contra dicho pronunciamiento se alz6 la parte actora mediante recurso de
apelacion interpuesto en fecha 08 de abril de 2026, concedido en relacion y con efecto
suspensivo por providencia del dia 09/04/2026. Con fecha 21/04/2026 se present6 el
memorial de agravios.

----- La recurrente sostiene en dicho memorial que lainaplicacion del régimen delaLey
24.240 vulnera la garantia del “juez natural” y el debido proceso; que la resolucién
“prioriza’ la competencia derivada de la pretension real por sobre la accion de
consumo; que el acceso digital a expediente -sistema PUMA- no subsana la afectacion
de los derechos del consumidor alitigar en €l domicilio de su eleccion; que corresponde
estar al criterio de interpretacion mas favorable al consumidor (art. 3 de la Ley 24.240)
y a domicilio real del Sr. Lamot en esta ciudad de Viedma (art. 36 de la misma ley),
conforme ademés lo dictaminara el Sr. Fiscal de Camara en su segunda intervencion.
Sobre esa base, peticiona se revoque la resolucion apelada y se determine la
competencia de los tribunales de Viedma.

----- [11) Ingresando en €l tratamiento del recurso, adelanto que, en mi opinion, carece
de chances de prosperar.

----- En efecto, la pretension principal deducida en la demanda es, sin duda, la accion de
division del condominio, que busca poner fin a estado de indivision (arg. arts. 1997 y
cc. del CCyC). Asi lo reconoce, por 1o demas, la propia parte actora al precisar €l
alcance de su demanda, al sefialar que la accién de cumplimiento de contrato de
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consumo dirigida contra Golfo San Matias Balneario Las Grutas S.A. constituye “una
accion de consumo neta e intrinsecamente vinculada a la division de condominio”, cuyo
nico objeto consiste en obtener que dicha sociedad preste su conformidad y suscriba la
division proyectada, en gjercicio de los mandatos que le otorgaran los condominos.

----- En definitiva, es la naturaleza de la accion principal -real, sobre un inmueble- la
gue determina el régimen de competenciaterritorial aplicable, conforme laregladel art.
5inc. 1° del CPCC, que atribuye competencia al juez del lugar de situacion de la cosa
litigiosa.

----- La critica ensayada en el memorial no logra conmover dicho fundamento. La
recurrente insiste en la aplicabilidad genérica del art. 36 de laLey 24.240 y en la
garantia del juez natural, pero en ningun tramo de su presentacion se hace cargo del
argumento central de la resolucion apelada, en cuanto a que la pretension de consumo
reviste caracter accesorio y subordinado ala pretension real que organiza el proceso, ni
ofrece razones que permitan apartarse de la regla especial de competencia prevista para
las acciones reales sobre inmuebles. La solainvocacion de la regla de competencia en
materia de consumo, sin hacerse cargo de por qué deberia prevalecer sobre la
calificacion juridica de la accion principal efectuada por el a quo, no constituye una
critica idonea para revertir o decidido. Es que la accidn que se pretende en materia
consumeril, aparece meramente instrumental, sin mayor justificacion genuina, toda vez
gue persigue el mismo objeto que la accion real, 10 gque aparece mas como un intento
por torcer la competencia que por enarbolar una pretension autonoma.

----- Por lo demas, no se encuentra controvertido en el recurso que el acceso a la
jurisdiccion del Sr. Lamot y del resto de los actores se encuentra garantizado dentro de
lamisma Circunscripcion Judicial, ni que el sistema de gestion digital (PUMA) permite
el gercicio pleno del derecho de defensa con independencia de |a sede territorial del
juzgado interviniente, extremos ponderados por el a quo y no rebatidos en esta
instancia.
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----- En sintesis, la critica enarbolada en el recurso resulta insuficiente para desvirtuar
los fundamentos de la resolucién apelada, por 1o que ésta habra de confirmarse.

----- Por todo lo expuesto, propongo al acuerdo: 1) Rechazar el recurso de apelacion
interpuesto por la parte actora en fecha 08/04/2026 y, en consecuencia, confirmar la
Sent. Int. 65/2026 de fecha 30/03/2026 dictada por la Unidad Jurisdiccional Civil N° 3
de Viedma, en cuanto declard su incompetencia territorial para continuar interviniendo
en las presentes actuaciones y dispuso su remision al Juzgado Civil, Comercia, Mineria
y Familia N° 9 de San Antonio Oeste. I1) Sin costas, atento a no mediar contradiccion
(art. 62 2do péarrafo del CPCC). M1 VOTO.

----- A igual interrogante el Dr. Gustavo Bronzetti Nufiez, dijo:

----- Adhiero a la solucién propuesta por el Sr. Juez que me precede en orden de
votacién, por compartir sus fundamentos.

----- A igual interrogante laDra. Maria Lujan Ignazi, dijo:

----- Atento la coincidencia de criterio de los Sres. Jueces que me preceden en orden de
votacién, me abstengo de sufragar (art. 242 CPCC).

----- Por ello, y en mérito al Acuerdo que antecede, el TRIBUNAL RESUEL VE:

| .- Rechazar el recurso de apelacion interpuesto por la parte actora en fecha 08/04/2026
Yy, en consecuencia, confirmar la Sent. Int. 65/2026 de fecha 30/03/2026 dictada por la
Unidad Jurisdiccional Civil N° 3 de Viedma, en cuanto declaré su incompetencia
territorial para continuar interviniendo en las presentes actuaciones y dispuso su
remision a Juzgado Civil, Comercial, Mineriay FamiliaN° 9 de San Antonio Oeste.
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Il.- Sin costas, atento a no mediar contradiccion (art. 62 2do parrafo del CPCC).

I11.- Registrese, protocolicese y notifiquese de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 120 y 138 del CPCC. Firme que se encuentre, remitanse las actuaciones al
Juzgado Civil, Comercial, Mineriay FamiliaN°® 9 de San Antonio Oeste.

GUSTAVO J. BRONZETTI NUNEZ- PRESIDENTE, MARIA LUJAN IGNAZI -

JUEZA, ARIEL GALLINGER - JUEZ. ANTE Mi: ANA VICTORIA
ROWE - SECRETARIA.-
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