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San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro, 13 de abril de 2021. Reunidos en
Acuerdo los Sefiores Jueces de la CAMARA DE APELACIONES EN LO CIVIL,
COMERCIAL Y MINERIA de la Tercera Circunscripcion Judicial, Dres. Carlos M.
CUELLAR, Emilio RIAT y Jorge SERRA, después de haberse impuesto
individualmente de esta causa caratulada "PROVINCIA DE RIO NEGRO
(MINISTERIO DE GOBIERNO) C/ ARGOVIS SA. S EXPROPIACION (Ordinario)
(S-04)" Nro.A-3BA-622-C2014 (R.C. 03188-19) y discutir la tematica del fallo por
dictar, emiten sus votos en el orden establecido en el sorteo practicado respecto de la
siguiente cuestion por resolver: ¢qué pronunciamiento corresponde dictar?

A lacuestion planteada el Dr. CUELLAR dijo:

Vienen estos autos al Acuerdo a fin de resolver 10s recursos de apelacion principales
interpuestos por ambas partes (fs. 449 y 450) contra la sentencia que condend a la
PROVINCIA apagar aARGOVIS $611.101.646.- (equivalentes a U$S 13.256.001.-)
(fs. 441/ 448 vta.) y los accesorios deducidos tanto por los letrados de la demandada
contra honorarios (fs. cit.) como por aquélla contra costas incidentales (fs. 382 en
relacion afs. 372 punto V), concedidas libremente con efecto suspensivo y atenor del
art. 244 CPCC y en relacion con efecto diferido (fs. 384 punto Il y 458), fundadas (fs.
450/457, 470/495 y 497/503) y reciprocamente sustanciadas (fs. 459/463 vta., 505/517 y
519/529).

Antecedentes relevantes.

Dada la envergadura factico-juridica del caso, sin perjuicio de remitir a una detallada
lectura de las constancias de causa, estimo pertinente resefiar brevemente |os aspectos
nucleares tanto de la sentencia en crisis como de los agravios expresados por
elemental es razones de buen orden procesal y claridad intelectiva.

Composicion delalitis.

La PROVINCIA promovi6 la expropiacion de una fraccion de 319 hectareas del
inmueble NC 19-6-500601, ubicado en adyacencias de la Avenida de circunvalacion,
para ser afectado a lainstalacion del Parque Tecnoldgico Productivo Industrial de ésta
ciudad (ley 4902).

ARGOVIS SA. se allan6 a la expropiacién pero controvirtié el depésito inicial de $
512.051,65.- por considerarlo notoriamente insuficiente, irrazonable, contrario al
concepto de "precio justo” estatuido por la Corte Federal y ajeno ala aplicacion de la
ley en lamateria (1015 art. 12), reclamando U$S 22.330.000.- (arazon de U$S 70.000.-
la hectérea) més intereses y darios.

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 1/29



£ )
L . CAMARA DE APELACIONESEN LO CIVIL,
‘ COMERCIAL, FAMILIA Y MINERIA -
: BARILOCHE

Como puede verse la materia litigiosa quedo asi circunscripta a aspecto estrictamente
indemnizatorio.

La Juntade Vauacionesfijo el valor del inmueble en U$S 3.974.320 (fs. 340/341).
Sentenciaen crisis.

El Juez de grado apontocd su decision en las siguientes circunstancias esenciales: a)
pese a que no fue citada a sendas reuniones de la Junta de Valuaciones ARGOVIS, en
cualquier caso, pudo gercer su derecho de defensa en otra previay en estas actuaciones
judiciaes; b) s bien la Junta no fundd el procedimiento usado, cabe inferir que aplico el
método de comparacion de valores en zona; ¢) la fraccion de 292 has. sita en Lago
Gutierrez estuvo entonces mal incorporada porque no esta cerca de la parcela
expropiada, no se acredito su valor y se desconocen otros datos (v.gr. frente a asfalto);
su consideracion seria irrazonable por contradecir el método usado y adolecer de todo
fundamento; d) excluyendo dicho inmueble pero aplicando uno de los coeficientes
usados por la Junta (fs. 341), proporcionados por la Direccion de Catastro que la
demandada no desvirtud, se llega ala suma de condena; €) el coeficiente 0,40 no aplica
no ya tan solo por falta de fundamento y porque la Junta tampoco lo aplicd en otros
antecedentes (fs. 391 y 409), sino incluso porgue irrazonablemente se aplico avalores a
los que también se aplico el coeficiente fiscal; f) la Junta sumé 4 valoresy no los 5
consignados sin explicacion (fs. 341); g) el monto propuesto es inferior al pretendido
por ARGOV IS porque a mayor superficie corresponde menor valor por metro cuadrado;
h) ARGOVIS no ofrecio prueba pericial para justificar el mayor monto reclamado y la
PROVINCIA aporté un informe de la Junta sin fundamentos suficientes para admitirlo
todo; ésta ultima vende hoy una friccion del inmueble expropiado (125.677 m2) a U$S
1.256.000.-; i) a la indemnizacion propuesta cabe aditar 10s gastos por mensura
remanente y notariales.

Agravios de lademandaday su respuesta.

ARGOVIS se agravio de la indemnizacion otorgada diciendo, en sintesis, que la
sentencia no es justa pues incumple la garantia de constituir un valor de reemplazo del
bien que le permita adquirir otro igual o similar; la Junta utilizé arbitrariamente
coeficientes de homogeneizacion sin justificacion técnica que ademas resultan
inaplicables, pues estan previstos para lotes con diferentes metrajes de frente sobre
calles publicas y de fondo respecto del lote a valuar; la Junta acepto el valor referencial
de tres operaciones propuestas por ella pero no existe parametro |6gico conocido sobre
el cual establecié la comparativa; el valor de uno de los inmuebles tomados como
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referencia fue doblemente homogeneizado, la primera en el expediente respectivo (caso
"TAN CO") y nuevamente en los presentes autos; el Juez aplico al valor promedio de
los datos referenciales ya disminuidos otro coeficiente de disminucion del 30% por
considerar, sin base cientifica, que si la superficie es mayor el precio disminuye; no se
respetaron las recomendaciones del Tribunal de Tasaciones Nacional, que aconsegjan un
rango de coeficientes entre 0,70 y 1,30, pues de lo contrario el antecedente tomado en
cuenta no esta dentro del rango 6ptimo de comparacion; US$ 70.000 por hectarea es un
precio absolutamente razonable para la zona expropiada, como |lo prueba el valor
asignado por el Agr. Perez en su primeraintervencion (fs. 39 Expte. administrativo); el
principio de reposicion impone que el monto indemnizatorio tenga relacion directa con
el valor de los inmuebles linderos cuyo promedio en este caso arroja US$ 8,24.- por
metro cuadrado, a los cuales no cabe aplicar ningun coeficiente corrector; y, en fin, el
Juez omitié considerar los altisimos valores de comercializacion de la propiedad
expropiada que publicitala propia PROVINCIA por Internet parael PITBA, soslayando
la obtencidn de unaimportante fuente de lucro a su costa.

La PROVINCIA contradijo tales postulaciones recursivas argumentando, en sintesis,
gue la pretension indemnizatoria de la empresa refiere a valores de la plaza inmobiliaria
local que no fueron probados, ya que las tasaciones que acompano con la contestacion
de demanda fueron negadas y su validez no fue corroborada en la etapa procesal
oportuna; la demandada no aportd elementos de juicio técnico-cientificos con mayor
fuerza convictiva que los del dictamen de la Junta; €l valor de la expropiacion no es el
del mercado inmobiliario pues se trata de utilidad publicay debe ser fijado a momento
del desapoderamiento, sin tomar en cuenta el valor de venta de los lotes luego de
realizada la obra; la demandada no probd la improcedencia de aplicar coeficientes de
homogenei zacion surgiendo éstos de las leyes provinciales (3483 arts. 77y 78 'y 5335),
de lajurisprudencia de la Corte Federal, de la de esta misma Camaray de la Resolucion
N° 100/06 de la ex-Direccidon de Catastro; y, en fin, corresponde estar al valor
indemnizatorio asignado por la Junta (fs. 519/529) porque asi |0 edictalaley y por ser la
unica prueba rendida.

Agravios de la actoray su contestacion.

LaPROVINCIA se agravi6 del apartamiento del precio fijado por la Junta sosteniendo,
en resumen, gque deben seguirse sus conclusiones salvo errores u omisiones; la
expropiada no aportd ninguna prueba para desvirtuar los argumentos de dicho
Organismo; el dictamen de la Junta es la Unica prueba pues la accionada perdio la

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 3/29



£ )
L . CAMARA DE APELACIONESEN LO CIVIL,
‘ COMERCIAL, FAMILIA Y MINERIA -
: BARILOCHE

ofreciday tampoco acredito ninguno de |los dafios alegados, por |o que laindemnizacion
por esos conceptos debio ser denegada; |os inmuebles de los expedientes vinculados
tienen distinta calificacion urbana que les da un valor superior ademas de tratarse de
procesos que cuentan con 21y 27 afios, con otra paridad cambiaria, o que hace dificil
utilizarlos para comparar; el valor expropiacion no es de mercado pues se trata de
utilidad publica; el Juez dej6 de lado un coeficiente que debe aplicarse, apartandose de
numerosos fallos de la Corte Supremay de este Tribunal; el coeficiente frente fondo
(CFF), utilizado por la Junta, surge de las "Especificaciones técnicas parala valoracion
catastral de latierra suburbana libre de mejoras’ (Anexo I11), integra la Resolucion N°
100/05 de la actual Gerencia de Catastro y su uso esta establecido en leyes provinciales
ignoradas por el Juez; el expropiado contraviene sus propios actos al abonar por un
lado, sin oponerse, el impuesto inmobiliario calculado sobre alicuotas de 1% o 10 %0 y
por otro cuestionar la aplicacion de coeficientes similares; el monto indemnizatorio se
fijo avalores actuales a la fecha de sentenciay no al momento de la desposesion, como
prescriben laley (1015 art. 13) y lajurisprudencia de la Corte Nacional, por lo que €l
Magistrado debié convertir el monto fijado por la Junta a pesos segun valor dolar
existente al 28/5/2015 (fecha de desposesion) y a ese resultado aplicar un 8% més las
tasas fijadas por €l S.T.J., en consonancia con la nueva realidad normativa gque prohibe
toda actualizacion monetaria; el Juez dedujo de la indemnizacion el deposito inicial
abonado por ella ($ 512.051,65.-) libre de todo interés, cuando debié aplicar las mismas
pautas que al monto de condena en cuanto a intereses y tipo de moneda; el plazo de
pago establecido en la sentencia (30 dias) no se gjusta a la normativa aplicable (90 dias
segun ley 1015 art. 23); el Sentenciante justifica el monto en funcion del valor
comercializable de los lotes cuyo precio contempla el mayor resultante de la
transformacion de un predio semirural, con sélo dos usos permitidos (agricola-forestal y
turistico), en uno industrial al cual se incorporaron inversiones, mejorasy gastos, que
habilitan su venta en lotes desde 350 m2 con servicios que arrojan un valor de punto de
equilibrio de U$S 34 m2; y, en fin, la sentencia resulta arbitraria pues se aparta del
derecho procesal y de fondo aplicable (leyes provinciales 1015 -arts. 13, 14y 23-, ley
3483 -arts. 77y 78-), de las normas técnicas de valoracion catastral (Res. 100/06), de las
procesal es sobre pruebay deja de lado la Unicavaida que es el dictamen de la Junta;

ARGOVIS previno que la actora no expreso la metodol ogia usada por la Junta para el
calculo de la indemnizacion ni sus integrantes se constituyeron en el inmueble
expropiado, vulnerando el principio del debido proceso y su derecho de defensa; |a
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utilidad publica no justifica un precio disminuido sino que éste debe constituir un valor
de reposicion del bien, maxime cuando se vende a terceros a precio de mercado; es falso
gue ella no haya producido prueba pues incorporo la tasacion hecha por la Junta en un
precedente similar ("TAN-CQ"), escrituras y boletos de compra venta de tierras linderas
a la expropiada que fueron aceptadas por e Organismo, presupuestos por mensura del
remanente del inmueble y por confeccidon de nueva escritura nada de lo cual fue
impugnado; en la sesion fallida de la Junta (29/8/16) se admitié como valor estimado
U$$ 70.000.- por ha.; la pretension de relacionar la valuacion fiscal tributaria con el
valor de reposicion de la superficie expropiada resulta improcedente y atenta contra su
derecho de propiedad, que debe ser protegido atendiendo al valor objetivo del bien; la
actora pretende introducir extemporaneamente referencias | egales sobre la aplicacion de
coeficientes que omitié al sesionar la Junta o a serle requeridas explicaciones en autos;
el monto sentenciado es en dodlares porque la obligacion de la Provincia es de valor,
siendo indiferente la fecha de desposesion o de la sentencia; en el mercado inmobiliario
local, y en todo el pais, la unidad de medida para |as transacciones sobre tierra es €l
dolar; la actora reconoci6 estar percibiendo dolares por la venta de las tierras del
PITBA; procede indemnizar el costo de una nueva mensura'y confeccion de otro titulo
pues la Junta no rechazd |os presupuestos presentados, y si bien omitio incluirlos en la
indemnizacion fijada frente a su impugnacion la actora guardo silencio; y, en fin, la
pretension de dolarizar el deposito inicial debe ser rechazada pues la actora debio
abonar en esa moneda y la suma depositada debe imputarse a intereses desde que se
incorpord a su patrimonio (22/05/2016 fs. 505/517).

Preliminar.

Entiendo de toda oportunidad, para una debida inteleccion del voto, advertir desde
ahora como el caso presenta una singular particularidad que lo diferencia
dirimentemente de cualquier otra prototipica expropiacion, en la cual el inmueble
afectado se destina de inmediato a la construccion de una obra publica en beneficio
directo de la comunidad en su conjunto (vrg. gasoducto, tendido de red eléctrica, toma
de agua, etc.) cuyo costo asume integramente el Estado con cargo a erario publico, pues
aqui la PROVINCIA expropi6 el inmueble de ARGOVIS con afectacion a un polo
tecnol6gico-industrial pero con el fin directo e inmediato de venderlo a terceros
interesados en su explotacion econdmica (ver in extenso www.pitbariloche.com.ar)
luego de realizadas ciertas obras infraestructural es.

Luego: en este caso la PROVINCIA obtendra el recupero de las sumas pagadas en
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concepto de indemnizacion a ARGOVIS S.A. lo cual, a juzgar por algunos de los
valores publicitados (todos en dolares estadounidenses y por montos por hectarea
mucho muy superiores al aqui propuesto), podriaincluso ocurrir con la venta de algunos
de los | otes ofertados.

Dicha circunstancia obliga, en mi opinion, a juzgar con mucha mayor rigurosidad la
fijacion del quantum resarcitorio para evitar un enriquecimiento injusto y/o incausado
por parte de la PROVINCIA, desestimando todo argumento que sin un debido sustento
probatorio y/o juridico tienda indebidamente a reducir aguél de manera irrazonable con
sujecion alalimitacion impuesta por el principio congruencial.

En tal sentido tengo para mi que todo el esfuerzo desplegado por la PROVINCIA para
justificar la determinacion del valor de latierradel PITBA (ver in extenso fs. 485 punto
G), y por caracter transitivo propiciar una indemnizacion muy hacia la baja de la
fraccion expropiada, resulta notoriamente insuficiente para desvirtuar 1o recién
consignado sobre o atipico de la expropiacion. Y por lo mismo hago mias las
consideraciones hechas al respecto por ARGOVIS (cf. fs. 502 vta. punto 4 y 514 vta.
punto 7).

Ni tan siquiera el argumento de las obras de infraestructura que ad interin pueda
gjecutar la PROVINCIA sobre la tierra expropiada, por 1o demas basicas y muy
similares a las de cualquier prototipico loteo de cierta importancia, basta para soslayar
la abismal diferencia entre |o que se pretende abonar a ARGOVISYy la oferta parcelaria
gue esta haciendo aquélla.

Sin embargo, también aclaro, |0 que vengo meritando no significa pagar ala expropiada
una suma solo relacionada con el valor de comercializacion de los lotes, pues dicha
variable se encuentra expresamente excluida (art. 12 ley 1015 cit.), lo que ademas esta
incrementado por las obras ya realizadas por la PROVINCIA y por el nuevo destino
industrial del inmueble afectado.

Una vez mas entonces, como suele acontecer, la solucion justa, por su intrinseca y
significativa razonabilidad, pasa por el justo medio entre |las posturas de maximay de
minima sostenidas por ambas partes

Es que siempre, en todo momento y circunstancia, los Jueces deben procurar evitar
tanto el abuso del poder publico para obtener bienes como medio de financiacion de
emprendimientos productivos en desmedro del derecho de propiedad particular, pues es
el Estado sobre quien pesa el deber primario de respetar lalegalidad y gjustarse a orden
juridico vigente, como idéntico vicio proveniente del expropiado, ya que sus intereses
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personales estén siempre sometidos alos generales.

Aplica por tanto el siguiente criterio interpretativo puntual: ?La expropiacion no
encubre validamente un enriquecimiento sin causa a costa del propietario ni un negocio
del Estado, sino que se legitima por la necesidad que éste tiene de un bien; y cuando la
Constitucion Nacional establece (art. 17) que aguel ha de ser previamente indemnizado,
no cabe sino entender que la compensacion ha de ser justa y realmente la que
corresponda? (SCBA, "CEAMSE C/ ROSENTHAL DE LEVI", 9/8/1994, Ac 51488,
base juridica Lex- Doctor).

En fin: cabe componer en su justa medida las circunstancias apuntadas en orden afijar
unaindemnizacién lo méas razonable posible.

Andlisisy solucion.

Procuraré pues a continuacion dar respuesta a los agravios realmente determinantes para
desentrafiar la aporia planteada, prescindiendo de algunas cuestiones del todo
secundarias en términos comparativos.

Indemnizacion razonablemente justa.

Advierto desde ya que mientras la criticade ARGOVIS al respecto resulta parcialmente
atendible todala de la PROVINCIA, en cambio, debe desestimarse.

Segun vimos esta Ultima pretende que se respete a rajatabla la suma fijada por la Junta
Vauativa (U$S 3.974.320.- segun fs. 340/341), reduciendo significativamente la
determinada por el Juez de grado; mientras que aquella otra persigue prescindir tanto de
lo decidido por este Organismo como por el Sentenciante, homologando el monto
solicitado a responder la demanda (U$S 22.330.000.- segun fs. 190 vta./191).
Indaguemos primero lo atinente a los argumentos de ARGOVIS.

Corresponde determinar, en primer lugar, el grado de acierto o no del monto
indemnizatorio fijado por el Juez a quo no ya tan solo unicamente en funcion de lo
actuado por la Junta Valuativa, como reiterada y recurrentemente pretendiera inducir la
PROVINCIA, sino con arreglo a toda la prueba producida tanto en este expediente
como en el administrativo e incluso en el relevante vinculado (ver
MINISTERIO DE GOBIERNO - PROVINCIA DE RIO NEGRO S/
EXPROPIACION INMUEBLE CON DESTINO A LA INSTALACION
DEL PARQUE TECNOLOGICO PRODUCTIVO INDUSTRIAL EN LA
CIUDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE - LEY 4902/13" - Expte. N° 071537-
G-2014- y "TAN CO S.A. C/ PROVINCIA DE RIO NEGRO S EXPROPIACION" -
Expte. N° 06575-264-91 del Juzgado Civil y Comercial N° 3-).
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Para situarnos en el tema en funcion de los principios generales que o rigen cabe
recordar, por eiemplo, que la expropiacion es un acto unilateral por el cual el Estado
priva de la propiedad de un bien a su titular con fines de utilidad publica mediante
calificacion legal, sin otro presupuesto que el pago de la indeminizacion debida por el
desapropio lo que constituye la base méas importante en la que se asienta la justicia del
sistema.

El instituto se basa en el principio de igualdad ante laley y las cargas publicas (art. 16
C.N.) que se veria vulnerado si determinados particulares debieran soportar con
exclusividad el sacrificio que importala privacion de una cosa o derecho para satisfacer
un interés publico, sin percibir el valor que representa tal detraccion desde el punto de
vista patrimonial a la par que atentaria contra el derecho constitucional de propiedad
(art. 17 C.N.).

Es por tal razon capital que la Constitucion Nacional exige que la privacion de la
propiedad por causa de utilidad publica sea " previamente indemnizada’ (art. cit.).

Dicha indemnizacion debe ser desde luego justa para mantener el patrimonio del
expropiado en igual situacion ala que tenia antes de dicho acto, es decir que se acerque
lo més exactamente posible al valor objetivo del bien entendido como el equivalente al
de reposicion o reproduccion del mismo conforme su precio de mercado en el lugar en
gue se sittia (cf. v.gr. CSIN, Fallos 237:38; 305:1897; 217:804, etc., etc.).

La expropiacion, tal como esta legislada en nuestra Constitucion, es un instituto
concebido para conciliar 1os intereses publicos con los privados, |o cual no existe si
estos sacrifican sustancialmente aquéllosy si no se compensa al propietario la privacion
de su bien ofreciéndole el equivalente econdmico que permita, de ser posible, adquirir
otro similar a que pierde en virtud del desapoderamiento” (CSIN, Fallos: 268:238; 325,
489, 510; 269:27; 271:198, €tc., etc.).

De esa misma forma también se encuentra regulada la cuestion en la legislacion local
(art. 12 ley 1015 cit.)

Por su parte, en perfecta sincronia, la Convencion Americana sobre Derechos Humanos
establece que "Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto mediante el
pago de una indemnizacion justa, por razones de utilidad publica o de interés social y en
los casos y seguin las formas establecidas por laley” (art. 21.1).

Luego: en toda la materia expropiatoria, fuere la prototipica o una sui generis como en
este caso, la compensacion debe permitir, en lamedida de lo posible, adquirir otro bien
similar a que se pierde en virtud del desapoderamiento.
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Esta idea medular hace caer por su misma base casi todo el razonamiento de la
PROVINCIA, direccionado como dije a la baja indemnizatoria hasta limites cuasi-
confiscatorios, y a su vez potencia casi toda la argumentacion de ARGOVIS, orientada
aun resarcimiento mucho mas acorde con la misma nocion de justicia conmutativa.

Es cierto que el Juez tiene que tomar en consideracion las actuaciones y dictamenes que
debe necesariamente producir para cada caso la Junta de Valuaciones (arts. 130 CFy 40
ley cit.) pero también lo es, conforme ancestral criterio de la Corte Suprema Nacional,
gue los Tribunales pueden apartarse de sus conclusiones cuando se aleguen motivos que
asi lo justifiquen (doctrina Fallos 333:215; 302:1052, entre infinidad de otros: v.gr.
errores u omisiones palmarias acreditados con prueba dotada de suficiencia técnica).
Tampoco puede ni debe soslayarse como en el sub-iudice ARGOVIS perdi6 parte
importante de su prueba, en virtud de la extemporaneidad de su ofrecimiento (fs.
256/257) y la falta de confirmacion informativa de documental desconocida (fs.
187/188), lo que sin embargo no implica prescindir de otra que -como surge de las
actuaciones administrativas- hubo sido tomada en cuenta por la propia Junta (remito alo
pertinente considerado al respecto por la demandada en fs. 507 punto 3.2).

Asi pues compatibilizando y relacionando o que vengo meritando considero por deméas
atendible la critica de ARGOVIS contra o que configura una evidente doble
homogenei zacion por parte de la Junta, respecto a uno de los inmuebles considerados en
el método comparativo de antecedentes utilizado.

En efecto: el inmueble expropiado en la recordada causa 7TAN-CO? (NC 19-3-A-
A11-01Z), con motivo y en ocasion de construirse la ruta de circunvolucion que
precisamente delimita hoy el PITBA, ya fue homogeneizado en el marco de dichas
actuaciones y ahora nuevamente sometido a un coeficiente reductor para determinar €l
valor unitario del bien objeto de autos (fs. 340), lo que indudablemente redundo6 en una
sensible doble mermaen su valor.

Destaco de paso que aln cuando prima facie el procedimiento correcto seria tomar el
valor actual de dicho inmueble antecedente y someterlo al coeficiente que corresponda
aplicar en ésta causa, como en cualquier caso dicho proceder escapa a la modesta
incumbencia técnico-cientifica de ésta Judicatura, queda como Unica solucion razonable
suprimir dicha nueva reduccion a fin de evitar un evidente perjuicio patrimonial a
ARGOVISYy hastaincluso un enriquecimiento incausado de laPROVINCIA.

Por ende comparto en este punto y hago mias las consideraciones pertinentes de
ARGOVIS (fs. 500), las cuales desvirtian con suficiencia el vano intento de la
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PROVINCIA por mantener a ultranza la doble homogeneizacion muy bien puesta en
crisis (fs. 482).

Es cierto entonces que la sentencia no es todo |o justa que debiera pues, al soslayar esa
doble homogenei zacion, resulto relativizado el valor de reemplazo del bien que pueda
permitir a ARGOVIS adquirir otro si no igual cuanto menos similar al expropiado.

En consecuencia correspondera corregir la variable citada pero respetando en todo lo
restante |os parametros fijados por €l Organismo técnico, en orden alo cual los restantes
agravios de ARGOV IS no pueden prosperar.

De un lado no aportd prueba con suficiente idoneidad técnico-cientifica para
contrarrestar la restante aplicacion del método comparativo por la Junta resultando en
tan sentido de intrinsecay significativa trascendencia la falta de una pericia experta en
la materia, que pudiera haber arrojado mas luz sobre la cuestion o acreditar la
autenticidad de | as tasaciones oportunamente acomparadas (fs. cits.) desconocidas por
la contraria mediante la informativa pertinente, ademas de no haber contado con la
invalorable asistencia de un consultor técnico como su patrocinante cientifico en una
materia tan especifica.

En principio las recomendaciones del Tribunal de Tasaciones Nacional, que aconsejan
un rango de coeficientes entre 0,70 y 1,30, pueden haberse soslayado, de forma que el
antecedente tomado en cuenta podria no estar dentro del rango Optimo de comparacion,
pero hay que tener en cuenta como las referencias de aquel Organismo atienden a
diferentes tipos de inmuebles sin que en este caso, por 10 ya expuesto sobre la falta de
prueba, se pueda analogizar con resultados minimo minimorum razonables.

Por otro lado tampoco fue idoneamente rebatida la utilizacion por parte de la Junta de
los coeficientes de homogeneizacion, en su condicidn de factores correctivos de uso
regular en las expropiaciones, para considerar por igual diferentes bienes con €l fin de
compensar las diferencias existentes entre ellos. De nuevo: falté la "probatio
probatissima’ eventualmente desvirtuante del dictamen de la Junta en tal aspecto la
cual, sin perjuicio de lo que consigné abajo, aplicd aquellos factores -reitero- usuales en
la materia porqgue nunca los inmuebles involucrados en el método resultan ser
exactamente idénticos.

También alin cuando se utilizaron antecedentes similares emplazados en la misma zona
prima facie representativos del segmento de mercado del bien tasado igual se observan
importantes diferencias a compensar, dadas por la extension y distribucion de la
superficie de los inmuebles, 1o cual descarta en principio que el uso del coeficiente
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frente fondo (CFF) resulte arbitrariay menos alin sin el aporte de argumentos técnicos
y/o cientificos que se contrapongan.

No puede asi pretextarse que la Junta usara coeficientes de homogeneizacion sin
justificacion técnica o que los mismos resulten inaplicables, como tampoco que aceptara
el valor referencial de tres operaciones propuestas por ella sin parametro |6gico
conocido para comparar ni menos todavia, en fin, que el Juez aplicaraa valor promedio
de los datos referenciales, ya morigerados, otro coeficiente de disminucion (30%) por
considerar sin base cientificaque si la superficie es mayor €l precio disminuye.

Es razonable gque el principio de reposicion suponga que el monto indemnizatorio tenga
relacion directa con el valor de los inmuebles linderos, cuyo promedio en este caso
arroja uno por metro cuadrado muy superior al meritado por la Junta, pero tambien lo es
gue la aplicacion de variopintos coeficientes correctores es lugar comun en el ambito
expropiatorio.

El precio de US$ 70.000.- por hectarea asignado por el Agr. Perez en su primera
intervencion (fs. 39 Expte. administrativo) constituye, a o0 mas, un acto intra-
administrativo y meramente preparatorio pero en cualquier caso insusceptible de
asimilarse al dictamen plenario de la Junta.

Hago mia la idea propuesta por el Juez a quo en el sentido de que a mayor superficie
corresponde menor valor del metro cuadrado, por ser de toda l6gica y hasta sentido
comun

Tampoco resulta reprochable al Juzgador no haber considerado los valores de
comercializacion que surgen de la pagina de Internet del PITBA pues, aunque
|lamativamente altos en relacion con lo que se pretende pagar a la expropiada (y como
digo en dolares estadounidenses), se reitera que la indemnizacién no debe comprender
el valor de la obra ejecutada sea cual fuere (art. 12 cit. ley 1015 cit.) la cual, en
principio, ha requerido ya de la realizacion de algunas inversiones por la
PROVINCIA con logica incidencia en € precio fina de los lotes.

Ut supra hube adelantado todos |os agravios esgrimidas por la PROVINCIA contra el
monto indemnizatorio en si deben ser desestimados.

El apartamiento parcial del Magistrado de lo actuado por la Junta encuentra adecuada
justificacion en los puntuales argumentos vertidos en la sentencia, no suficientemente
desvirtuados.

Es inobjetable desde todo punto de vista la exclusion del inmueble sito en Lago
Gutierrez (?) pues obviamente no esta dentro de un rango minimamente aceptable de

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 11729



£ )
L . CAMARA DE APELACIONESEN LO CIVIL,
‘ COMERCIAL, FAMILIA Y MINERIA -
: BARILOCHE

comparacion, de forma que la Junta debi¢ justificar las razones para incluirlo como
antecedente resultando -como es el caso- de tan disimiles caracteristicas al bien
expropiado. A este respecto llamd muy especialmente la atencion sobre la insdlita
respuesta de dicho Organismo (fs. 369), ante la impecable impugnacion de ARGOVIS
(fs. 464 punto 4), en el sentido que su dictamen constituye "un acto propio e
irrecurrible™ (?) cuestion que, en definitiva, fue puesta en su debido quicio por el Juez
originario al recordar, por gjemplo, que cabe reconocer al demandado la posibilidad de
impugnar sus conclusiones cuando estas no se encuentran debidamente explicadas o
fundadas o circunstanciadas (fs. 371 consid. 5°). Sobre la necesidad de que las
conclusiones de la Junta, como acto intra-administrativo que es, sean debida y
adecuadamente fundamentadas se han escrito verdaderos rios de tinta, circunstancia que
en autos claramente no se hubo satisfecho acorde con la importancia de la cuestion,
como lo patentiza con elocuencia la recurrente espartanidad de sus sucesivos
dictdmenes (en realidad simples informes sin mayor contenido técnico ni cientifico: fs.
340/341y cit.).

Reitero: el dictamen de la manida Junta no es la unica prueba que cabe meritar, pues
hubieron actuaciones administrativas y hasta instrumentales (causa cit.) que aportaron |o
suyo. Y "ad eventum” los informes de dicho Organismo adolecen de ciertos errores
insalvables, ya meritados, que impiden seguir a rajatabla sus conclusiones como
insistentemente pretendierala PROVINCIA.

El inmueble motivante de |a causa relacionada ("TAN-CQO" cit.) fue utilizado por la
propia Junta para la comparacion.

El valor de toda expropiacion, a contrario de lo sostenido también por la PROVINCIA,
si serelaciona con el de mercado que pueda tener el bien afectado con independencia de
la obvia utilidad publicainvolucrada en la materia, 10 que de ninguna manera justifica
confiscar virtualmente a ARGOVIS. Esa utilidad publica a lo sumo podria ser una
condicidn necesaria, por lo cual acaso la ley excluye algunos aspectos del dafio
resarcible, pero es por si misma insuficiente para homologar -insisto de nuevo-
indemnizaciones muy a la baja que bien podrian redundar en una virtual exaccion ala
propiedad del expropiado.

Que el CFF surja de resoluciones administrativas para nada releva a la Junta de
fundamentar, en forma relacionada y circunstanciada, su aplicacion al caso en vez de
proceder, como acontecio, casi por completo de manera dogmética. En este sentido
sorprende que la PROVINCIA diga que "el dictamen de la Junta se apoy6 en normas
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técnicas de valoracion catastral (Res. 100/96) que pueden estudiarse en una pagina web"
(?), pretendiendo asi una suerte de remision argumentativa implicita con fines
integrativos, cuando lo debido -insisto- es que todo dictamen administrativo sea
debidamente fundado de manera razonada y legal en forma explicita maxime si es
dirigido en ultima instancia a los Jueces para su control final. Como bien dijo
ARGOVIS: ha precluido la oportunidad procesal de la Fiscalia (de Estado) paraintentar
introducir temas o criterios técnicos de debate, que debieran haber sido propuestos o
expuestos en oportunidad de las sesiones de la Junta (fs. 510 vta.); alo gue me permito
aditar aqui: y explicitados de manera fundada, detallada, circunstanciada y relacionada
por dicho Organismo, en todos y cada uno de sus dictdmenes dada la obvia
especificidad técnica de su incumbencia funcional.

Ninguna relacion guarda con las circunstancias dirimentes del caso que
ARGOVIS pague el impuesto inmobiliario calculado sobre las alicuotas indicadas por la
PROVINCIA, ni ello eventualmente le impide cuestionar la aplicacion de coeficientes
similares. Una cosa nada tiene que ver con la otra porgue ambas causas eficientes o
fuentes difieren en un todo.

También resulta por demas razonable y fundada, sin que de consuno fuera
suficientemente desvirtuada por la PROVINCIA, la exclusion por el Juez originario de
un ultimo coeficiente homogeneizador (CFF = 0,40) al que fue sometida la valuacion
resultante del inmueble, luego de aplicado el método comparativo, indicado en el
informe como:

NC CFF SUPERFICIE VUB/haVALOR U$SV
19-6-640415 0,4 319,31 31,12 3.947.320 394732

Ello asi pues, en una flagrante contradiccion contra sus propios actos relevantes previos,
ese procedimiento no se observa cumplido por la Junta en |os expedientes que obran
como prueba, alo que cabe agregar la falta de sustento de tal proceder pues -como se
dijo- tales indices se utilizan cuando se trata de equiparar antecedentes desiguales
sometidos al cotejo lo cual resulto inexistente en ésta Ultima operacion. Por ende la
correccion de consuno hecha por el Magistrado del error de calculo incurrido por la
Junta, que omitio promediar el valor de uno de los cuatro inmuebles sometidos a
comparacion (consignado como ?letra c) boleto"), resulta por demas correcta y
razonable y merece puntual confirmacion.
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Tampoco resulta técnicamente valida la objecion de haberse fijado erroneamente el
monto indemnizatorio a valores actuales (fecha de la sentencia en crisis). En realidad,
antes que con arreglo al momento del pronunciamiento mismo, el Juez de grado lo hizo
pesificando al momento en que ARGOVIS percibié el depdsito hecho por la
PROVINCIA para tomar posesion de lo expropiado (ver considerando 8° donde
consigno el 24-5-16 en funcion de fs. 291 aunque debio ser 24-6-16), lo cual muy a
diferencia de lo pretendido por la PROVINCIA mantiene la naturaleza juridica de la
indemnizacion como deuda valorativay no puramente dineraria.

En efecto: solo de tal suerte se cumple con el criterio doctrinario- jurisprudencial, que
ya nadie discute hoy seriamente, segun el cual la indemnizacion en estos casos debe
consistir en una obligacion de valor en vez de una de tipo pura o meramente de dinero
en una economia por completo desvastada por sucesivas y recurrentes inflaciones y
devaluaciones, en orden justamente a preservar el valor objetivo del bien expropiado.
La propuesta de la PROVINCIA en cambio, algo equivocamente expuesta por cierto
(ver in extenso fs. 476 vta. punto B), contraviene del todo esa idea basica'y conduce
directamente a la completa licuacion de la deuda. Remito sobre esta cuestion a las
acertadas consideraciones pertinentes hechas tanto por ARGOVIS a comienzo del
juicio (fs. 194/195 vta.), mantenidas al alegar (fs. 425 vta./426 vta.) y a agraviarse (fs.
498) eincluso a contestar las criticas de aquélla (fs. 510 vta. punto 4/513), como alas
complementarias del propio Juez de grado (fs. 442 vta. consid. 3°y 446 consid. 6°).

De consuno advierto que frente a la prohibicion indexatoria todavia vigente en
Argentina (ley 23.928), maxime ante la inflacion espiralada nuevamente instaurada en
este fallido pais (técnicamente stagflation = inflacion + recesion) ya con virtuales
progresiones geométricas cernas a una hiper, menos aln puede soslayarse al valorismo
en materia expropiatoria pues de hacerlo se compromete de modo irreversible lajusticia
misma del resarcimiento debido. No creo necesario recordar como el pais vive desde
2007 el enésimo proceso inflacionario con registros mundial mente escandal 0sos que
desde entonces no bajan del 25 % anual, un pico del 52 % anual en 2019, un cadtico
2020 y un inicialmente mas cadtico alin 2021.

Viene pues a cuento referir, una vez mas, la consabida distincion entre deuda de valor y
deuda nominal (art. 619 Codigo Civil y 766 CCCN)

El dinero (y esto es para cualquier lugar del mundo civilizado), en principio, tiene 3
tipos de valor: intrinseco, nominal y en curso. El valor intrinseco de lamonedarefiere al
metal fino en que se acufia. El valor nominal es el reflejado por el papel billete impreso
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por €l Estado y nadatiene que ver con €l anterior. Y €l valor en curso es el quereflegjael
poder adquisitivo y nada tiene que ver con los otros dos. Esos valores pueden verse
alterados por razones extrinsecas o intrinsecas. Son extrinsecas, por €jemplo, cuando
hay un cambio de moneda donde el Estado decide dgjar sin curso una para pasar a otra.
En este pais se paso primero del peso nacional (1914 a 1969) al peso ley 18.188 (1970 a
1983), luego al peso argentino (1983 a 1985), después a austral (1985 a 1991), despues
al peso argentino convertible (1992 a 2002) y desde entonces a hoy dia al peso no
convertible. Se perdieron asi por el camino 13 digitos (ceros) en la moneda por la
devaluacion monetaria en solo 50 afios, en un caso unico en la historia mundial. Las
intrinsecas pueden ser de dos tipos: depreciacion y devaluacion. Depreciacion es la
pérdida de poder adquisitivo, mientras que devaluacion es la fijacion en menos de la
paridad con relacion al patron usado. También de estas causas intrinsecas de alteracion
monetaria Argentina es un caso unico en e mundo, no solo por latragica historiade los
ultimos 80 afios sino por el calamitoso diaa dia.

A su vez en la cuestion de la depreciaciOn monetaria existen 2 principios contrapuestos:
nominalismo y valorismo. El nominalismo entiende que una unidad monetaria es
siempre igual. El valorismo, en cambio, presupone que el valor de la moneda no es
siempre su valor nominal. Se ha dicho, por eemplo, que mientras el hominalismo
preserva el valor seguridad juridica el valorismo preservael valor justicia.

Argentina fue conducida desde 1939, por la incapacidad absoluta de los sucesivos
gobernantes, aintegrar el selecto grupo de los 4 paises del mundo con mas alta inflacion
gue, conviene prevenir, configura un fendmeno ya casi inexistente luego de la
estabilizacion monetaria de Alemania de post-guerra (década del 50 del siglo pasado) e
incluso hasta de Italiay Japon.

La moneda tiene pues un valor intrinseco que desde el comienzo de la Humanidad se
reflejé en los metales, por ser estos durables en el tiempo. El oro quizéas sea el metal
noble mas codiciado y fue en un momento la moneda corriente de las transacciones
comerciales (cuando se obligd a la sociedad a salir del trueque). Darle una forma
determinada al oro, para no ser presa de algun engafio, hizo que obviamente el primer
acunador fuera el Principe. Claro que este acufiamiento tiene, como contrapartida de la
forma, un costo con lo cual el valor del oro primigenio ya comienza a perder el valor
real e intrinseco que tenia. Entonces el poseedor del oro debia entregarlo al Principe
para su acufiamiento y por ello recibia un poco menos, ni mas ni menos que lo que
siglos después se conoceria como spread o margen de ganancia. Esa fue la primeray
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mas clara expresion de lo que significa pérdida de valor del oro, es decir el 7Zinvento? de
la moneda metdlica.-

Pero en un momento el Principe acufiador observo que si en lugar de cobrar por acufiar
se quedaba con una parte minima, tan minima que no se advirtiera, del oro entregado,
apenas unos miligramos, en el todo esa despreciable porcion era en realidad mucho. Sin
embargo, como seguia acufiando, no podia admitir que el valor era distinto y entonces
conservaba el valor numeral que, conviene aclarar, no era el intrinseco por mas que
pareciera |o mismo pues |o entregado para acufiamiento necesariamente tenia unos
miligramos menos (recuérdese que no existian balanzas de precision).

Y aqui es cuando comienza la escalada (segundo spread). Hubo por cierto excesos de
los Principes hasta que irrumpi6 la quimica para mejorar el spread y aprendieron que
existen combinaciones de metales (oro con plata, con estafio, con cobre, etc.) que
conservaban €l peso en gramaje. Pero claro: como la mezcla de metales no es inocua €l
oro empez0 a ser afectado por su envilecimiento.

Veamos €l tercer spread del Principe. Las sociedades cerradas y pequefias comienzan a
expandirse y nacen los mercados que comienzan, poco a poco, una suerte de
globalizaciéon donde se advierte que aquel oro acufiado no podia ya servir sin erogar
elevadisimos costos para que las transacciones comerciales fueran posibles. Al Principe
se le ocurre asi el papel moneda: se queda con el oro y entrega un papel que casi no
pesaba ni ocupaba lugar pero serviacomo si fueraoro.

El cuarto spread fue el patréon de la moneda (v.gr. patron oro). A cambio del oro
entregado el Principe daba papeles, pero en cualquier momento el dador del metal podia
cambiar ese papel por el oro a resguardo por éste en sus reservas. Si bien el Principe
estaba lleno de oro éste era un mero patréon y en esencia nada tenia porque al primer
requerimiento debia entregarlo. Y aun cuando el Principe observo, de un lado, que debia
entregar oro a cambio de papeles advirtio, de otro, que igual quedaba algo de oro que en
algun momento deberia entregar. ¢Cuando? Nadie o sabia. Y si nadie |o sabia ¢no
podia entonces emitir méas papeles con un valor que no tuvierareserva en oro? Nadie se
daria cuenta... ¢El quinto spread?

Paso el tiempo hasta que alguien se di6 cuenta. Entonces el Principe se pregunté: ¢qué
hacer ahora? Y como Principe que era invento la devaluacion, decretando que los
papeles que la gente tenia en su poder valian un poco menos que lo que valian antes. Se
termino el problema: conservo el oro pero los papeles en circulacion vuelven a tener su
patron estable. Bienvenidos al sexto spread.
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Nacio entonces la depreciacion que es la pérdida del poder adquisitivo, en rigor de
verdad padecida en todo el mundo, y que en Argentina -como no podria ser de otra
forma- adquiere siempre valencias dislocadas. La depreciacion monetaria es pues, al
menos de momento, el séptimo spread de |a historia.

Y seguramente existiran otros varios spreads motorizados siempre por la codiciainfinita
de tantos otros variopintos Principes.

El Principe logro pues lo que los alquimistas nunca: convirtié el oro en papel, solo que
hay papeles confiablesy papeles virtuales.

Pero volvamos a punto del voto.

Ya Vélez, con la envidiable premonicién de los genios juridicos nacidos a la luz del
iuspositivismo decimononico que tantas cosas buenas dié a mundo, vislumbré los
entretelones del nominalismo y del valorismo (ver notas a los arts. 619 y 622 del
Cadigo Civil), encima dentro del contexto micro y macroecon0mico menos tragico de
su época que e que vivimos desde 1939.

Si actualmente la ley (23.928 y 25.561), a pesar de no regir ya el inefable contexto
monetario convertible, prohibe la repotenciacion de las deudas y |la actualizacion
monetaria me parece mas gque obvio "valorizar" unaindemnizacion expropiatoria en vez
de "nominalizarla’ como pretende la PROVINCIA.

El régimen de convertibilidad vernaculo pudo haber tenido -no sin algunos
razonamientos muy forzados- algin minimo sentido entre 1991 y 2001, cuando estuvo
vigente aguel patrén, pero no ya hoy dia después de tanto descalabro econémico.
Convertir el monto fijado por la Junta a pesos a 2015 y a ese resultado aplicar un 8%
inicial, por mas que aditemos las tasas fijadas por € S.T.J., profundizaria todavia mas la
abismal diferencia de valores ya hecha al reducir el capital puro (el pretendido por la
actoravisavis € sentenciado), tal como surge con elocuencia de comparar el calculo de
la PROVINCIA (fs. 477) con el del Juez de grado, soslayando de plano lo que
acertadamente previno ARGOV IS en € sentido que el monto sentenciado es en dolares
porque la obligacion de la Provincia es de valor, siendo indiferente la fecha de
desposesion o de la sentencia. Con otras palabras: aplicar un 8 % anual sobre un capital
en pesos (no en dolares estadounidenses) a partir de la desposesion, como quiere la
actora, es en efecto un criterio manifiestamente lesivo al derecho de propiedad
particular, como dice la demandada, que antes de satisfacer €l dies a quo lega (art. 13
ley 1015) no solo desbarata el doble caracter constitucional justo y previo de la
indemnizacion (arts. 17 CN y 90 CP) sino que hasta incluso descontextualizada la
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manda legal; todo lo cual queda razonablemente satisfecho, en cambio, fijando el
resarcimiento en dolares, como hiciera el Juez de origen, con independencia de su
equivalencia en pesos de consuno decidida por pura convencion.

In itinere advierto, aqui si a diferencia del proceder implementado por el Juez
originario, que con arreglo a la epoca en que se suscitaron los hechos dirimentes, es
decir desde que fuera dictada la ley expropiatoria del caso (4902 de fecha 17-10-2013)
en adelante, no hay ya obligacion legal de pesificar |a deuda por lo que la sentencia bien
pudo dictarse en moneda extranjera.

Como sea: una cosa esfijar €l valor del bien afectado alafecha del acto desposesorio y
otra muy diferente por cierto, como pretende la PROVINCIA, pesificar ese valor a ese
mismo momento con una tasa del 8% anual pro parte de la secuencia temporal
respectiva hasta el efectivo pago. Lo mismo gque una cosa es valorizar el inmueble en
ddlares estables y otra muy distinta por supuesto, como ella pretende, hacerlo "ab initio"
en pesos vernaculos cada vez més devaluados. Lo primero satisface la exigencia tanto
de laley como la interpretacion de autores y fallos en punto a las deudas de valor. Lo
segundo, al mutar latélesis hacia una virtual deuda de dinero, erosiona la obligacion y
por lo mismo compromete de modo irreversible la misma ratio legis de la
indemnizacion expropiatoria. La misma tragica realidad economica subdesarrollada de
Argentina, caracterizada por el circulo vicioso de la pobreza que viene recrudeciendo
desde hace ya 80 arios con su nefasta secuela cronica de inestabilidad, dependencia,
pobreza y hasta miseria, exime de mayores abundamientos argumentales como o
demuestran con total elocuencia, de un lado, la precipitacion de la pobreza estructural
(inflacion + devaluacion + recesion = stagflation) sucedida nomas desde Abril 2019 al
presente (para tomar el dltimo dies a quo de la nefasta historia econdmica argentina) y,
de otro, los propios calculos hechos por |la PROVINCIA (ver en especial fs. 477 y vta.)
gue, de paso advierto, se contradicen con lamisma jurisprudencia citada (fs. 478 vta.).

Y por lo mismo, al usarse como pardmetro valorativo precisamente una moneda
ancestralmente estable como es el ddlar de los EE.UU., nada tiene que hacer aqui
ninguna idea indexatoria, como también aduce in mens retenta la PROVINCIA (fs.
479/480), porque justamente no incide sobre la cuestion la eterna pérdida del poder
adquisitivo del peso (desvalorizacion).

Prevengo especialmente como la doctrina y la jurisprudencia se han ocupado del
momento en el que debe fijarse la indemnizacidn expropiatoria contrastando si es
debida a momento de la desposesion, tal como dispone laley, o a otro diferente, tal
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como imponen las desgraciadas circunstancias economicas de este sufrido pais,
considerandose al respecto la relatividad de la primer regla que no seria de tal suerte
inflexible o absoluta pues cabe considerar |as variaciones operadas con posterioridad
hasta el momento de la sentencia. Es que si en definitiva la adquisicion del dominio
sobre el bien expropiado esta subordinada, como antes vimos, a que el patrimonio del
afectado quede indemne, es decir sin dafio, entonces la justa indemnizacion en épocas
de inflacion autores y fallos admitieron la desval orizacion monetaria y 10s intereses
compensatorios como forma de mantener el valor actual de la suma gque se pagaba ala
fecha de desposesion.

La Corte Federal tiene reiteradamente dicho que la indemnizacion expropiatoria es un
recaudo constitucional mente impuesto para la privacion de la propiedad por causa de
utilidad publicay debe constituir un cabal resarcimiento, resultado que no se lograsi €l
dafio o el perjuicio subsisten en cualquier medida;, y por eso debe ser integral; el valor
objetivo del bien no debe sufrir disminucion o desmedro alguno ni debe el propietario
experimentar lesion en su patrimonio que no sea cumplida y oportunamente reparada
(CSIN, Fallos 295:157, 301:332, €tc., €tc.).

Aqui la interpretacion legal literal de la PROVINCIA, en el sentido que la ley
expropiatoria (art. 13) no permite determinar el valor de la propiedad a una fecha
posterior ala de la desposesion, se da de bruces con una circunstancia nada menor como
es gque laindemnizacion no se paga el dia de la desposesion sino mucho después; con lo
cual las nefastas oscilaciones en el signo monetario criollo fuerzan a tener en cuenta
entre otras pautas, por ggemplo, el valor del inmueble ala época de la sentencia

Los trégicos corsi e recorsi del sistema monetario argentino son bien conocidos: al
principio fue el nominalismo, luego el valorismo, después el nominalismo uno a uno,
luego la pesificacion. Abandonado el primer nominalismo |a deuda expropiatoria fue
considerada de valor, a punto que podria decirse que fue una de las primeras calificadas
de tal por la Corte Suprema. En efecto: hasta 1967 ese Tribunal consider6 que el valor
debia fijarse a la fecha de la desposesion, no correspondiendo ningln reajuste
monetario; pero sin embargo, desde el caso "PROVINCIA DE SANTA FE C/
NICCHI" (26, 6,67, LL 127-164), con el fin de asegurar una indemnizacion justa
decidio que el valor debia fijarse a la época de la sentencia (cf. también "DNV
C/ PEREA", 22-10-81, ED 97-447 con nota de Bidart Campos, G., "Actualizacion de la
suma pactada en el avenimiento expropiatorio”; Moisset de Espanés, L., "Limites a
valor o a monto de la expropiacion”, p. 57; etc. (del voto de la Dra. Kemelmajer de
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Carlucci en "DIRECCION PROVINCIAL DE VIALIDAD
C/ BAMBINO FEDERICI", 1-10-2004, LL citaonline AR/ JUR/ 5047/ 2004).
Necesariamente pues debe meritarse el tiempo transcurrido entre la ocupacion del bien
por el expropiantey el pago de la indemnizacion a que tiene derecho el expropiado (o
sus hitos intermedios: €l retiro del pago a cuenta trasuntado por el depésito inicial, como
en este caso, 0 la fecha de sentencia) porgue la cuestion debe introyectarse ante todo en
clave constitucional, més que sblo por las ley reglamentarialocal, sin que con arreglo a
desmadre econdmico tipico del pais pueda concluirse simplemente, como hace la
PROVINCIA, que laley expropiatoria no permite determinar el valor de la propiedad
mas alla de la desposesion, sugiriendo incluso que el complemento resarcitorio opera
con la condena de los intereses legales y por lo mismo el valor se retrotrae a esta Ultima
oportunidad, ya que siempre debe tenerse muy presente que la indemnizacion debe ser
previay ademés justa. Ese tiempo transcurrido no puede perjudicar a expropiado, quien
se ve privado de su propiedad en atencion a la preeminencia del interés publico, pues
nunca debe olvidarse que la indemnizacion cumple -como vimos- la funcion de
compensarlo econémicamente por el sacrificio impuesto; y los intereses legales,
claramente, no alcanzan por si solos a neutralizar €l pernicioso efecto ni de lainflacion
ni de la desvalorizacion ni menos atin de la deval uacion monetaria.

Precisamente en resguardo de la garantia de inviolabilidad de la propiedad y de la
prohibicion confiscatoria nuestro més alto Tribunal Federal elaboré el principio de
"justaindemnizacion™ calificativo que, cabe recordar, cuenta con rango constitucional y
legal sustancial (art. 2511 Cddigo Civil) e incluso convencional y abarca entre sus
caracteristicas ser actual, integral y previa (Fallos 6:412, 268:112, 301:1205, 302:529,
304:782, 305:837, 318:445, entre muchos otros; Cam. 5a. Apel. Civ. y Com., Cérdoba,
"LIBERTAD S.A. C/ MUNICIPALIDAD DE CORDOBA", 22-4-2013, "PROVINCIA
DE CORDOBA C/ CASA GRANDE S.A.", SD 130/2009; etc., €tc.).

En fin: el monto sentenciado es en dolares porque la obligacion de la PROVINCIA es
valorativa'y no dineraria, y por eso los U$S 13.256.001.- sentenciados en Mayo 2019,
mas alla o sin perjuicio de su eventual pesificacion, son los mismos que a 28-5-2015
con total y absoluta independencia, como corresponde, de las abismales oscilaciones de
su equivalente en la moneda local por mas intereses que pueda devengar hasta su
efectivo pago.

Cabe asimismo desestimar la pretension dirigida a revocar laindemnizacion por dafiosy
perjuicios en concepto de gastos por realizacion de nueva mensuray deslinde del lote
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expropiado y confeccion de nueva escritura pues, tal lo indicado con acierto por el Juez
a quo, las correspondientes facturas presentadas a la Junta no fueron adecuadamente
rebatidas ademas de que dichos gastos, a todo evento, son los que minima y
necesariamente representan una consecuencia implicita del acto expropiatorio y, por lo
mismo, la negativa a reconocerlos implicaria un claro abuso de derecho.

Sintetizando y procesando entonces todo lo hasta aqui meritado tenemos que la nueva
indemnizacion pertinente, por efecto de la la dirimente correccion sefialada (supresion
de la doble homogeneizacion inmueble "TAN CQO"), surge del siguiente calculo basado
en el mismo método valuador genérico utilizado por la Juntay homologado por el Juez
de grado:

INMUEBLES

COMPARADOS

CFF SUPERFICIE VUB /haVALOR INMUEBLE
A Junta de valuaciones (Expte. TAN-CO)
19-3-A-A11-01Z7

excluido 8, 15 ha- 62132 506376

B ESCRITURA (Tanke vende a Solares fraccion terreno 2 millones u$S -2014-
19-3-A-A11-05

1,36% 26,98 ha 54914 2015397

C BOLETO Tan co vende Puelche -2016-

19-3-A-A11-01E

1,85 %
17,08 ha 66423 2100014
D BOLETO Argovisvende aparcela 11 ha. -2016-

2,58% 11,00 ha 27132 7700
I
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* (62.132 + 54.914 + 66.423 +27.132) / 4 = U$S 52.650,25 / ha.

* U$S 52.650,25.- / hax 319 ha= U$S 16.795.429,75.-

Revaloracion del depdésito inicial.

Este agravio accesorio de laPROVINCIA, en cambio, si es atendible.

Cabe recordar al efecto que el depdsito que efectla preliminarmente el expropiante
constituye una condicion legal para poder tomar posesion del bien expropiado (ley
1015; art. 18).

La Corte Suprema Nacional tiene dicho que si no se comput6 en la sentencia la
valorizacion del depdsito inicial 1a indemnizacion otorgada excede la calificacion de
?justa’?, pues supera indebidamente el valor real del inmueble con agravio del derecho
de propiedad de la expropiante (cf. ?PROVINCIA DE BUENOS AIRES, 21/10/1976).
Asimismo distintos Tribunales nacionales se alinearon en igual sentido a decir que: 7El
depdsito efectuado por el fisco con los alcances del art. 23 de laley 5708, no puede
estimarse un pago parcial en los términos del art. 742 del Céd. Civil. Se trata del
cumplimiento de una condicién legal necesaria para obtener la inmediata posesion del
bien expropiado, por lo que corresponde su actualizacion a la hora de cotegjarlo con la
indemnizacion definitiva fijada en sentencia independientemente de que el demandado
lo haya percibido o no (SCBA, "FISCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES",
7-6-1990, Ac. 52.427 del 1-11-1994 y Ac. 47.524 del 29-12-1994; CCC Sala | Bahia
Blanca, "S.C.C. VS. E.S.E.B.A., 26/09/1995, biblioteca del Colegio de Abogados de
Bahia Blanca 94180/1995 RC J 17697/09; etc.).

Aqui la PROVINCIA deposito, con fecha 16/9/2014, $ 512.051.- (fs. 56) que fueron
impuestos a plazo fijo (fs. 61) a cuya finalizacion el monto ascendié a $ 562.253.-, sin
perjuicio de lo cual ARGOVIS cobro el 24/6/2016 solo el monto nominal sin los
intereses devengados (cf. fs. 291).

Consecuentemente, como pretende ARGOV IS, deberéa revalorizarse dicho depdsito a
partir de la fecha en que fue percibido por €lla, pues por el periodo anterior existen
intereses bancarios devengados, bajo los mismos parametros utilizados para la
actualizacion del monto indemnizatorio fijado en la sentencia en crisis.

Plazo para €l pago.

También sobre esta otra cuestion secundaria asiste rezon ala PROVINCIA.

En efecto: ante la clara prescripcion legal (art. 23 ley 1015) no hay discusion alguna
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posible, sin que ademés se hayan brindado razones que justifiquen su inaplicabilidad a
las circunstancias dirimentes del caso.

Recurso contra honorarios.

Como directa e inmediata consecuencia de todo |o precedentemente considerado, 1o que
redundara en la modificacion del monto final del juicio a los fines arancelarios, la
apelacion de los letrados de ARGOVIS (fs. 450 cit.) deviene abstracta pues se deberan
practicar nuevas regul aciones en consecuencia (art. 279 Cad. cit.).

Apelacion de costas.

Como la misma fue concedida con efecto diferido pero no resulté fundada en esta
instancia por la PROVINCIA de consuno con su recurso principal (arg. art. 260 inc. 1
Cad. cit.), debe declararse desierta sin mas tramite.

Conclusion.

Todo lo argumentado es mas que suficiente para discernir la suerte de los recursos
principales porque solo deben tratarse las cuestiones, pruebas y agravios, conducentes
para resolver en cada caso |0 que corresponda sin ingresar en asuntos abstractos o
sobreabundantes, resultando bien sabido cémo los Jueces no estan obligados a ponderar
una por unay exhaustivamente todas las pruebas ni a seguir alas partes en todos y cada
uno de los argumentos que esgrimen en resguardo de sus pretensos derechos, bastando
gue lo hagan respecto de lo que estimaren conducente o decisivo pararesolver el casoy
pudiendo preferir algunas de las pruebas en vez de otras u omitir toda referencia alas
gue estimaren inconducentes o no esenciales (CSJN, Fallos 308:584; 308:2172;
310:1853; 310:2012; etc.; STJRN, 11/03/2014, "Guentemil”, Se. 14/14; STJIRN,
28/06/2013, "Ordofiez", Se. 37/13, etc.).

En sintesis propongo resolver o siguiente: 1) MODIFICAR en |o pertinente la sentencia
en crisis, RECEPTANDO al efecto parcialmente sendos recursos apel ativos principales,
al solo y unico efecto de INCREMENTAR el capital puro de condena hasta la suma
total de $ 776.940.023.- (U$S 16.795.430.- x $ 46,10 + $ 2.670.700.-), mas la misma
secuencia de intereses fijada en origen, de la cual se deducirala de $ 512.052.-, méas
idéntica secuencia desde el 24-6-2016, y FIJAR el plazo para su cumplimiento en
NOVENTA (90) dias (art. 23; ley 1015) bajo apercibimiento legal; II) DEJAR sin
efecto todas las regul aciones honorarias, DISPONIENDO que se practique liquidacion
del nuevo monto del juicio atal fin (capital + intereses); I11) IMPONER las costas de
2a. instancia a la demandada vencida en la cuestion principal (arts. 68 ap. 2°, 69, 71y
cdts. Cad. cit.); 1V) DECLARAR abstracto €l recurso accesorio contra honorarios; V)
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DECLARAR desierta la restante apelacion accesoria de la PROVINCIA; V1) DE
forma.

Asi lo voto.-

A lamismacuestion el Dr. SERRA dijo:

I.- Que adhiero en lo sustancial al voto del Dr. Cuellar, cuya claridad y fundamentacion
me exime de efectuar otras consideraciones respecto a las cuestiones debatidas en esta
Alzada.

Ello, con la salvedad del mecanismo gue propone a los fines de homogeneizar el valor
del lote que fuera objeto de expropiacion en los autos "M.S.C.B. ¢/ TAN-CO SA." S
EXPROPIACION (expte. 11334-165-97 -Juz. Civ. Nro. 5).

En efecto, tal como bien lo advierte mi distinguido colega al analizar |os agravios de la
parte demandada, el valor de dicho inmueble fue objeto de homogeneizacion en ese
expediente, conforme surge del Dictamen de la Junta de Valuaciones de la Provincia de
Rio Negro (ver fs. 363/365 de dicho autos), por |o que resultariaimprocedente aplicarle
un nuevo coeficiente de correccion en estos autos.

Notese al respecto que si setoma el valor unitario de cada uno de los lotes consignados
en laplanilla de fs. 361 (que tengo ante mi en este acto), se obtiene un valor promedio
de U$S 90.116.- por Ha., que por aplicacién de un coeficiente de 0,65 (ver fs. 363vta),
fue reducido a U$S 55.300.-

Ahora bien, los restantes inmuebles ponderados por la Junta de Valuaciones en las
presentes actuaciones, han sido homogeneizados por aplicacion de normas dictadas con
posterioridad al tramite referido en el parrafo anterior, es decir, la Resolucion 100/06 de
laDireccion General de Catastro e Informacion Territorial (del 29/12/06).-

Por €ello, considero que los cuatro inmuebles que han sido objeto de valoracion por parte
del Sr. Juez "a quo”, deben ser homogeneizados mediante un idéntico mecanismo y
aplicando los criterio que fija la misma Resolucion.-

Por lo tanto y alos fines de establecer el valor definitivo homogeneizado del inmueble
19-2A-A11-01Z he de partir del valor promedio oportunamente obtenido de U$S
90.116.-, sin aditar ningun incremento anual, en tanto dicho valor resulta acorde con los
demas valores por Ha. correspondiente a los restantes inmuebles tenidos en
consideracion por la Junta de Valuaciones y aceptados por el a quo (U$S 74.700.-;
122.900.- y 70.000.-, ver fs. 340 de estos autos).-

Por ende aplicando el coeficiente CFF 3,53 sobre 90.116.-, se obtiene un VUB/Ha
(Valor Unitario Bésico) de U$S 25.528,61.-
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Sumando entonces el VUB/ha correspondientes a cada uno de los inmuebles val orados
en definitiva por e aquo (25.528.- + 54.914.- + 66.423.- +27.132.-), se obtiene un valor
de U$S 43.499.- x Ha.-

Pretender aplicar a su vez y sobre dichos valores ya homogeneizados un CFF de 0,40
(como pretende la Fiscalia de Estado), no solo resultaria improcedente por efectuarse
una doble homogeneizacion, sino que se obtendria un valor violatorio de la manda que
establece € art. 17 de la Constitucion Nacional, teniendo en cuenta no solo la superficie
sino laubicacion del inmueble.-

A mayor abundamiento, cabe referir laRegla TTN 5.2. del Tribunal de Tasaciones dela
Nacion, que establece que " Se recomienda una rango de coeficientes que oscile de 0.70
a 1.30, de utilizarse uno que no se encuentre en este rango se recomienda su
justificacion en el informe respectivo de latasacion” .-

Es claro que el objeto de esa norma tiende a mantener razonablemente inalterada la
reparacion debiday que la merareferencia a un coeficiente frente/fondo, no equivale a
una fundada justificacion de dicho porcentual en autos.-

Ha sostenido recientemente el Sr. Juez de la CSJN, Dr. Horacio Rosatti que: "Para
cumplir la exigencia constitucional de justicia, actualidad e integralidad de la
indemnizacion pueden seguirse numerosos metodos, a condicion de tener siempre
presente que son meros instrumentos al servicio de la maxima de afianzar la justicia
consagrada en el Preambulo y respetar la inviolabilidad de la propiedad prevista en el
art. 17 de la Constitucion. Tales instrumentos no estan sujetos a un criterio de verdad o
falsedad sino que se validan segun un parametro de utilidad o inutilidad para mantener
razonablemente inalterada la reparacion debida, de modo que su aplicacion evite no solo
la confiscacion a expropiado, sino también su empobrecimiento o enriquecimiento sin
causa. ( CSJN, autos "?U.N.I.R.E.C. ¢/ Ramos E. Iglesias E. y ot. s/ expropiacion?.
(expte. CSJ¥303/2017/CS1, Sentenciadel dia 1ro. de octubre de 2020).-

En la misma causa ha sido claro el Procurador General, a afirmar en su dictamen que
"el art. 17 de la Constitucion Nacional establece la garantia de la inviolabilidad de la
propiedad y prohibe la confiscacion y, sobre la base de tales parametros, la
jurisprudencia del Tribunal fue construyendo €l principio de "justaindemnizacion”, que
exige que se restituya integralmente al propietario el mismo valor de que se lo priva,
ofreciéndole el equivalente econdmico que le permita, de ser posible, adquirir otro bien
de similares caracteristicas (Fallos: 305:40, considerando 4° y sus citas). .-

Ahora bien, como contrapartida a los expuesto, no existen elementos probatorios
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idéneos que justifiquen el monto reclamado por |la demandada (U$S 22.300.000.-, ver
fs. 205vta.).-

Por lo tanto, teniendo en cuenta los VUB que corresponde en definitiva a los lotes
comprados por la Junta de Vauacién (con la exclusion dispuesta en forma acertada por
el A quo"), searribaalos siguientes valores:

(25.528 + 54.914 + 66.423 +27.132) / 4 = U$S 43.499,25 / ha.

USS 43.499,25.- / hax 319 ha.= U$S 13.876.260,75.

I11.- Resuelta esta cuestion y siendo que la modificacion del monto fijado por la primer
sentencia no reviste sustancial incidencia econémica, he de analizar el recurso deducido
por los letrados de la demandada, respecto de |os honorarios que le fueran regulados en
la sentencia definitiva.-

Al respecto, debo sefialar que comparto los fundamentos esgrimidos por el Dr. Tau
Anzoategui afs. 447/448, sin perjuicio de lo cual he de postular la elevacion parcial de
los honorarios regulados.-

Mas alla de las citas efectuadas por 10s apelantes, la facultad del Juzgador de aplicar las
pautas previstas en el art. 13 de laley 24.432 (y actualmente en el art. 1255 del Cod.
Civ. y Com.), ha sido receptada por la CSIN, sin perjuicio de la obligacion del Juzgador
de fundar su pretension.-

De tal forma, se ha resuelto que " para justificar que un caso encuadra dentro de la
excepcion legal es necesario explicar cud fue concretamente el trabajo realizado por los
profesionales y demostrar que en su calidad, extension y eficacia es desproporcionada
con la retribucion fijada. (Mayoria: Lorenzetti, Highton de Nolasco, Petracchi y
Argibay) CSIN C. 498. XLI ?Cencosud SA (TF 14.438- 1) y acum.14.439 ? | y 14.441 -
| ¢/ DGI? - 10/4/2007. ? T. 330 P. 1336 .-

Dicho criterio surge ademéas de la propia jurisprudencia del Superior Tribunal de
Justicia citada por los recurrentes afs. 453.-

Concretamente y en el caso que nos ocupa, en lo sustancial la labor profesional de los
letrados de la demandada, ha sido desarrollada, en el escrito de contestacion de
demanda de fs. 190/199, en la solicitud de fijacion del procedimiento de la Junta de
Vauaciones (fs. 317/319), en los planteos vinculados a la tasacion y las impugnaciones
deducidas (fs. 344/348, 362/367 y 373/376) y en los aegatos formulados a fs. 418/427 .-
Ello, fuera de las presentaciones de mero tramite, tales como la referidas a pedido de
transferencia de fondos (fs. 219 y 254), no habiéndose ofrecido prueba (conforme lo
resuelto afs. 257).-
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Una lectura de dichas presentaciones, mas alla de la naturaleza, complejidad del asunto
y del resultado obtenido por la labor profesional, demuestra sin necesidad de otras
consideraciones, suficiente argumento para advertir, que una regulacion superior a los
U$S 3.000.000.- como se pretende en el recurso de fs. 450/457, ocasionaria una
evidente e injustificada desproporcion entre la labor efectivamente cumplida y las
sumas gue resultarian de la aplicacion lisay llana de |os porcentual es arancel arios.-

Ello, no implica en modo alguno desmerecer la labor de |os profesionales que debe ser
objeto de reconocimiento de mi parte, pero debe ser remunerada a través de un monto
regulatorio que resulte razonable, equitativo y en su justa medida considere la cuantia
del proceso.-

Conforme dichos parametros y teniendo en consideracion las pautas establecidas en el
art. 6to. de LA, he de proponer elevar el monto de la regulacion efectuada a favor de los
Dres. Alfredo Iwan y Algjandra Autelitano, a equivalente a 3,5% de la suma que surja
de laliquidacion definitiva, porcentual en que incluyo lalabor procuratoria desplegada
(art. 10L.A.).-

IV .- Por lo expuesto, propongo al Acuerdo:

I) Modificar en lo pertinente la sentencia apel ada, receptando parcialmente |os recursos
de apelacion formulados por las partes, al solo y unico efecto de incrementar el capital
puro de condena hasta la suma total de $ 642.366.297,25- (U$S 13.876.260,25.-.- X $
46,10 + $ 2.670.700.-), més la misma secuencia de intereses fijada en origen, de la cua
se deducird la de $ 512.052.-, més idéntica secuencia desde €l 24-6-2016, y FIJAR el
plazo para su cumplimiento en NOVENTA (90) dias (art. 23; ley 1015) bajo
apercibimiento legal; I1) IMPONER las costas de 2a. instancia por su orden, en funcion
de laforma en que se han resuelto los recursos deducidos por las partes y considerando
gue la elevacion del monto indemnizatorio representa una minima proporcion del fijado
en primera instancia (arts. 68 ap. 2°, 69, 71 y cdts. Cad. cit.); 111) DECLARAR
abstracto el recurso accesorio contra honorarios; 1V) Elevar los honorarios regulados a
favor de los letrados de la actora Dres. Alfredo Iwan y Algjandra Autelitano, en forma
conjunta e idénticas proporciones, en €l equivalente al 3.5% del monto que surjade la
planilla de liquidacion definitiva.- V) Regular los honorarios correspondientes a los
mismos letrados, por lalabor desplegada en esta instancia, en el equivalente a 30% de
los que resulten de los calculos ordenados en el apartado precedente (art. 15 L.A.).-;
V1) DE forma

Mi voto.
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A igual cuestion € Dr. RIAT dijo:

Por compartir lo sustancial de sus fundamentos, adhiero al voto del Dr. Cuellar,
particularmente en cuanto ha sido motivo de disidencia por parte del Dr. Serra.

Respecto de esa discrepancia, la modificacion metddica propuesta por el segundo
votante no ha sido concretamente propuesta por las partes en sus agravios, de modo que
no corresponde homogeneizar el valor del inmueble expropiado en la causa conexa por
medio de un coeficiente distinto al alli empleado (expte. vinculado 11334-165-97).
El Tribunal esta habilitado a revisar la homogeneizacion del valor correspondiente a ese
bien (utilizado en el método comparativo que aqui interesa) en funcién del agravio
formulado al respecto por la demandada, pero ese agravio se limitaba a sefialar una
doble reduccion sin cuestionar, en cambio, el coeficiente concretamente aplicado para
ello en su oportunidad. Asimismo, aplicar un coeficiente distinto que arroje un resultado
inferior -tal como propone el segundo votante- implicaria un cambio en perjuicio de la
propia apelante que ha formulado €l agravio (“reformatio in pgus’).

Por eso, tal como ha sefialado el primer votante, la Unica solucién razonable y acorde a
las constancias y los agravios del caso consiste solamente en suprimir la segunda
reduccion para evitar que subsista parcialmente el perjuicio de la demandada, como asi
también evitar un enriquecimiento incausado de la demandante. A la vez, tal como
también ha resaltado dicho colega, tomar el valor actual de ese inmueble y someterlo
oficiosamente a otro tipo de coeficiente implicaria un ensayo que excede a la
incumbencia técnico-cientifica del Tribunal, amén de exceder también a los agravios
formulados.

Como consecuencia de todo ello, corresponde también adherir a la solucion propuesta
por el primer votante en materia de costas y honorarios, cuestiones accesorias de la
principal. En efecto, el segundo votante plantea ciertas disidencias al respecto solo por
arribar a un monto indemnizatorio que "no reviste sustancial incidencia economica’ con
relacion ala sentencia apelada. Por |o tanto, descartada su solucion principal, no queda
razon alguna para soslayar 1o propuesto por el primer votante sobre el particular.

Por lo demas, los agravios formulados por |as dos partes han sido tratados adecuada y
minuciosamente por el primer voto, a cuyos argumentos sustanciales cabe remitirse en
razon de brevedad.

Por €ello, la Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercia y Mineria,

RESUELVE: I) MODIFICAR en lo pertinente la sentenciaen crisis, RECEPTANDO al
efecto parcialmente sendos recursos apelativos principales, a sélo y unico efecto de
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INCREMENTAR el capital puro de condena hasta la suma total de $ 776.940.023.-
(U$S 16.795.430.- x $ 46,10 + $ 2.670.700.-), mas la misma secuencia de intereses
fijada en origen, de la cual se deduciralade $ 512.052.-, més idéntica secuencia desde
el 24-6-2016, y FIJAR el plazo para su cumplimiento en NOVENTA (90) dias (art.
23; ley 1015) bajo apercibimiento legal; I1) DEJAR sin efecto todas las regulaciones
honorarias, DISPONIENDO que se practique liquidacion del nuevo monto del juicio a
tal fin (capital + intereses); 111) IMPONER las costas de 2a. instancia a la demandada
vencida en la cuestion principal (arts. 68 ap. 2°, 69, 71 y cdts. Cad. cit.); 1V)
DECLARAR abstracto el recurso accesorio contra honorarios; V) DECLARAR
desierta la restante apelacion accesoria de la PROVINCIA; VI) PROTOCOLIZAR,
REGISTRAR y NOTIFICAR lo resuelto por secretaria. V) DEVOLVER
oportunamente las actuaciones.

JORGE SERRA CARLOS M. CUELLAR EMILIO RIAT
Juez de Camara Juez de Camara Juez de Camara
firmado digitalmente firmado digitalmente firmado digitalmente
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