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San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro, alos 14 dias del mes de agosto
del afio 2024. Reunidos en Acuerdo los Sefiores Jueces de la CAMARA DE
APELACIONES EN LO CIVIL, COMERCIAL, FAMILIA, DE MINERIA Y
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA de la Tercera Circunscripcion Judicial, los

Dres. Emilio Federico Emiliano CORSIGLIA, Jorge Alfredo SERRA y
Juan Alberto LAGOMARSINO DE LEON, después de haberse impuesto
individualmente de esta causa caratulada " SFEIR, LINA ROSALIA C/
SUBTERRANEOS DE BUENOS AIRES S.E. S/ PRESCRIPCION
ADQUISITIVA (ORDINARIO)" BA-10164-C-0000, y discutir la
tematica del fallo por dictar, con la presencia del sefior Secretario Dr.
Alfredo Javier ROMANELLI ESPIL, emiten sus votos en el orden
establecido en el sorteo practicado respecto de la siguiente cuestion por
resolver:¢qué pronunciamiento corresponde dictar?

A la cuestion planteada, € Dr. CORSIGLIA dijo:

I. Que corresponde resolver la apelacion interpuesta por la actora (E0012), contra
la resolucion del 27/02/2023 que rechazé la demanda de prescripcion adquisitiva
interpuesta contra Subterraneos de Buenos Aires S.E., respecto de los inmuebles
identificados catastralmente como NC 19-2-E-27-5A - NC 19-2-E-27-5B - NC 19-2-
E-27-5C - NC 19-2- E-27-5D - NC 19-2-E-27-5E - NC 19-2-E-27-5F - NC 19-2-
E-27-5L y NC 19-2- E-27-5M; concedida en libremente y con efecto suspensivo
(10014), fundada por la apelante (E0016), sustanciada y contestada por |la demandada
(E0018).

[1. Sentencia apelada.

El sentenciante realizo un analisis de las circunstancias acontecidas desde el
reclamo iniciado por Genoveva Ferrada -tia de la actora— que tramitd hace mas de 20
anos ante la justicia federal (autos. “Ferrada Genoveva c. Estado Nacional s.
Usucapion’; Expte. 738/91), en consonancia con las presentes actuaciones.

En cuanto al requisito tiempo, el magistrado consider6 cumplido el lapso
necesario para prescribir desde que la accionante probd que ocupa los terrenos junto a
su grupo familiar desde hace mas de 20 afios en forma publica, pacifica e
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ininterrumpida (testigos; inspeccion ocular).

Sin embargo, respecto del caracter de la posesion, concluy6 que dado que la
actora ingresO a los inmuebles en calidad de cuidadora y habiéndose producido un
cambio de titularidad de los mismos en el afio 2017 (del Estado Nacional a Subterraneos
de Buenos Aires S.E.), la presente accién requeria en forma previa la interversion de
titulo contrala empresa aqui demandada.

I11. El Recurso.

La parte apelante esgrime como primer agravio que la sentencia resulta arbitraria
y absurda ya que €l juez incurre en una errénea apreciacion de los hechos y de la
prueba.

Por un lado funda su sentencia en testimoniales brindadas en |la presente causay
en la vinculada de las cuales concluye que la actora habria ingresado a inmueble en
calidad de cuidadora lo cual deja de manifiesto que confunde a ambas accionantes o
bien entiende que hubo una continuidad de posesiones no alegadas ya que la aqui
demandante manifiesta y prueba poseer a titulo de duefia desde 1987. Agrega que
cuando la actora empezd a poseer, la empresa Perito Moreno hacia mas de 20 afios que
no existia mas por 1o que no puede pretender interversion alguna.

Como segundo agravio alega que la sentencia atenta contra el derecho
constitucional de defensa en juicio ya que trata un argumento no propuesto por la
demandada (interversion) cuando la discusion ya estaba cerrada impidiendo plantear su
defensa al respecto.

Para finalizar esgrime que la sentencia es incongruente y extra petita, ya que
alude a un hecho no alegado al usar como Unico argumento para rechazar la demanda
gue la actora habria ingresado a inmueble de autos como cuidadora en €l afio 60 cuando
a esa fecha no habia nacido, ni tampoco alegé continuidad de posesion con Genoveva
Ferrada ni con ninguna otra persona 'y manifesté que empezé a poseer desde 1987 a
titulo de duefia.

V. Contestacion de agravios.

Corrido €l traslado de ley es contestado por la demandada, quien considera que la
sentencia de primerainstancia debe ser confirmada por tratarse de una cuestion de orden
publico, no habiendo la actora dado cumplimiento con los requisitos fundamentales para
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usucapir.

Explica que la actora se niega a reconocer el carécter de cuidadora con el que
accedi6 a los terrenos en cuestion, el cual surge tanto del expediente que tramité como
antecedente por ante la justicia federal como asimismo de la prueba testimonial
producida en autos.

Menciona los requisitos de la intervencion, indicando que acertadamente el
sentenciante tuvo por producida la misma recién con la interposicion de la demanda que
motivo estas actuaciones; es decir, en el afio 2019. Sostuvo gue no se fall ultra petita ni
se afectd la garantia constitucional de defensa en juicio, en tanto se trata de una cuestion
de orden puablico que genera para el juez la obligacion legal de realizar el control de
legalidad en miras de resguardar los intereses generales de la sociedad.

V. Andlisisy solucion del caso.

El recurso impone el abordaje de dos temas centrales. El primero referido ala
interversion del titulo como argumento central en que el Juez fundo el rechazo de la
demanda y, segun su resultado, lo atinente al cumplimiento por la actora de los
requisitos para adquirir el dominio por prescripcion.

V.1. Interversion detitulo.

En primer lugar, como se sefiala en el memorial de agravios, la falta de
interversion del titulo por parte de la actora no fue un argumento defensivo propuesto
por Subterraneos de Buenos Aires S.E. en su contestacién de demanda.

La demandada, por el contrario, fund6 su defensa primordialmente en dos
cuestiones; la primera en la imposibilidad de adquirir por usucapién inmuebles del
Estado Nacional sito en zonas de seguridad de frontera, y la segunda en el
incumplimiento por parte del la actora de los recaudos legales para adquirir el dominio
por prescripcion.

La cuestion del posible ingreso en calidad de cuidadores de quienes habitan el
predio objeto de prescripcion fue introducida por los testigos que declararon tanto en la
causa vinculada como en la presente y ese dato fue tomado por el magistrado en su
sentencia para considerar que resultaba necesario transformar esa mera tenencia en
posesion también contra el nuevo titular del inmueble, tal como habria sucedido contra
el Estado Nacional através de la interposicion de la demanda deducida por latiade la
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actora en el afio 1990 ante la justicia federal (Cf. Autos. Ferrada Genoveva c. Estado
Nacional s. Usucapion).

Es asi que, de acuerdo al modo en que quedd trabada la relacion procesal
conforme pretensiones esgrimidas por el actor y las defensas propuestas por la
demandada en los escritos compositivos de la litis, se advierte que el sentenciante
vulnerd el principio de congruencia al fundar su decisorio en lafalta de interversion del
titulo por parte de la actora que, se reitera, no fue propuesto como defensa en la
contestacion de la demanda, |o que claramente vulner6 el derecho de defensa de la
actora.

Cabe aqui recordar que, asi como €l principio iura novit curia no permite alterar
los términos de la pretensién, tampoco permite suplir la incuria de los litigantes
incorporando argumentos defensivos no propuestos.

El Codigo procesal consagra el principio de congruencia cuando dispone que €l
Juez en su sentencia debe dictar su decisiéon en forma “ expresa, positivay precisa, de
conformidad con las pretensiones deducidas en el juicio calificadas segun
correspondiere por ley” (art. 163 inc. 6°).

A su vez establece el deber de los jueces de fundar toda sentencia definitiva o
interlocutoria, bajo pena de nulidad, respetando la jerarquia de las normas vigentes 'y el
principio de congruencia (art. 34 inc. 4)

En el punto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha expresado que el
principio de congruencia exige la existencia de conformidad entre la sentencia, y las
pretensiones y defensas deducidas en juicio, es decir, que debe mediar correspondencia
entre el contenido de las pretensiones y oposiciones de las partes, y la respuesta que
surge del érgano jurisdiccional en su pronunciamiento (Fallos: 336:2429 "Vieyra de
Alvarez, Sarah Lilia ¢/ EN Direccién Nacional de Vialidad s/ expropiacion -
servidumbre administrativa' se del 17-12-2013, entre otros). }

El méximo Tribunal Nacional ha reconocido la raigambre constitucional del
citado principio al decir que: “El caracter constitucional del principio de congruencia,
como expresion de la defensa en juicio y del derecho de propiedad, obedece a que €l
sistema de garantias constitucionales del proceso esta orientado a proteger los derechos
y ano perjudicarlos, vedando no solo e pronunciamiento sobre peticiones o defensas no
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postuladas por las partes, sino también la desviada consideracion de hechos
conducentes, contenidos en las alegaciones formuladas por aquéllas en los escritos
constitutivos del proceso.” (Fallos 321: 1877, Martha Siciliano y Otros vs. Club El
Moro.).

La circunstancia de estar involucrado el orden publico en las normas legales
aplicables a caso no autoriza al juzgador infringir la congruencia alterando la relacion
procesal, cuyos términos determinan los limites de los poderes del Juez.

Lajurisprudencia en el tema expresa que: “Ha dicho la Corte que la facultad de
suplir el derecho que establece el principio jura novit curia, no autoriza a juzgador a
modificar los supuestos iniciales de la demanda, ain siendo de orden publico el
precepto aplicado, si ello alteralarelacion procesal, ya que lalitis determinalos limites
de los poderes del juez, que debe pronunciarse sobre todo lo que se reclamay solo sobre
lo que se pide. Si bien el principio jura novit curia hace que los jueces de la instancia
ordinaria deban enmendar el derecho mal invocado y suplir el omitido, no les permite
elaborar conclusiones que signifiquen alterar las pretensiones que sirvieron de base para
la articulacién de la relacion o situacion procesal, Sup. Corte Bs. As. s/doct.; Acs.
32.843 (26/6/84), 40.309 (28/2/89), 42.271 (1713192), 56.716 (26/11/96).” (Cf. Autos:
“Cheves, Osvaldo v. Banco Rio delaPlata S.A.”, C.,Civy Com. Mar del Plata, sala 1,
2316198, se del 23/06/1998).

Por su parte el méximo Tribunal Nacional también expuso que: “la intervencion
oficiosa del a quo implico unainobservancia del principio de congruenciay de la cosa
juzgada(.....) ain cuando por hip6tesis pudiera considerarse que la cAmaraingreso en el
estudio de la falta de legitimacion activa de la actora por entender que se trataba de una
cuestion de orden publico, ello implicé un desconocimiento del principio de
congruenciay la cosa juzgada, cuya raigambre constitucional ha sido reconocida por
esta Corte y su respeto se ha entendido como una exigencia de orden publico con
jerarquia superior." (Estado Nacional y otro vs. Oliva, Norma del Valle s. Lanzamiento
Ley 17091 CSIN; 27/06/2023; Rubinzal Online/// RC J 2440/23).

En este caso, el caracter en que ingreso la actoraal lotey la eventual necesidad de
intervertir su titulo contra la demandada no formo parte de los hechos y pretensiones
deducidas por las partes por lo que el juez fall6 en forma extrapetita.

En suma la resolucion en crisis se aparta de |a plataforma de hecho y de derecho
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gue motivara el debate y de |as reales cuestiones sometidas a juzgamiento, violando el
principio de congruenciay determinando la nulidad de la sentencia.

Entonces, como consecuencia de o infra expuesto, correspondera a éste Tribunal
resolver sobre la cuestion de fondo (Cf. Art. 253 C.P.C.C.).

El maximo Tribunal ha remarcado el deber de las Camaras de cumplir €l citado
dispositivo procesal a prescribir que: “no les estd dado a los Tribunales ordinarios de
apelacion, si revocan o nulifican una decision, ordenar €l reenvio para que la causa sea
fallada nuevamente, sino que deben pronunciarse sobre todas las cuestiones que les han
sido sometidas a su conocimiento. Ello asi, en virtud de que no constituyen una
instancia de casacion.” ("AMX Argentina S.A. C/Municipalidad de San Carlos de
Bariloche S/ Accidn de Inconstitucionalidad S/ Competencia’, Expte. N° 30286/19-
STJ, sedd 15 de agosto de 2019).

V.2. Prescripcion adquisitiva.

En primer lugar cabe sefialar que la defensareferida alaimposibilidad de adquirir
por usucapion inmuebles del Estado ubicados en zona de seguridad de fronteras (dec.
Ley 15385/44) que motivo en fecha 11/11/2020 el rechazo sin més tramite de la
demanda por parte del Juez de grado, fue desestimada por ésta Camara mediante
resolucion consentida de fecha 18/05/2021.

Entonces, a través del citado pronunciamiento se dijo, en esencia, que ya no se
encuentra en vigor la norma que declaraba la imprescriptibilidad de dichos inmuebles
(art. 4 decreto 15.385/44 -tercer parrafo incorporado por ley 22.153-), la cual fue
reemplazada en 1988 por el régimen de Defensa Nacional (art. 42 ley 23.554) que se
limit6é a declarar de conveniencia de que los inmuebles ubicados en esas franjas del
territorio pertenezcan a ciudadanos argentinos nativos.

Por ello, resta analizar Unicamente el cumplimiento por parte de la actora de las
condiciones legales para adquirir el dominio por prescripcion por cuya negativa se
manifestd la demandada.

Cabe principiar €l andlisis con la aclaracion de la normativa aplicable al caso.

En tal sentido y debido a que los hechos alegados en |a demanda configuran una
situacion juridica agotada bajo el régimen del Cédigo Civil derogado y por el principio
deirretroactividad, correspondera aplicar las disposiciones de éste cuerpo legal.
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La Corte Suprema de Justicia de la nacion sostuvo en un reciente fallo que: “Si
bien encontrandose |a causa sobre usucapion a estudio del Tribunal entrd en vigencia el
Cdd. Civ. y Comercial de la Nacion, aprobado por la Ley N° 26.994 |a situacion
planteada debe ser juzgada de conformidad con la redaccion que tenian los arts. 2751,
2572, 2581 y concordantes del Cdd. Civ., ya que se configura una situacion juridica
agotada o consumada bajo el régimen anterior que, por el principio de la
irretroactividad, obsta a la aplicacion de las nuevas disposiciones.” (Cf. Autos: “La
Celina S.A. Agricola, Ganadera e Industrial c. Provincia de Buenos Aires s/
Usucapion”; Fallos: 341:180, se del 27/02/2018).

El Cédigo Civil dispone que la prescripcion adquisitiva requiere la prueba de tres
elementos constituidos por; 1. El corpus, gjercicio de poder de hecho sobre la cosa; 2. El
animus o la intencién de poseer la cosa para si; 3. Mantenimiento de ambos requisitos
en forma publicay pacifica por e plazo que dispone laley (art. 3948y cc C.C.).

A su vez la prueba en €l juicio de usucapion es compuesta, o que significa que
los medios probatorios deben ser valorados en conjunto y no separadamente, mas alla
de que @l juzgador tenga lafacultad de inclinarse por unos en perjuicios de otros.

El Unico valladar que impone laley es que la decision no se base Unicamente en
la pruebatestimonia (art. 789 inc. 1°).

En relacion al requisito del tiempo, no cabe soslayar que el juez mediante una
conclusion que no ha sido objetada por las partes, sostuvo que la ocupacion de la Sra.
Sfeir en los terrenos de la demandada ha resultado publica, pacifica e ininterrumpiday
gue el tiempo necesario para prescribir se encuentra ampliamente cumplido.

En tal sentido, estimo que el resultado de la prueba producida no hace mas que
corroborar la conclusion del magistrado.

Por un lado, las testimoniales valoradas a la luz de la sana critica tienen
trascendental importancia dada la naturaleza de los hechos que se pretende justificar.

En el caso, las declaraciones de los testigos exhiben un apreciable valor
convictivo y una concordancia en cuanto que la posesion de la actora es de muy larga
data.

L os comparecientes fueron vecinos la actora y manifestaron que toda la vida
Vivio en los lotes objeto del juicio junto con su grupo familiar.
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Latestigo Carmen Villagran relatd que conoce ala Sra. Sfeir hace mas de 50 afios
y que siempre vivio en e lugar con su madrey su tiaque fallecio

y con sus hijosy nietos. En igual sentido se pronunci6 € testigo Jorge Gonzalez.

Por su parte, la Sra. Michela Sepulveda indicé que conoce a la actora
aproximadamente del afio 1978, y que vivia en el lugar donde ademés se encuentran
ubicadas varias viviendas en las que habitan familiares.

L os declarantes pudieron ubicar €l lugar en los planos que les fueron exhibidos.

En este sentido, |ajurisprudencia ha dicho que: “todo medio de pruebaes Gtil y si
bien laley indica que la sentencia no podra basarse exclusivamente en la declaracion de
testigos, el testimonio de quienes necesariamente se habran vinculado, de alguna
manera, con el poseedor a lo largo de veinte afos, corroborado por otros medios
probatorios, resultara contundente a la hora de fallar a favor de la usucapiente,
declarando adquirido el dominio por prescripcion adquisitiva’ (autos. “ Genovese Jose s.
Prescripcion adquisitiva bicenal del domino de inmuebles’ se del 16/08/2012, Camara
de Apelacion en lo Civil y comercial de Junin).

Lo dicho por los testigos es concordante con el resultado de la inspeccion ocular
realizada por el Juez. En €l registro filmico realizado se puede observar |a existencia de
varias viviendas distribuidas en el lugar, una de ellas ocupada por la usucapiente y otras
en las que habitan su madre, hijosy nietos.

Tal situacion, a mi entender, resulta reveladora de la existencia de actos
posesorios, en los términos del art. 2384 del Cédigo Civil, los cuales como sefiala la
Corte (Fallos 308:452) hay que considerarlos segin la naturaleza y destino de la cosa
poseida. En el caso se trata de un lote urbano en el que la actora desarrollé su vida,
construyd su casay admitio que sus familiares edifiquen las suyas.

El acto de edificar una vivienda y permitir que se asiente el grupo familiar es
demostrativo no solo de detentar materialmente la cosa sino también la intencion de
someterlaal gercicio del derecho de propiedad (arts. 2.351, 2.384 y conc., Cad. Civ.).

Respecto de la importancia de este ultimo medio probatorio, la jurisprudencia
tiene dicho que “La inspeccion ocular sirve para formar, juntamente con la de testigos,
la prueba compuesta. A los efectos de la informacion posesoria basta agregar a la
prueba testimonial cualquier otra, ain una inspeccion ocular” (autos. “MILANESI,
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Francisco Esteban C/ CHAVEZ, Sixto P. S/ Sumario”, se del 03/05/1991; Camara de
Apelacionesen o Civil y Comercia, Salta).

En lo atinente a impuestos y tasas, sin desconocer la importancia gue tiene como
prueba su cancelacion regular y periodica, la mayor parte de la jurisprudencia entiende
gue ha dejado de constituir un requisito ineludible alos fines de la usucapion por lo que
la ausencia de su pago no impide la procedencia de la accidn en tanto exista prueba
compuesta asertiva.

En tal sentido se ha expresado que: “debe tenerse en cuenta... que el pago de
impuestos dejé de constituir un extremo indispensable y actualmente representa un
elemento que ha de ser ponderado en conjunto con otras pruebas, pudiendo proceder la
pretension aun cuando el usucapiente se haya abstenido de pagarlos durante todo el
lapso prescriptivo si la posesion, en definitiva, resulta fehacientemente probada por
otros medios" (conf. Lapalma Bouvier, N. D.: "El proceso de usucapion”, péags.
166/167, Ed. Rubinzal-Culzoni, 1984, con citas de prestigiosa jurisprudencia) (conf.
CANE, 8/6/95, SDC nro. 22/95)" (autos: “A., J. M. ¢/ T., L. A. s/ Prescripcion
Adquisitiva’, Camara Civil, Comercial, Laboral y de Mineria, Trelew, Chubut, se del
29 de Diciembre de 2009; 1d SAIJ: FA09150366).

Asimismo que: “Laineficaciadel valor probatorio del pago aislado de impuestos,
no puede llevar a rechazo de la demanda si obran otras probanzas corroborantes de la
testifical, tal como la inspeccion ocular (esta Sala. ¢. 39.260, 16/7/96).” (Cf. Autos:
“Fernéndez, Gerardo ¢/ Ramognino, Luis Gabriel s/ Usurpacion”, CCyC de San Martin,
Prov. de Buenos Aires; se del: 01/12/2005 -base juridicalex doctor -).

Pero mas ala de | as discrepancias que puedan existir en torno al tema, considero
importante valorar en el caso la escasez de recursos de la reclamante que aconsejan
abandonar un temperamento formalista y riguroso a la hora de exigir pago de
impuestos. Tal condicion se evidencia del caracter modesto de las viviendas asentadas
en el predio y de la necesidad de tramitar el beneficio de litigar sin gastos para iniciar
éstejuicio.

En lo que respecta a los servicios de gas, luz y agua no desconozco que por si
solos no constituyen un acto posesorio, ya que su pago también puede ser efectuado por
el mero ocupante o el locatario, pero cabe tener presente que también son oblados por
guien posee con animo de duefio por lo que reviste importancia si se suma a otras
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pruebas.

En este sentido vale destacar 1o informado por la Cooperativa de Electricidad
respecto de la solicitud de conexion del servicio por parte de la actoraen el afio 1994 |o
cual refuerza la restante prueba respecto de la existencia de |0s actos posesorios de la
actoraen €l lugar.

En cuanto al fundamento de orden publico involucrado en este modo de
adquisicion del dominio, es criterio de de esta Camara que, aungue la prescripcién
adquisitiva deba apreciarse con rigor y se interprete que es de orden publico (STJRN,
11/03/2014, "Guentemil™, Se. 14/14), tampoco debe exagerarse a punto de premiar el
desinterés del duefio incompatible con la funcidn social de la propiedad, desinterés que
justamente viene a remediar la prescripcién adquisitiva de quien aprovecha
efectivamente los bienes, especialmente en una sociedad con graves problemas
habitacionales y de acceso alatierra. Por |o tanto, asi como es preciso algun rigor en la
apreciacion de la prueba, también es preciso no exagerarlo con la exigencia de pruebas
en demasia, incluso ante la rebeldia o el mismo allanamiento del titular, salvo por
supuesto |os casos donde fundadamente se temalaligereza o el abuso de quien pretenda
adquirir en perjuicio injustificado del duefio que efectivamente controvierte la
pretension, o incluso de terceros. Al contrario, debe en principio prevalecer e poseedor
actual gque ha honrado la cosa aprovechandola prolongadamente, antes que quien invoca
la abstracta prerrogativa de un titulo que no ha hecho efectivo durante un largo lapso
(ver, por gjemplo, Guillermo A. Borda "Tratado de Derecho Civil. Derechos Reales’,
tomo |, 52 edicion actualizada por Delfina Borda, paragrafo 391, ultima parte, La Ley,
2008). (Cf. Autos BUONAIUTO, JOSE OSVALDO C/ SUCESORES BLEICHER,
GERMAN CARLOS S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA (Ordinario) 17 de
noviembre de 2015).

Y justamente, en esa linea de andlisis la actora ha acreditado habitar 10s terrenos
objeto de autos desde hace mas de treinta afios con animo de duefia, no habiéndose
probado ninguin reclamo por parte del los sucesivos propietarios incluso luego de que
fueran formalmente donados en el afio 2017 por el Estado Nacional a la empresa
subterrdneos de Buenos Aires S.E., para su afectacion a un fondo permanente creado
por ley 23.514 para el financiamiento de obras para la ampliacién de la red de
subterraneos.
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En suma, considero que en el caso obra suficiente prueba compuesta para hacer
lugar ala prescripcion adquisitiva pretendida.

Asi, los testimonios producidos, lainspeccion ocular y la solicitud de conexion de
servicios domiciliarios en su conjunto me persuaden de la posesién de la cosa por parte
de la actora con animo de duefia por mas de 20 afios como se expresara en la demanda,
exteriorizada por actos descriptos en la normativa de fondo (art. 2384 CC ocupacion,
construccion).

V1. Paraterminar, ain cuando el caso se dirima en funcion de las normas del
Cdbdigo Velezano, cabe aplicar las disposiciones de orden procesal, y por ende de
aplicacién inmediata, contenidas en el Codigo Civil y Comercial las cuales exigen que
la sentencia fije la fecha en la cual, cumplido el plazo de prescripcion, se produce la
adquisicién del derecho real respectivo (Cf. Art. 1905 CCCN).

Para dicho cometido de acuerdo a la prueba producida no encuentro ébice para
reconocer como inicio de la posesion la fecha sefialada en la demanda (1987).

De tal modo, cabe fijar el afio 2007 como fecha en la cual se cumplio el plazo
prescriptivo y se produjo la adquisicion del derecho real (art. 1905 CCCN).

VI1I. Que, lo dicho resulta suficiente para hacer lugar ala apelacion interpuestaya
gue solo deben tratarse las cuestiones y criticas conducentes para resolver en cada caso
lo que corresponda, sin ingresar en asuntos abstractos o sobreabundantes (Fallos
308:584; 308:2172; 310:1853; 310:2012; etcétera). Segun el Superior Tribunal de
Justicia, los jueces no estan obligados a ponderar una por unay exhaustivamente todas
las pruebas, ni seguir alas partes en todos y cada uno de los argumentos que esgrimen
en resguardo de sus pretensos derechos, porque basta que |o hagan respecto de las que
estimaren conducentes o decisivas para resolver €l caso, pudiendo preferir algunas de
las pruebas en vez de otras, u omitir toda referencia alas que estimaren inconducentes o
no esenciales (STJRN, 11/03/2014, "Guentemil", Se. 14/14; STJRN, 28/06/2013,
"Ordofiez", Se. 37/13). Asi como el Tribunal no puede fallar sobre capitulos no
propuestos a la decision de primera instancia (articulo 277 del CPCCRN) tampoco debe
ingresar en capitul os superfluos o abstractos.

VI1II. Costas. Las costas de ambas instancias deben ser impuestas a la demandada
por no existir motivos para apartarse del principio objetivo de laderrota (art. 69 CPCC).
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IX. Honorarios de primera instancia. La regulacion de los honorarios de
primerainstancia debe ser diferida hasta que se determine la base del juicio.

X. Honorarios de segunda instancia. Los honorarios de esta segunda instancia
del Dr. Jorge Luis Olguin (patrocinante de la actora) y de la Dra. Aurelia P. Schepis
(apoderada de la demandada) deben regularse respectivamenteen el 30 %y € 25 % de
lo que oportunamente se regule a todos los letrados de la misma parte por |os trabajos
de primerainstancia, de acuerdo con la naturaleza del asunto y laimportancia, calidad y
resultado de las tareas (articulo 6, ley G 2212), que justifican |as proporciones indicadas
(articulo 15, ley citada).

X1. Que, en sintesis, propongo resolver o siguiente:
Primero: Decretar la nulidad de la sentencia de fecha 27/02/2023.

Segundo: Hacer lugar a la demandada y declarar que en el afio 2007, Lina
Rosalia Sfeir adquirié por prescripcion adquisitiva la titularidad de los inmuebles NC
19-2-E-27-5A - NC 19-2-E-27-5B - NC 19-2-E-27-5C - NC 19-2- E-27-5D - NC 19-2-
E-27-5E - NC 19-2-E-27-5F - NC 19-2-E-27-5L y NC 19-2- E-27-5M inscriptos a
nombre de Subterraneos de Buenos Aires S.E.

Tercero: Firme la presente, librar oficio al Registro de la Propiedad Inmueble de
esta ciudad a fin de que tome razon del nuevo estado dominia del inmueble.

Cuarto: Imponer las costas de ambas instancias a la demandada.

Quinto: Regular los honorarios de segunda instancia del Jorge Luis Olguin
(abogado de la actora) en €l 30 % de o que oportunamente se le regule por los trabajos
delaprimera.

Sexto: Regular los honorarios de segunda instancia de la Dra. Aurelia P. Schepis
(apoderada de la demandada) en el 25 % de lo que oportunamente se regule por los
trabgos de la primera.

Séptimo: Protocolizar y notificar la presente en los términos de la Acordada
36/2022, Anexo |, punto 9.

Octavo: Devolver oportunamente |las actuaciones

A la misma cuestion, el Dr. SERRA vy el Dr. LAGOMARSINO DE LEON
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dijeron:

I .- Que nos permitimos disentir con el Sr. Juez de 1r. voto, en cuanto postula
decretar la nulidad de la sentencia recurrida, por entender que el primer sentenciante ha
violado el principio de congruencia.-

En efecto, nos encontramos en el marco de un proceso en que se encuentra
fuertemente comprometido el de orden publico y como tal, resulta indisponible.- Ello
asi, ya que se halla en juego la adquisicion de un derecho real y, ademés, porgue al
reconocerse a la sentencia efecto retroactivo a momento en que se habria iniciado la
posesion, podrian verse afectados derechos de terceros (cf. Beatriz Arean, Juicio de
Usucapion, pag. 497 y jurisprudencia citada por la Cam. de Apel. en lo Civil, Com. y de
Min. de Neuquén, en autos "Bogli, Hans ¢/ Paplacios, F. s/posesion veinteafial”, fallo
del 11/4/13, publicado en SAIJ -ver enlace-).-

Por ello, de manera uniforme se haresuelto que ni el alanamiento, ni larebeldia
eximen al actor de acreditar |os hechos alegados como fundamentos de su pretension y
es deber del Juzgador analizar |la suficiencia de la prueba que permita tener por
acreditada la posesion por el plazo legal de prescripcion.-

En tal sentido se ha pronunciado el Superior Tribuna de Justicia, sefialando que
..... Es que la prescripcion adquisitiva de dominio es legal y no dependiente de la
voluntad de los particulares, toda vez que por estar en juego la adquisicion de un
derecho real, se trata de un proceso de orden publico y como tal indisponible para las
partes, debiendo el 6rgano judicial dictar sentencia sobre el mérito aiin cuando haya
silencio y/o allanamiento del demandado.... " (cf. expte. 26784/13 - GUENTEMIL
ALEJANDRO S QUEJA EN GUENTEMIL ALEJANDRO C MUNICIPALIDAD DE
CATRIEL S USUCAPION S/ QUEJA, fallo del 11/3/14 -enlace a jurisprudencia
STJRN-).-

No desconocemos que existe doctrina y jurisprudencia que coincide con el
criterio expuesto por el Dr. Corsigliay que entiende que se estaria privando a la actora
de haber ofrecido y diligenciado prueba de los extremos exigidos para la interversion
en la etapa oportuna del proceso.- Pero entendemos que si el sentenciante debe
establecer el momento de inicio de la posesion y advierte que el pretenso usucapiente
comenzd a poseer por otro (art. 2353 del Cod. Civil), no puede soslayar dicha cuestion
en ausencia de prueba idénea, conforme los fundamentos ya expuestos.-

Por lo tanto y mas all4 del andlisis de fondo que hemos de efectuar més adelante,
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consideramos que la circunstancia de que el primer sentenciante haya considerado
dirimente para la resolucion de la causa, que la actora no hubiera acreditado en que
fecha produjo la interversion del titulo como comienzo de su posesion, no implicé que
hubiera incurrido en un violacion del principio de congruencia.- Solo se limitdé a
constatar que la accionante hubiera acreditado la fecha de inicio de la posesion
invocada, segun la apreciacion de la prueba que el mismo realizo.-

Es claro en nuestra opinion, que si e a quo debi6 efectuar ese andlisis aun en caso
de allanamiento o rebeldia, la ausencia de invocacién por parte de la accionada de tal
cuestion, no lo inhibia de valorarla, ya que en caso contrario podria estar dictando
sentencia definitiva omitiendo un correcto andlisis de la prueba.-

I1.- Establecido esto, corresponde analizar |0s agravios interpuestos por la parte
actora.-

En tal sentido, le asiste razén a la recurrente en cuanto a que, por su edad, no
habria ingresado al inmueble como "cuidadora’ de terrenos utilizados como depdsitos
de una empresa de transportes junto con la Sra. Genoveva Ferrada.-

En efecto, los testigos solo hacen referencia a la misma (ver fs. 119/120 de la
causa agregada como prueba) y a su esposo € Sr. Parra.-

Por otra parte, €l testigo Rifo de Beovide (fs. 119vta.) sefia 6 que Parray Ferrada
ingresaron en los inmuebles en el afio 1969, estuvieron como 10 o 15 afios como
cuidadores de colectivos y la empresa ya no existia (la declaracion data del afio 1993).-
Por |o tanto, no habria contemporaneidad entre la presencia en los lotes de vehicul os de
un empresay €l inicio de la posesion invocada por la Sra. Sfeir.-

Por lo tanto y mas alla de lo expuesto en el Apartado precedente, consideramos
gue no correspondia en la causa analizar la eventual interversion del titulo por parte de
la demandante, en tanto la posesion invocada habria comenzado con posterioridad al
retiro de la empresa y en esa época sostiene que comenzo a ocupar €l bien parasi y
junto a su grupo familiar.-

Actualmente, sus hijos y nietos viven en diferentes viviendas, cuya antigliedad
resulta evidente y més alla de los materiales con que se hallan construidas denotan un
carécter permanente.- Mas aun, observando las fotografias que obran a fs. 136/139 de
la causa "Ferrada, Genoveva c/ Estado Nacional s/ usucapiéon” y el registro de la
inspeccion realizada por €l a quo, se observa la sustancial diferencia de viviendas que
existen en el lugar.-

No obsta a lo expuesto, que la Sra. Paula Rosalia Ferrada (madre de la actora),
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sefialara en el reconocimiento judicial que ingresd avivir en el lugar cuando fallecié su
esposo en el afo 1971y que su hijavive alli desde entonces.- En efecto, en funcion de
la forma en que ha quedado planteada la causa, 1o dirimente es el comienzo de la
posesiOn animus domini por parte de la Sr. Sfeir y su intencion de asentarse con todo su
grupo familiar en el lugar, tal como lo fue haciendo y surge del registro audiovisual del
reconocimiento judicial .-

Al respecto y como lo ha sefialado el propio Dr. Mariano Castro, dicha ocupacion
cumple el tiempo necesario para prescribir y ha resultado publica, pacifica e
ininterrumpida por e mismo lapso.-

Ahora bien, siendo que ha efectuado un pormenorizado andlisis de la pretension
de fondo deducida por la accionante y alos fines de evitar repeticiones innecesarias, nos
remitimos a los argumentos expuesto por el Dr. Corsiglia en el "Apartado V.2
Prescripcion Adquisitiva'.-

S6lo hemos de sefidlar que en nuestra opinion, debe tenerse como fecha de inicio
de la posesion el afio 1992, porque a esa fecha no existian bienes de la empresa referida
gue pudieran poner en duda el comienzo de la posesion invocada, sino también por la
edad de la accionante, que conforme lo expuesto por su progenitora ante el Juez, en €l
ano 1971 tenia un afio de edad.-

Y en funcién de la fecha en se entendemos debe tenerse por cumplido el plazo
usucapion (afo 2012), debe sefialarse que la demandada adquirié la titularidad del
inmueble recién en el afio 2017 (ver informe de dominio de fs. 92vta).-

[11.- A mayor abundamiento y si alguna duda pudiera existir respecto a la
necesidad de analizar la cuestion referida a la interversion del titulo en los términos de
los arts. 2353, 2354 y ccs. del C. Civil, se arribaria aidéntico pronunciamiento sobre la
revocacion de la sentencia de primerainstancia.-

En efecto y suscintamente, si dicho instituto requiere la existencia de actos
exteriores que dejan de manifiesto la intencion de poseer por si por parte de la
demandante, ya hemos hecho referenciaalos mismos.- Y en cuanto ala produccién del
efecto de exclusion del anterior poseedor, €l mismo puede ser desplazado de su relacion
real, no solo por resultar perdidoso de una accion de desalojo 0 en un posesorio, por
gjemplo, sino también sea por inaccion que implicaria un técito renunciamiento.- En
definitiva para que se comience a poseer en virtud de interversion de titulo no solo se
exigirala voluntad manifestada del pretendiente, sino también la diligencia frustrada o
pasividad del propietario ante actos ostensibles o manifiestos que objetivamente
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resultaban incompatibles con el gercicio de su derecho de propiedad.-

Y ambos presupuestos, se configurarian en €l caso en andlisis.-

Conforme lo expuesto, proponemos en el presente Acuerdo que el recurso se
resuelva de la siguiente forma:

1) Hacer lugar al recurso de apelacion interpuesto por la parte actora,
revocandose la sentencia dictada el 27/2/23.-

2) Hacer lugar ala demandaday declarar que en €l afio 2012, Lina Rosalia Sfeir
adquirié por prescripcion adquisitiva latitularidad de los inmuebles NC 19-2-E-27-5A -
NC 19-2-E-27-5B - NC 19-2-E-27-5C - NC 19-2- E-27-5D - NC 19-2-E-27-5E - NC
19-2-E-27-5F - NC 19-2-E-27-5L y NC 19-2- E-27-5M inscriptos a nombre de
Subterréneos de Buenos Aires S.E.

3) Firme la presente, librar oficio al Registro de la Propiedad Inmueble de esta
ciudad afin de que tome razén del nuevo estado dominial del inmueble.

4) Imponer |as costas de ambas instancias ala demandada.

5) Regular los honorarios correspondientes a los Dres. Jorge Olguin y Horacio
Fabian Brucellaria -en conjunto e idénticas proporciones-, en €l equivalente a 15% de
la base econdmica que a tal fin debera fijarse en lainstancia de origen, en los términos
del art. 24 delalLey de Arancel y los correspondientes ala Dra. Aurelia Schepis, como
letrada de la demandada, en el 10% de la misma base, debiendo adicionarse en su caso
el 40% devengado por la labor procuratoria desplegada (arts. 6,8,10,24,38 y ccs. de la
L.A).-

6) Regular los honorarios de segunda instancia, en el caso del Jorge Luis Olguin
(abogado de la actora) en el 30 %y en el caso de laDra. Aurelia Schepis (letrada de la
demandada), en el 25%, en ambos casos de |0 que oportunamente se le regule por los
trabajos de la primera instancia.-

7) Deforma.-

Por €ello, la Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercial, Familia, de Mineriay
Contencioso Administrativa,

RESUELVE:

Primero: Hacer lugar a recurso de apelacion interpuesto por la parte actora,
revocandose la sentencia dictada el 27/2/23.-

Segundo: Hacer lugar a la demandada y declarar que en el afio 2012, Lina
Rosalia Sfeir adquirié por prescripcion adquisitiva la titularidad de los inmuebles NC
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19-2-E-27-5A - NC 19-2-E-27-5B - NC 19-2-E-27-5C - NC 19-2- E-27-5D - NC 19-2-
E-27-5E - NC 19-2-E-27-5F - NC 19-2-E-27-5L y NC 19-2- E-27-5M inscriptos a
nombre de Subterraneos de Buenos Aires S.E.

Tercero: Firme la presente, librar oficio al Registro de la Propiedad Inmueble de
esta ciudad a fin de que tome razon del nuevo estado dominial del inmueble.

Cuarto: Imponer las costas de ambas instancias a la demandada.

Quinto: Regular los honorarios correspondientes a los Dres. Jorge Olguin y
Horacio Fabian Brucellaria -en conjunto e idénticas proporciones-, en el equivaente a
15% de la base econémica que a tal fin deber& fijarse en lainstancia de origen, en los
términos del art. 24 de la Ley de Arancel y los correspondientes a la Dra. Aurelia
Schepis, como letrada de la demandada, en el 10% de la misma base, debiendo
adicionarse en su caso el 40% devengado por la labor procuratoria desplegada (arts.
6,8,10,24,38 y ccs. delaL.A.).-

Sexto: Regular los honorarios de segunda instancia, en el caso del Jorge Luis
Olguin (abogado de la actora) en el 30 % y en el caso de la Dra. Aurelia Schepis
(letrada de la demandada), en el 25%, en ambos casos de |o que oportunamente se le
regule por los trabajos de la primerainstancia.-

Séptimo: Hacer saber que la presente se protocolizay notifica en los términos de
la Acordada 36/2022 (Anexo |, pto 9).

Octavo: Devolver oportunamente | as actuaciones.

Buscador de Fallos - Poder Judicial de Rio Negro 177117



